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SATZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet

héchstzuldssige GeschoBfldche innerhalb eines
Bauraumes in Quadratmetern (z.B. 150 m2)

héchstzuldssige Grundflichenzahl

2 Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Wandhdhe in Meter (z.B.7,50 m)

(Oberer AbschluBl: Schnittpunkt Wand - OK Dachhaut
Unterer AbschiuB: OK Gelande)

nur Einzel und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Rad- und FuBweg
StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung

Eigentiimerfussweg




1.6. Griinordnung

zu fallende Baume

zu pflanzende Baume

private Grinflichen ohne Einfriedung

Hffentliche Grinflache

zu erhaltende Baume
1.7 Sonstige Planzeichen
@ Kinderspielplatz
> Hauptfirstrichfung
25y MaBangabe in Metern
A Ein- und Ausfahrt
G Garagen
e .3 Tiefgarage
il Tiefgaragenrampe
&Tj Stellplatze i
STi {iberdachte Stellpldtze zuléssig ‘
B) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN |
—_——— 5 bestehende Grundstiicksgrenzen !
1O X aufzuhebende Grundstiicksgrenzen |
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* x ; * abzubrechende Gebaude
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C) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Als hochst wuldssige Grundflachenzahl wird im gesamten Bebauungspian eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Mit Rasengittersteinen befestigte Fiachen zihlen nicht zur Grundfliche.

2.3. Hohenlage Jer Gebiude

OK fertiger Erdgeschoss-FuBboden wird festgesetzt:

WA 1:
Parzelle 1+ : 443,00 UNN
Parzelle 3+ : 443,20 GNN
Parzelle 5+ ] 44290 {iINN
Parzelle 7+t ; 442,65 ONN
WA 2: ‘
Parzelle 9-11 s 442,70 (NN
Parzelle 12.15 : 442 80 (INN
WAS3:
Parzelle 16 i 443,90 iINN
2.4, Anzahl der inaximal zulassigen Wohneinheiten:
WA 1 und WA 2 © 1 Wohneinheit
WA 3 : 24 Wohneinheiten
3. Bauliche Gestaltung
3:1 WA 1 und WA 2:
3.1.1  Satteldiche zulassig mit einer Dachneigung von 28e.
Bei Nebengsbiuden und Garagen sind Flach-, Sattel- oder Pulidécher zuldssig mit einer Dach-
neigung von 0° bis g° .
3.1.2. Als Dachdeckung werden Dachsteine mit ziegelroter Farbe festgesetzt,
Bei den Nebengebiuden sind nur extensiv begriinte Flachdicher oder Déacher mit Metalldeckungen
Zulassig.
3.1.3.  Die Héiuser_::ind nur mit folgendem Regelschnitt zuléssig:
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.1.3. Die Traufwandhohe der Garagen darf 3,0 m nicht (iberschreiten. Die Dachformen aneinandergebauter
Garagen mitisen profilgleich sein.

2. WA 3:

.2.1.  Erforderliche Stellplatzanzahl |
je Wohneinhait: mind. 1,5 Stellpldtze, wobei mindestens 50% der Stellplitze in
der Tiefgarage nachgewiesen werden milssen.

2.2 Stellplatze sind nur in den gekennzeichneten Flichen zugelassen.
Die Stellplétze sind wasserdurchléssig auszubauen (Pflaster- bzw. Rasengittersteine)

.2.3.  Die Tiefgaraceneinfahrt muB eingehaust werden.

). Einfriedungen

. 1. WA 1 und WA 2
Als Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind sockefiose griine Maschendrahtziune bis zu einer
maximalen Hdhe von 1,00 m zuléssig.
Vorgérten dirfen nicht eingeziunt werden.,
Zu den Steliptdtzen im WA 2 sind Winde bis 2 m Hohe zulassig {

.9 WA 3 ¢
Als Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind sockellose, griine Maschendrahtziune bis zu einer
maximalen Edhe von 1,00 m zulissig.

An der Grenze zum Retensnonsbecken auch Mauern bis ca.1,50m Hohe, gemessen ab OK Nachbar- §
geldnde.
¢
Griinordnung "
£
1. Artenauswal! nach den Arten des Erlen - Eschen -Auwaldes. |
Nadelholzer und immergriine Hecken sind unzuléssig. ¢

143 Zu pflanzende Baume in dffentlichen und privaten Griinflichen:

pflanzen.

- GroBkronige Baume : Solitar 4xv, mB, 350-400 €
z.B. Acer patanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Trilia cordata Winterlinde
Kleinkronige Biume; Solitér 3xv, mB, 300-350
oder Hst bzw. Stammbusch 3xv, mB, STU 16-18cm
z.B. Acer compestre Feldahorn
- Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpin is betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche |
Obstbzume Hochstamm !
2. Entlang des BBahnwegs diirfen nur die im Plan gekennzeichneten Béume gefallt werden. |
3. Je 250 m2 Grundstiicksfidche ist in privaten Griinflichen mindestens ein kleinkroniger Baum zu ‘
|
L}




3.1.4.  Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Dachgauben sind unzuldssig.
Dachflachenfenster sind nur bis max. 1 m2 je Fensterfliche zuldssig

3.1.5.  Die Anbauzone mit einer Breite von 3,00 m darf genutzt werden fur:
Balkone, Pergola, Wintergérten mit einer max. Trauf-Wandhéhe von 3,00 m

Wintergarten, die vor Wohnraum abgetrennt sind, z&hlen nicht zur GeschoBfliche
3.2 WA 3:

321 Satteld&cher oder versetzte Pultdicher iuféssig mit einer- rachneigung von 23-30°.
Bei Nebengebduden und Garagen sind Flach-, Satiel- oder Pultddcher zuldssig mit einer
Dachneigung von 0° bis 8° .

3.2.2. Als Dachdeckung werden Dachsteine mit ziegelroter Farbe festgesetzt. Bei den Nebengebiuden
sind nur extensiv begriinte Flachdicher oder Dacher mit Metalldeckungen zuléssig.

3.2.3. Bei versetztem Pultdach sind Dachterrassen auf der Siidseite zufﬁssig.
Beim Satteldach sind Dacheinschnitte nicht zulassig, Zwerchgiebel nur als Segmentbogendach.
Dachgauben sind generell unzuldssig. Dachflichenfenster sind nur bis max. 1 m2 je Fensterfliche
zuléssig.
Balkone dirfen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,50m (berschreiten, wenn die Abstandsfliche
nach § 6 BayBO eingehalten wird.

3.2.4.  Die Hauser sind nur mit folgendem Regelschnitten zuldssig:
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3.3 Gelandebearbeitung:

Stitzmauern sind an den Nachbargrenzen (iberhaupt nicht, im Bauraum nur in Ausnahmefillen
zulassig. Béschungen diirfen einen Boschungswinkel von 15° nicht tiberschreiten. An der Nach-
bargrenze zum Retensionsbecken ist eine Stitzmauer zuldssig. Das Geldnde darf bis maximal OK
Strasse aufgefiilit werden.

4, Garagen und Stellplatze
4.1 WA 1 und WA 2:

4.1.1.  Erforderliche Steliplatzanzahl
je Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze.
Die Fiache vor der Garage/Carport kann als Stellplatz nachgewiesen werden. Die Stelipltze diirfen
iberdacht werden.

4.1.2.  Stellpldtze sind nur in den gekennzeichneten Flachen zugelassen.
Die Steliplatze sind wasserdurchldssig auszubauen (Pflastersteine)

\
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Tiefgaragen sind mindestens mit 60 cm fachgerechtem Bodenaufbau zu (berdecken, und zu
begriinen.

In privaten Vorgérten diirfen keine Stellplatze errichtet werden.
Im WA 3 kann auf einen eigenen Kinderspielplatz verzichtet werden, wenn dafiir auf dem dffentlichen

Spielplatz ausreichend Spielgeréte aufgestellt werden. Die Anzahl der Spielgerate ist mit der Stadt
Dorfen abzustimmen.

Eingriffsregelung:

AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich sind nicht vorgesehen.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Diese MaBnahmen \;ve'rden im Teilplan ,Ausglé€ichsbebauungsplan* zum Bebauungsplan ,Siid-
;ﬁtﬁgh der Veilchengasse" gesondert dargestellt. Dieser Teilplan ist Bestandteil dieses Bebauungs-

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise:

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentraie Wasserversorgung bzw. Abwasser-
beseitigungsanlage angeschlossen sein.

Versorgungsleitungen fiir Strom, Telekommunikation, etc. miissen unterirdisch verlegt werden.

Das anfallende Oberflichenwasser ist nach Riickhalt im Retensionsbecken in einen geeigneten
Vorfluter einzuleiten.

Die Bauvorhaben sind gegen Grundwasser zu sichern.

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Bauvorhabens zutage kommen, unterliegen der
iMeldepflicht nach Art. 8 DSchG und miissen dem Bayr. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich
bekannt gemacht werden.

Die Strasse wird mit folgendem Regel-Querschnitt geplant:

_,L 200 | 3,00 | 1.50 4|, 2.00 JﬂL




