Nie Stadt Dorfen eridBt aufgrund
&5 | 4 sowie § 8 ff Bauuyesetzbuch (BauGB)
- Art. 21 Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der zum Zeiipunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen vom

Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungspian fir
das Baugebist "Gewerbegebiet An der Leiten” als
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A.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet
f Zah1l der Vollgeschosse ais Hichstgrenze
GEE) GeschoBf lachenzan
&5 Geunaf lachenzah |
WH 7 max. Wandhohe (z.3. 7 m)
FA 10 max. Firsthohe (z.B. 10 m)

Z, Biugrenzan
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. offent liche Verkehrsflache

O 0 5 FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungs linie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

StralBenbegleitgrun

e e w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Sonstige Festsetzungen




strapenoegiertgrun

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Festsetzungen

D - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
7 |
. = i Sichtdreijecke
— —_—
Q
[ 10 L e ) .
f A Mallangabe in Metern .

7N N
7 / - " "
/ \\v/{ ] anbaufreie Zone
\/ v

Griinordnerische Festsetzungen

o

naturnah gestalteter Bach und Bachaue

Vi N, p naturnah gestaltete Regenriickhaltemulde
\/ \y in Gestalt einer feucht-nassen Wiese,
’ s A\l eines Rohrichts o.4.
private Grunflache  Randzone:
o . flache Ausformung der Geldndeauffillung;
rofddeeideiiders fre1 von baulichen Aniagen
Fﬁg?;?ﬁ?ﬁf?? private Grinflache - Grine Mulde:
'}ﬁfff%ffﬂﬂ{ gliedernde Grunfldche zur Sammluna,
Liied b 4o ) Versickerung bzw. Ableitung von Dachwasser.

(::) (::) zu pflanzende Baume und Geholze

B. HINWEISE

T bestehende Grundstiicksgrenzen
——O——— aufzuhebende Grundsticksgrenzen

|
TR e = e vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

vorgeschlagene private Grinstreifen
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

— O “reileitungen, die verleagt werden sollen 11

_— Bachiaut. der verlegt werden
5

\rt der baulichen Nutzung
Der Geitungsbereich wird als Gewerbegebiet gemaB 3 BauNVvo
restgesetzt. .
Unzulassig sind Betriebe
lie nach der Verordnung uber genehmigungsbedurrtige An-

lagen - 4. BImSchV - vom 14.02.1975, zuletzt geandert am
19.05.1988, einer Genehmigung bedlrfen,

unter die Gefahrenklasse I und [II der "Richtlinien fur
den Einsatz von Feuerwehren an strahlengefihrdeten £in
satzstellen" (Bek. des Bayer. Staatsministeriums des
Innern vom 14.11.1979) fallen,

Speditionsbetriebe, Lagerbetriebe und Lagerplitze fiir
Schrott, Heizmaterial, Abfdlle, Baumaterial sowie Auto-
wrackplatze und dhnlich wirkende Lagerflachen.

deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahite Schali-
leistung und immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schalleistungspegel tagiber L"w = 60 db(A)/qm und
nachts = 45 db(A)/gm uberschreiten.

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die fiir die GeschoBflichenzahl (GFZ)
und Grundflachenzahl (GRZ) angegebenen Werte als Héchstgrenze
zuldssig.

Dacher

Bei a]&en Gebégden sind nur Sattelddacher mit einer Dachneigung
von 157 bis 25" zulassig. Bei Verbindungsbaukorpern sind aus-
nahmsweise auch Flachdacher zuldssig. Fiir Anbauten sind auch
Pultddacher zugelassen.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulédssig.
Die Breite der Gebdaude, die mit einem Sattelidach versehen wer-

den, darf max. die Halfte der Gebaudeldnge betragen. Der First
muB in jedem Fail uber der Lidngsrichtung des Gebdudes verlaufen.

Hoheniage der Gebaude

Lie in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die Wandhohe
gslten als Hochstgrenze. Als Wandhohe gilt das MaB von der

. .raBenoberkante in Fahrbahnmitte bis zum Schnittpunkt der Wand
in der Dachhaut.

Die Baugrundsticke mussen bis auf 437,50 m NN aufgeschiittet
werden. Abgrabungen sind unzuldssig.

AuBere Gestaltung der Gebaude
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Lie in der Planzeichnung dngegebenen Werte fur die Wandhohe
g=lten als Hochstgrenze. Als Wandhohe gilt das Map von der

- ‘raBenoberkante in Fahrbahnmitte bis zum Schnittpunkt der Wand
in der Dachhaut.

Die Baugrundstiicke miissen bis aut 437,50 m (NN aufgeschittet
werden. Abgrabungen sind unzuldssig.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Flir die Dacheindeckung sind Ziegelrote Materialien zu verwenden.
Fir untergeordnete Bauteile sind auch Glas oder Blechabdeckun-
gen zuldssig.

o
An den Fassaden diirfen keine grellen oder®stark ref lektierenden
Materialien verwendet werden.

Gebaude mit einer Fassadenldnge von mehr als 20 m mussen durch
vertikale Elemente, wie 7.B. Pfeiler oder Gebaudeversitze,
gegliedert werden.

Bei GrundstiicksgroBen unter 2 000 gm ist ein einseitiger Grenz-
bau dann moalich, wenn auch das Nachbargebdude an diese Grund-
Ucksgrenze angebaut wird. Die beiden Gebaude sind dann in Ge-
altung, Dachneigung, Material und dgl. aufeinander abzust immen.
Diese Regelung gilt Jedoch nur fiir eine Sejte pro Grundstick.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur im ErdgeschoBbereich am Gebiude
angebracht werden. Bewegliche Lichtwerbung ist unzuldssig.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Tiefgaragen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Entlang der Nordseite der ErschlieBungsstrade diirfen ober-
irdische Stellplatze auch im Bereich zwischen Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ajs Maschendrahtzaune mit Stutzen aus Eisen-
profilen geringen Querschnitts und einer max. Hohe von 1,50 m
Zuldssig. Die Einfriedungen missen mit heimischen Geholzen
dicht bepflanzt werden.

Am Ortsrand und zur Griinen Muide hin sind die tinfriedungen an
der Innenseite der Grunfldache zu errichten.

Behalter fiir Abfallbeseitigung und Kabelverteilerschrinke

Abfallbehdlter sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder
Zusammen zZu fassen und gegen Einblick abzupfianzen. Kabelver-
teilerschranke sind in die Einfriedungen zu integrieren.

Sichtdrejecke

Innerhalb der Sichtdreijecke sind Sichtbehinderungen mit einer
HGhe von mehr als 80 cm iber Oberkante StraBenmitte unzuldssig.
Eine Ausnahme bilden einzelstehende hochstdmmige Baume mit
Astansatz iber 2,50 m.




185 Grunordnung

11.1 Private Grundstiicksflichen

Die unbebauten Flichen
Geh-, Fahr- oder Lagerf
risch zu gestalten. Eine v61Tige Versieq

ldchen angelegt,

der Grundstiicke sind, soweit nicht als
Zu begriinen und girtne-
elung der befestigten

Flachen ist unzuldssig. Im Wurzelbereich von Baumen ist die

Bodenoberfliche mindeste
ldssig und bei befahrbar

auszubilden.

Stellpldatze und Zufahrten zu

ns im Radius von 1,0 m wasserdurch-
en Flachen gegen Verdichtung geschiitzt

wasserdurchldssigen Oberflichen herzustel1én (Rasengitter-
steine, Pflastersteine mit Grasfuge oder Wassergebundene
Decken). Ausnahmen kdnnen Zugelassen werden.

GroBere Parkplitze sind mit Baumen zu iiberstellen.
5 Stellplatzen ist eine Gliederung in Form eines Pf
von der GroBe eines Stellplatzes vorzusehen.

ist mit mindestens einem Baum zu bepflanzen.

Fensterlose Wandflichen uber 20 gm sind mit Rankagewachsen zy

begriinen.

tntlang der neu entstehenden Grundsticksgrenzen wird auf den
privaten Baugrundstiicken je ein 3 m breiter privater Pflanz-

streifen festgesetzt. Entlang des Ortsrandes ist ein 10 m
breiter privater Pflanzstreifen anzulegen.

Fur die privaten Pflanzstreifen ist Je 1.5 gm ein Strauch. Jje
50 qm ein Baum 1. Wuchsordnung und je 75 am ein Baum 2. Wuchs-

ordnung zu pflanzen.

Fur die Bepflanzung sind ausschlieBlich foligende Arten zu

verwenden:
Baume 1. Wuchsordnung:

Fraxinus excelsior
Juercus pedunculata
Salix alba

Tilia cordata

Baume 2. Wuchsordnung:

Alnus glutinosa
Betula

Salix caprea
Prunus padus

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataeqgus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Esche
Stieleiche
Silberweide
Winteriinde

Schwarzer e
Birke

Sa lweide
Traubenkirsche

Hartriegel
Hasel

WeiBdorn
Pfaffenhiutchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Strauchweiden
Ho lunder
wolliger Schneeball

Die MindestpflanzgroBe der zu pflanzenden Biume 1. WUchsqrd»
nung wird mit mindestens 18/20 cm, der 2. wuchsordnuggrm1t

mandoctEone 19 734  ca Ok ces s g e

= IS I e e

Garagen und SteJIpidtzen sind mit

Nach max.
lanzbeetes
Dieses Pflanzbeet

.9

s

—

M~

m

= 0.3



rrulfido o iilivoa o wFaeg =t - - -

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Ho lunder

Viburnum lantana wolliger Schneeball

Die Mindestpf lanzgroBe der zu pflanzenden Baume 1. Wuchsord-
nung wird mit mindestens 18/20 cm, der 2. Wuchsordnung mit
mindestens 12/14 cm Stammumfang, die der Straucher mit
mindestens 100/125 cm Hohe festgesetzt.

Die vorstehenden Festsetzungen geliten auch flr die private
Grunfldache - grine Mulide. Hier sind jedoch nur 50 % der Flache

entsprechend zu bepflanzen. Die anderen 50 % sind als Wiesen-
mulde zu gestalten, um die Ableitung von Wasger zu ermdglichen.

Das Lagern von flissigen oder gasformigen Treib- oder Brenn-
stoffen in oberirdischen Behaltern ist nicht zuldssig.
Offentliche Griinflichen - StraBenbegleitarin

Als Baumart filr das StraBenbeglieitgrun wird fesigesetzt:

Fraxinus excelsior - Esche
MindestpflanzgroBe 20/25 cm Stammumfang.

Der Streifen des StraBenbegleitgruns ist als Wiese auszubilden
und darf pro Bauparzelle nur durch eine ausreichend dimensio-
nierte Zufahrt unterbrochen werden.

Offent liche Griinfldchen - naturnah gestalteter Bach und Bachaue
und Regenruckha ltemu lde

An den durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind folgende
Baume bzw. Straucher zu pflanzen:

Baume:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche
Quercus peduncalata Stieleiche
Salix alba Silberweide
Straucher:

Arten der Weiden-Faulbaumgebiische

Die MindestgroBe der zu pflanzenden Baume wird mit 12/14 cm
Stammumfang, die der Straucher mit mindestens 60/100 cm fest-
gesetzt.

Der neu anzulegende Bachlauf ist (berwiegend mit flachen
Boschungen 1 : 5 bis 1 : 10 zu gestalten und an einigen Stellen
aufzuweiten. Der Graben an der Sidgrenze des Bebauungsgebietes
ist ebenfalls an einigen Stellen aufzuweiten, ansonsten jedoch
zu belassen, um Beeintrdchtigungen der Nachbargrundstiicke zu
vermeiden.

Im Gelande verstreut sind flache, wechselfeuchte Mulden auszu-
bilden. Die nicht bepflanzten Fldachen sind der Sukzession zu
lberlassen.

PflegemaBnahmen sind unzuidssig mit Ausnahme der Rdumung des
Baches bei Bedarf und Mahd in mehrjahrigem Turnus.
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11.4 Freifldchengestaltungplan -

Landschaftspflegerischer Begleit-
plan

Fir die offentlichen Grunfldchen und privaten Einzelbauvorhaben
sind Freiflachengestaltungsplidne bzw. landschaftspf legerische
Begleitpldne vorzulegen. Mit diesen Plinen ist nachzuweisen,
daB den Festsetzungen des Bebauungsp lanes Rechnung getragen
wird, vor allem in bezug auf

- Ge landehohen und -ausformung,
Flachenanteil versiegelnder Bodenbelige,

"
- umwe Itschonende Ableitung, Riickhalt dder Versickerung von
Regenwasser,

- Einfriedung,

- Bepflanzung.

Ge ldndemode | Tierung, Abgrabungen und Aufschuittungen

Alle Erdmassen, die in Folge der ErsterschlieBung und als Bau-
grubenaushub anfallen, sind im Gelinde so einzuplanieren, daB
die festgesetzten Gelandehdhen erreicht werden (einschlieBlich
Humusandeckung). Abweichungen von den festgesetzten Hohenlinien
sind bis zu -/+ 0,25 m zulassig. Uberschiissiges Aushubmaterial

ist ordnungsgemaB zu beseitigen bzw. einer Wiedernutzung zuzu-
flhren.

Behandlung des Mutterbodens

Der belebte Mutterboden (Humus) ist vor Beginn von BaumaB-
nahmen, Abgrabungen oder Aufschiittungen abzutragen. Er ist in
locker aufgeschitteten Mieten von maximal 1,50 m Hohe zwischen-
zulagern und vor Verdichtungen zu schiitzen. Bei Lagerung von
mehr als 6 Monaten Dauer ist eine Iwischenbegriinung vorzu-
nehmen. Nach Moglichkeit ist er innerhalb des Baugebietes wie-
der einzubauen. Uberschiissiger Mutterboden ist anderweitig zu
verwerten, z.B. auf landwirtschaftlichen Flichen.

Oberfldchenentwdsserung

Auf offentlichen Flachen ist Sorge zu tragen, daB Regenwasser
nicht schneller ablduft als vom Ackerge linde vor der Bebauung.
AbfluBverzégerungen sind z.B. mit geeigneten Gelindeausfor-
mungen in Grinfldchen und StraBenridumen sicherzustellen.

Auf privaten Grundstiicken sind weitere geeignete Vorkehrungen
zum Wasserruckhalt zu treffen, z.B. Aniage von Zisternen,
wasserdurchldssige Beldge, bewachsene Bodenoberflichen und.
soweit vom natiriichen Untergrund her moglich, Aniagen zur
Versickerung.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die Freifldchengestaltung und Bepflanzung der Baugrundstiicke
ist spdtestens ein Jahr nach Bezug der Gebdude fertigzustellen.
Alle festgesetzten Geholze sind zu pflegen, zu erhalten und bei
Ausfall auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen. Ausnahmen
sind zuldssig, soweit sie den Zielen des Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen.

Die natgﬁnahigesta1teten Bereiche Bach, Bachaue und Regenrick-
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s The T idlliernigestd ftung und Bepr ianZung der baudrundstuckKe
ist spatestens ein Jahr nach Bezug der Gebdude rertigzustellen.
Alle festgesetzten Geh6ize sind zu pflegen, zu erhalten und bei
Austall auf Kosten des Eigentimers nachzupflanzen. Ausnahmen
sind zulassig, soweit sie den Zielen des Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen. :

Die naturnah gestalteten Bereiche Bach, Bachaue und Regenrick-

haltemelde sind bereits mit der ErschlieBung des Baugebietes
herzustellen.

HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft:

1. Samt liche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

2 Samt liche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht
Zugeiassen.

Die Grundsticksentwdsserungsanliage mu nach den anerkannten
Regein der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Brandschutz:

Die Briustungsoberkante der zur Rettung geeigneten Fenster oder
Ba lkonbristungen dirfen nicht mehr als 8 m lber realem Gelinde
liegen.

Landwirtschaft:

Aufgrund der Bewirtschaftung der westlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es zeitweise zu negativen, jedoch
ortsublichen Auswirkungen auf das Plangebiet kommen.

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben dies ohne
Einschrankung zu dulden.

Naturschutz:

Zur okologischen Aufwertung des Durchiasses unter der Buchbacher
StraBe soll versucht werden, auch den nordlich ge legenen Bereich
naturnah zu gestalten.

MASST

EBERHARD VON




