B-Plan-Nr. 87, ,Gewerbegebiet Stdlich Winkl“, Stadt Dorfen 25.07.2018

C.
C.1

C.2

C.2.1

c.2.2

C.3

C.3.1

C.3.2

C.3.3

Cc4

C.4.1

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Art der baulichen Nutzung:

GE, Gewerbegebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Flr das Gewerbegebiet ist das ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt
Dorfen 2017 vom 01.03.2017 maBgeblich (das Konzept ist dem Plan beigefligt).

MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ),
die maximale Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die maximale Firsth6he der
baulichen Anlagen Uber NN bestimmt.

Maximal zulassige Grundflachenzahil: GRZ 0,8
Maximal zulassige Geschossflachenzahl: GE1: GFZ0,6
GE2: Parzellen2und 3: GFZ 0,6
Parzelle 4: GFZ0,8

Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflache

GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:
Es gilt eine offene Bauweise, wobei die Hauslédnge der Gebdude 50 m Uberschreiten
darf.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen festgesetzt.

Alle baulichen Anlagen missen grundséatzlich innerhalb der Baugrenzen liegen.
Offene Stellplatze dagegen dirfen sich auch auBerhalb befinden.

Bezlglich der einzuhaltenden Abstandsflachen wird die Geltung der Regelungen des
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO angeordnet.

AuBere Gestaltung:
Gebaude:

Firsthéhe: GE1: maximal +498,00 (. NN
GE2: maximal +503,00 0. NN
Bei Flachdachern gilt als Firsth6he der oberste Punkt der Attika
bzw. der Dachumwehrung.
Technische Anlagen dirfen auf max. 5% der jeweiligen
Dachflache die genannten H6hen um max. 2,00 m Uberragen.

Dachneigung: 0°-15°
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C4.2

C4.3

C4.4

C.5

C.5.1

C5.2

C.5.3

C5.4

Dachflachen: Dachflachen von Hauptgebauden sind extensiv oder intensiv
zu begriinen, sofern keine betrieblichen Griinde dagegen
sprechen. Sollte auf die Griindacher verzichtet werden, ist auf
den jeweiligen Parzellen das dadurch zusatzlich erforderliche
Ruckhaltevolumen privat zu schaffen.

Untergeordnete Dachterrassen sind zulassig.

Dachgauben und Quergiebel sind unzulassig.

Die Veranderung des bestehenden Gelandes soll so gering wie mdglich gehalten
werden. Dennoch sind Abgrabungen und Aufschittungen notwendig, um auf die
Hangsituation und die Hohenlage der ErschlieBungsstraBe reagieren zu kbnnen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis 3,0 m vom natlrlichen Gelande zulassig.
Stitzwande sind bis zu einer H6he von max. 1,50 m zulassig.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen auf den Dachflachen der Gebaude bzw. oberhalb der festgesetzten
Wand- bzw. Firsthéhen sind grundsatzlich unzulassig.

Fremdwerbung wird nicht zugelassen.

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden und im Bereich der Grundstlckszufahrt
zulassig. An der Fassade diirfen sie vorhandene Dachkanten, im Bereich der Einfahrt
eine Héhe von 3,5 m nicht Uberragen.

Weitere Werbeanlagen an Zaunen und Hecken sind unzulassig.

Laufende Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werbeanlagen
(z.B. Videowéande) und Wechselwerbung sind ausgeschlossen.

Solaranlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind allgemein zulassig, solange
diese die festgesetzten Firsth6hen nicht Gberschreiten.

Stellplatze und Garagen:

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen gebildeten
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Offene Stellplatze dagegen durfen auch
auBerhalb liegen.

Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Dorfen in der Fassung vom 26.09.2014.

Offene Stellplatze diirfen nicht asphaltiert werden. Als mdgliche Befestigung sind
ausschlieBlich Kies und Pflastersteine bzw. Plattenbelage zulassig. Stellplatze dirfen
nur dann asphaltiert werden, sofern sie einer Doppelnutzung dienen (z.B.
Testfahrten).

Parkhauser und Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.
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C.6

C.6.1

C.6.2

C.6.3

Einfriedungen:

Als Einfriedungen sind nur transparente Einfriedungen, z.B. Stabgitterzaune oder
Maschendrahtzdune, zulassig. Mauern als Einfriedung sind nicht zugelassen. Im
Plangebiet sind Mauern zugelassen, wenn sie aus Larmschutzgrinden erforderlich
werden.

Zaune und Einfriedungen sind grundsatzlich sockellos und mit mind. 10 cm
Bodenfreiheit herzustellen.

Die vorgenannten Einfriedungen durfen bis zu 2,00 m hoch ausgeflhrt werden.

C.7 Lagerplatze:

C.7.1

C.7.2

C.8

C.9

C.9.1.

C.9.2.

Auf Dauer angelegte Lagerflachen auBerhalb von Geb&uden missen innerhalb der
Baugrenzen liegen.

Lagergiter auBerhalb von Gebauden diirfen eine H6he von 8 m Uber der Bodenflache
auf der sie gelagert sind, nicht Gberschreiten.

Sichtdreiecke:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen keine neuen
Hochbauten und keine Einfriedungen, Sichtschutzzaune oder Walle errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstlck nicht
fest verbundene Gegenstéande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten und Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert und
hingestellt werden, die diese Hbhe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der
Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Grinordnung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Grinflache (s. Planzeichen A.09):

Die Flache ist mit einer artenreichen autochthonen Regio-Saatgutmischung als
Grinland anzusden und durch eine 2-schirige Mahd (1. Schnitt ab 15.6.) mit Abfuhr
des Mahdguts extensiv zu pflegen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist
nicht gestattet.

Im Osten sowie im Westen des Bebauungsplans ist jeweils entlang der Grenze eine
3 m breite Eingriinung herzustellen. Dabei sind jeweils 50% der Flache mit einer
einreihigen Baum-Strauch-Pflanzung auszubilden. Die Abstandsflachen sind
einzuhalten.
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C.9.3.

C.9.4.

C.9.5.

C.9.6.

C.9.7.

C.9.8.

C.9.9.

C.9.10.

C.9.11.

C.9.12.

C.9.13.

C.9.14.

Entlang der Grenze zwischen Baugrundstiicken (bei Grundstiicksteilung) ist
beidseitig eine jeweils mind. 2,5 m breite Gehoélzpflanzung anzulegen.

Stellplatzanlagen fir mehr als 10 PKW sind durch Baume zu gliedern. Dabei ist
spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen eine mindestens 1,5 m breite Bauminsel
anzulegen.

Bei der Pflanzung von Baumen innerhalb von Verkehrs- und Belagsflachen sind min.
10 gm groBe Baumscheiben vorzusehen. Uberdeckte Baumscheiben sind zulassig,
wenn diese aus funktionalen oder gestalterischen Griinden erforderlich sind. Fir die
Baumscheiben ist eine unverdichtete, durchwurzel-bare Substrattiefe von mind. 1,5
m vorzusehen. Der Schutz der Baumstamme ist dauerhaft sicherzustellen.

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache sind mind. 1 Laubbaum
1. Ordnung und mind. 5 groBe oder mittelgroBe Straucher der unter Pkt. D.12
genannten Arten zu pflanzen.

Alle unversiegelten Flachen, die nicht flr den Betriebsablauf bendtigt werden und die
keinem Pflanzgebot unterliegen, sind als artenreiche Wiese anzusaen bzw.
gartnerisch zu gestalten.

Fensterlose Fassaden Uber 6 m Breite sowie Stltzmauern sind mit Klettergehdlzen
zu begrinen.

Entfallt

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern
usw.) des Ausflhrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2014 (GVBL, S. 286) zu beachten. Die Gehdlzpflanzungen sind in
der Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemafi den Angaben
des Bebauungsplanes zu ersetzen.

Rodungs- und GehdlzschnittmaBnahmen sind nur auBerhalb der Brutzeiten der
Végel, von Oktober bis Ende Februar, zulassig.

Auf den privaten Verkehrs- und Lagerflachen sind wasserundurchlassige
Freiflachenbefestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmal zu
beschranken. Fir alle nicht dem flieBenden Verkehr dienenden Flachen (z.B.
Stellplatze, Wege) ist ein wasserdurchlassiger Belag (z. B. Schotterrasen,
Drainpflaster, Pflasterrasen 0.4.) zu verwenden.

Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird gemafi §9 Abs.
1a BauGB eine insgesamt 6.410 gm umfassende Teilflache der Flurnummern 263,
263/1, 263/2 festgesetzt und gemaB Planzeichnung 6kologisch aufgewertet.
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C.9.15

C.9.16

C.9.17

C.9.18

C.9.19.

C.9.20

C.9.21.

C.9.22.

C.9.23.

. Hochstaudenflur (Planzeichen A.23):

Entlang des Grabens ist eine 4 m breite blitenreiche Hochstaudenflur durch Ansaat
mit einer autochthonen Saatgutmischung herzustellen. Die Flache ist im Spatherbst
im 2-jédhrigen Turnus zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von
DUngemitteln und Pestiziden ist nicht gestattet.

50% der Flache bleiben jahrlich ungemaht. Die ungeméahte Flache des Vorjahres ist
im jeweils darauffolgenden Jahr zu méhen.

. Der Wirtschaftsweg innerhalb der Ausgleichsflache (Planzeichen A.07) im Siden

des Bebauungsplans ist als Schotterrasen auszubilden. Lage und Position sind in
der Ausflihrung leicht veranderbar.

. Das Regenruckhaltebecken bzw. Regenklarbecken (Planzeichen A.21) im Bereich
der internen Ausgleichsflache ist inklusive Béschung naturnah auszubilden. Eine
Versiegelung in diesem Bereich ist nicht zulassig, ansonsten ist der fehlende
Ausgleichsbedarf im Zuge der Genehmigungsplanung anderweitig nachzuweisen.

. Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gem. § 9 Abs. 1a
BauGB eine 1.894 gm umfassende Teilflache der FI.Nr. 1415/T, Gmkg.
Wasentegernbach und eine 4.406 gm umfassende Teilflache der FI.Nr. 699, Gmkg.
Grlntegernbach als Ausgleichsflachen fir den Eingriff in Natur und Landschaft
festgesetzt und geman Planzeichnung 6kologisch aufgewertet.

Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Wiese, Bestand

Die Flache ist extensiv durch 2x jahrliche Mahd (ab 15. Juni und 01.
September) zu pflegen. Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist nicht gestattet.

) .@ Baume Bestand, zu erhalten

@ B&ume Neupflanzung, Obstbaumhochstdmme lokaltypischer Sorten

Baum-Strauch-Hecke — z.T. Neupflanzung, z.T. Bestand
Heimische Gehoblzarten sind in ihrem Bestand zu belassen.
Fremdlandische Geholzarten sind sukzessiv durch heimische
Wildstraucher zu ersetzen. Partiell sind unter den Strauchern
Totholzhaufen fur Reptilien anzulegen.

Salbei-Glatthaferwiese, Neuanlage

Umbruch und Ansaat einer Teilflache mit autochthonem Saatgut, 2x
jahrliche Mahd der Gesamtflache ab dem 15.06. und 01.09 mit
Abtransport des Mahdguts. Pflanzenschutz- und Diingemittel sind
unzulassig.




B-Plan-Nr. 87, ,Gewerbegebiet Sudlich Winkl“, Stadt Dorfen 25.07.2018

C.9.24. Lageplan Ausgleichsflache FI.Nr. 1415/T
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C.9.25. Lageplan Ausgleichsflache FI.Nr. 699/T

-~

T~
™~

O

\
\‘ &
(o]
~Tp "
™
523 o Wt
o O
'St.oo ~
[(og=n
3%
Qd:
(@]
2 T
D
20
c &
‘::’-o.
© *
CDI—O-
% O
o QO & o
N = =5
E & o
32 g
2 2
52
=3
CD—L
B © l
QO a
3> o
o) o
3 (o7




B-Plan-Nr. 87, ,Gewerbegebiet Sudlich Winkl“, Stadt Dorfen 25.07.2018

C.9.26. Eine entsprechende Meldung der Ausgleichsflachen gem. Art. 9 Satz 4

BayNatschG an das Okoflachenkataster des LfU hat spatestens mit dem
Satzungsbeschluss zu erfolgen.

C.10 Immissionsschutz:
C.10.1. Aufden Teilflachen GE 1a, GE 1b und GE 2 sind nur Vorhaben zulassig (Betriebe
und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten:

Emissionskontingent Lexin dB(A)je m?
Teilflache Flache in m2
LW,tags LW,nachts
GE 1a 8.473 63 50
GE 1b 6.868 63 48
GE 2 22.942 63 50

C.10.2. Aufgrund der Verkehrsgerdusche der A94 und der ErschlieBungsstraBe sind fur
Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten mit schutzbedurftigen Biro- und
Wohnnutzungen die gemanB DIN 4109, Tabelle 8 genannten Gesamtschalldamm-
Male R'w, res der AuBenbauteile einzuhalten. Hierbei sind folgende

Larmpegelbereiche Il bis V nach DIN 410

W\

Larmpegelbereich IV

[ Larmpegelbereich IlI:

58 <= ..>= 62 dB(A)
\
\\ \\ \ I Larmpegelbereich IV: 63 <= ..>= 67 dB(A)
A X
\\ \\ Larmpegelbereich V: 68 <= ..>=72 dB(A)
== 7 Z5
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Far Schlaf-, Kinder- sowie Hotelzimmer ist eine fensterunabhéangige Bellftung zu
ermdglichen.

Die Hinweise unter D.13 Immissionsschutz sind zu beachten.
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D.

D.01

D.02

D.03

D.04

D.05

D.06

D.07

D.08

HINWEISE DURCH TEXT:

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die éffentlichen
Regenwasser- und Abwasserkanalsysteme anzuschlieBen.
Dabei sind die Vorgaben der ErschlieBungsplanung zwingend anzuwenden.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Far aufgefundene Bodendenkmaéler besteht eine Meldepflicht im Sinne des Art. 8
Nr.1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. in der Nahe
befindlicher Hofstellen ist, sofern diese auf ortstibliche Weise und nach guter
fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung zu dulden.

Die Verwendung von Kupfer und Blei fir Oberflachen, deren Abwasser in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet wird, ist nicht zulassig.

Autowaschen auf den Privatgrundsticken sind unzulassig oder durch entsprechende
Filter- und Reinigungsvorrichtungen umweltschonend abzusichern.

Entsorgung Mull
Millsammelbehalter kbnnen im Bereich der Einfahrten an der ErschlieBungsstraBe
bereitgestellt werden, solange dadurch die Fahrbahnbreite nicht beeintrachtigt wird.
Sollen die Behalter alternativ auf den Grundstlicken abgeholt werden, so missen die
Grundstiickseigentiimer besondere Auflagen erflllen:
— Herstellung von Einfahrten, die fir die Befahrbarkeit durch Mullsammelfahrzeuge
mit zulassigem Gesamtgewicht von bis zu 26 Tonnen ausgebildet sind.
Hierzu mussen das ,Merkblatt Entsorgung fir die Planung und den Bau von
Neubaugebieten® und der § 45 Abs. 1 UVV Fahrzeuge(Unfallverhitungsvorschrift)
zur Anwendung kommen.
— Zum Schutz der Entsorgungsunternehmen miissen die Grundsttickseigner eine
Haftungsfreistellung mit den Entsorgungsunternehmen eingehen.

Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strauchern sind die einschlagigen
Fachnormen DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbe-
stédnden und Tieren bei BaumaBnahmen-Ausgabe August 1999) unbedingt
anzuwenden und somit schon in der Ausschreibung bzw. bei der Auftragsvergabe zu
berlicksichtigen.

Ausgefallene Gehdlze sind in der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

10
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D.09

D.10

D.12

In Hinsicht auf Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe

2013 zu beachten.

Es wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil
Feinmechanik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin

aufgefihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen, welche einzuhalten sind.

FOr Gebaude, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von der éffentlichen StraBe

entfernt sind, wird hinsichtlich der Herstellung von Zu- und Durchfahrten fur

Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf Art. 5 Abs. 1 Satz 4 der Bayerischen Bauordnung
verwiesen. Die Zu-/ und Durchfahrten sind, soweit erforderlich, im Rahmen der

Eingabeplanung nachzuweisen.
Zur Begrinung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung

Pflanzqualitat: H, 3xv, StU 18-20

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Baume 2. Wuchsordnung

Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Gew. Esche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde

Pflanzqualitat: H, 3xv, StU 16-18

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Straucher

Feld-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Eberesche

Pflanzqualitat: 2xv, 4-5 Tr, 100-150

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa spec.

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Faulbaum
Wild-Rosen
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger-Schneeball
Wasser-Schneeball

Pflanzabstand Straucher im Raster 1,5x 1,5 m

11
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D.13

D.14

D.15

D.16

D.17

D.18

Die Verwendung fremdlandischer (Nadel-)Gehdlze, z.B. Thuja-Hecken oder Fichten
ist unzulassig.

Immissionsschutz:

— Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216146 / 3 vom 24.04.2018 des
Ingenieurblros Greiner zum Thema Gerduschkontingentierung und
Verkehrsgerausche ist Grundlage des Bebauungsplanes und zu beachten.

— Bei einer Bemessung der Schallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109 ist
zu beachten, dass die Larmpegelbereiche und daraus resultierenden
Anforderungen an die Schallddmmung nur fir RAume mit Tagesnutzung gelten.
Bei Schlafraumen ergeben sich unter Umstanden héhere Anforderungen.

Um erforderliche MaBnahmen der Autobahndirektion und der Stadt Dorfen
wahrnehmen zu kdnnen, muss die Benutzung privater StraBen und Wirtschaftswege,
soweit diese nicht 6ffentlich gewidmet sind, durch die Eintragung eines Geh- und
Fahrtrechts ins Grundbuch gesichert werden.

Grundwasser: Fir das Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiro Frauscher ein
Baugrundgutachten (Datum 15.09.2017) angefertigt, das dem Bebauungsplan
beigefligt wurde und zu beachten ist.

Wird bei BaumaBnahmen mit dem ErschlieBen oder Antreffen von Grundwasser
gerechnet, ist hierfir vorab beim Landratsamt Erding eine wasserrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 15 bzw. Art. 70 BayWG einzuholen.

In Bereichen in denen Grundwasser ansteht bzw. beim Anschnitt von Schichtwasser
sind Keller, Tiefgaragen, etc. grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Regenwasserbeseitigung:

Die Sickerfahigkeit innerhalb des Baugebiets ist nur bedingt gegeben (s.
Baugrundgutachten von Frauscher Geologie vom 15.09.2017). Deswegen wird nicht
versickertes Regenwasser Uber Regenwasserkanale dem Regenrlckhaltebecken im
Siden des Geléndes zugefihrt. Fur die abschlieBende Ausbauplanung sind die
technischen Regeln DWA-A-138 und DWA-M-153 anzuwenden.

Verkehr: Um den Beweis zu erbringen, dass ein Rlckstau in den Kreisverkehr an der
B15 vermieden wird, wurde von der Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr ein
Verkehrsgutachten erstellt (Stand 26.07.2017), das dem Bebauungsplan angefligt ist.

Bei ausreichendem Interesse der Gewerbebetriebe soll das Gewerbegebiet an das
Fernwdrmenetz angeschlossen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 05.10.2016
gefasst und am 28.10.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.
(§ 2 Abs.1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf i.d.F. vom 28.10.2016
hat in der Zeit vom 15.11.2016 bis 15.12.2016 stattgefunden.
(§ 3 Abs.1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf i.d.F. vom 28.10.2016 hat in der Zeit vom
15.11.2016 bis 15.12.2016 stattgefunden.

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf i.d.F. vom 16.05.2018 hat in der Zeit

vom 05.06.2018 bis 06.07.2018 stattgefunden.
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung des vom Bau- und Verkehrsausschuss am 16.05.2018
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfes i.d.F. vom 16.05.2018 hat in der Zeit vom 05.06.2018
bis 06.07.2018 stattgefunden.

(§ 3 Abs.2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 25.07.2018 mit redaktionellen

Anderungen wurde vom Bau- u. Verkehrsausschuss am 25.07.2018 gefasst.
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Dorfen, den 24.08.2018 Siegel

Heinz Grundner
1. Blrgermeister
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B-Plan-Nr. 87, ,Gewerbegebiet Stdlich Winkl“, Stadt Dorfen 25.07.2018

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung ist
somit nicht erforderlich.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am ..............c...... , dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der
Fassung vom ..........cccemmmnnus in Kraft.

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Dorfen, den .......cccccrmviimerinniseee e Siegel

Heinz Grundner
1. Burgermeister
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Haftungserklarung c I m a O

CIMA Beratung + Management GmbH

Diese Folien fallen unter § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutze der
Urheberrechte (D) und sind auch durch européisches Recht geschiitzt.

Es wurden moglicherweise Fotos, Grafiken u.a. Abbildungen zu Layoutzwecken oder als Platzhalter
verwendet, flr die keine Nutzungsrechte fiir einen offentlichen Gebrauch vorliegen. Jede Weitergabe,
Vervielfaltigung oder gar Veroffentlichung kann Anspriiche der Rechteinhaber auslosen.

Entwurfsvorlagen und Ausarbeitungen der cima konnen gutachterliche Ausfuhrungen und
Bewertungen enthalten, die bei unsachgemaBer Verwendung (z.B. Weitergabe, Vervielfaltigung oder
Veroffentlichung) einen Vermogensschaden verursachen konnen. Wer diese Unterlage - ganz oder
teilweise — in welcher Form auch immer weitergibt, vervielfaltigt oder veroffentlicht tGbernimmt das
volle Haftungsrisiko gegentiber den Inhabern der Rechte, stellt die CIMA Beratung + Management
GmbH von allen Anspriichen Dritter frei und tragt die Kosten der ggf. notwendigen Abwehr von
solchen Anspriichen durch die CIMA Beratung + Management GmbH.

Diese Folien dirfen ohne gesonderte schriftliche Genehmigung weder ganz noch ausschnittsweise in
Dokumentationen oder Protokollen wiedergegeben werden. Veranstalter von Vortragen und
Seminaren erwerben keinerlei Rechte am geistigen Eigentum der cima und ihrer Mitarbeiter.



II:EJ:\ﬁrl]lgandelskonzepte - Nutzen Cilma.

= Politik und Verwaltung:

- Sachgerechte Grundlage fir zielorientierte, verlassliche, schnellere und rechtssichere
Entwicklungen der ortlichen Versorgungsstrukturen. Grundlage der Bauleitplanung

= Kunden und Biirger:

- Ausbau eines vielfaltigen Warenangebotes, Kaufkraftbindung am Ort, kurze Wege,
gute Erreichbarkeit der Einkaufsstatten, bequemes Einkaufen, guter Branchenmix, der
Abflisse in Nachbarzentren vermindert

= Handler und Betreiber:

- Planungssicherheit fur Bestand und Fortentwicklung des Unternehmens, innerortliche
Kannibalisierung wird vermieden, Konzentration und Agglomeration Uber
Bauleitplanung wird verstarkt, damit Erhohung der Leistungskraft der Zentren

= [nvestoren und Immobilieneigentiimer:

- Kiirzere Entscheidungsfindung bei Ansiedlungsfragen, schnellerer Uberblick iber
Ansiedlungspotenziale und Potenzialflachen. Mehr Planungssicherheit auf dem Weg
zur Investition
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Ortsspezifische Sortimentsliste

Dorfener Sortimentsliste

cima.

Sortimente des Innenstadtbedarfs
= Baby- und Kinderartikel

= Bekleidung, Wasche, Striimpfe, sonst.
Bekleidung

= Brillenund -zubehor, optische Erzeugnisse,
Horgerateakustik

= Biicher, Schreibwaren

» Biromaschinenund -einrichtung (ohne PC,
ohne Mobel), Organisationsmittel, Birobedarf

= Computerund Zubehor, Telekommunikation
= Foto und Fotozubehor, Film

= Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Silberwaren

= Haushaltselektronik (,,weiRe Ware® u.a.
Waschmaschinen, Kiichengerate)

= Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren

= Lederwaren, Kiirschner-, Galanteriewaren
(inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)

= Hobby- und Sammelbedarf (z.B.
Musikinstrumente, Briefmarken)

= Sanitatsbedarf (orthop. und med. Produkte)
= Schuhe und Zubehor

= Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf,
Bastelartikel

= Spielwaren
= Sport- und Campingartikel
= Uhren, Schmuck

« Unterhaltungselektronik (u.a. Tontrager,
TV-Gerdte, Stereoanlagen)

Sortimente des Nahversorgungsbedarfs

Arzneimittel (Apotheken)
Drogerieartikel, Parfiimerieartikel

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke

Reformwaren, Naturkost
Schnittblumen

Wasch- und Putzmittel
Zeitschriften, Zeitungen

Sortimente des sonstigen Bedarfs

= Antiquitaten, Kunstgegenstande

Autozubehor, -teile, -reifen

Badeeinrichtung, Installationsmaterial,
Sanitdrerzeugnisse

Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren

= Boote und Zubehor
= Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialen,

Zaune, Kohle, Mineralolerzeugnisse
Fahrrader und Zubehor

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche,
Bodenbeldge

= Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen,

PflanzgefaRe
Leuchten und Zubehor

Mobel (inkl. Matratzen, Kiichen,
Gartenmobel, Biromobel, Kinderwagen)

Waffen, Jagd-, Reit- und Angelbedarf

= Zooartikel (inkl. Tiere und Tiernahrung)

Hinweis: Bereits ansdssige Betriebe geniellen Bestandsschutz/ 6



Ansiedlungsstrategie Dorfen CI m a =

Vereinfachte Darstellung: Ansiedlungsmatrix

Hauptsortiment Hauptsortiment
Sortimentedes Sortimentedes
Nahversorgungsbedarfs sonstigenBedarfs

Zentraler Versorgungsbereich

Hauptzentrum klein-und groBfldchig moglich* klein- und groBflachig moglich* . iy
ZV . Innenstadt® prioritir Drioritr klein-und grofflachig moglich

weitere Standortkategorien

Erweiterung ggf. moglich*, Erweiterung ggf. moglich*, Kleinflachig moglich
Verlagerung/Neuansiedlungenim Einzelfall Verlagerung/Neuansiedlungenim Einzelfall groBflachig ggf. nach Einzelfallpriifung/
abzuwédgen/ zu priifen* abzuwagen/ zu priifen* Abwdgung moglich*

Erweiterung ggf. moglich®, keine Ansiedlung,
keine Ansiedlung Verlagerung/Neuansiedlungenim Einzelfall ggf. nach Einzelfallpriifung/
abzuwédgen/ zu priifen* Abwigung moglich*

keine Ansiedlung keine Ansiedlung Klein-und g;c:{ifﬁﬁ:lg maglich

* Vertraglichkeitsuntersuchung im Einzelfall erforderlich

Ausnahmsweise zulédssig: Einzelhandel im Zusammenhang mit Kundendienst oder Produktionsbetrieben (Direktvermarktung) mit max. 50 m2 VK zentrenrelevanten Sortimenten, ggf. Vorhabenpriifung
erforderlich



Ansiedlungsstrategie Dorfen c I m a
Weiterfuhrende Regelungen 0

Randsortimente

Grundsatzlich soll jedes Vorhaben im Rahmen einer Einzelfallprifung bzgl. der Randsortimente
untersucht werden und die Randsortimentsanteile vorhabenbezogen festgelegt werden. Bei
Betrieben mit Hauptsortiment des sonstigen Bedarfs aullerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches sind bei Neuansiedlungen in dezentralen Lagen Randsortimente des
Innenstadt- / Nahversorgungsbedarfs zur Abrundung des betrieblichen Angebotsspektrums
zulassig, sofern sie branchentypisch sind und in einem untergeordneten Rahmen bleiben.

Bei Betrieben mit Hauptsortiment des sonstigen Bedarfs an dezentralen Standorten
entsprechend Einzelfallpriifung max. 10% und max. 800m? der realisierten Gesamtverkaufsflache
fir branchentypische Randsortimente des Innenstadt- /Nahversorgungsbedarfs, max. 100 m? je
Einzelsortiment, in Ausnahmefallen weitere 10% mdglich.

Jedenfalls ist im Rahmen einer Einzelfallprifung der Nachweis zu erbringen, dass keine
schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich zu erwarten sind. Die
genannten Werte verstehen sich als maximale Obergrenze, die in Abhangigkeit der Ergebnisse
einer transparenten und nachvollziehbaren Auswirkungsanalyse bzw. Vertraglichkeitsprifung
reduziert werden konnen. Dies gilt auch fir die VerkaufsflachengroRe der einzelnen
Randsortimente.



