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Stadt Dorfen
Bebauungsplan Nr. 16 "Ruprechtsberg Nord I"

12. Anderung
Die Stadt Dorfen erladsst aufgrund
- der §§ 1-4 sowie 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB)
-des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese Bebauungsplandanderung als Satzung.

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung vom
27.07.1987 einschliellich aller bisher erfolgten Anderungen gelten unverandert weiter.
Festsetzungen durch Planzeichen:

mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 12. Anderung

WA allg. Wohngebiet

=== Baugrenze

======Flache fir Garagen,Carports und Nebenanlagen.
offene Stellplatze sind auch ausserhalb der Baugrenzen zulassig

E/DH Einzelhaus/Doppelhaus

SD/FD Satteldach/Flachdach
Dachneigung max. 42 Grad

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der § 19 Abs. 4 Bau NVO bezeichneten Anlagen bis zu
50 von Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8

I Anzahl der Vollgeschosse
L] moglicher Gebdudekérper

- — — mogliche neue Grundstiicksgrenze

Festsetzungen durch Text:

Die max. zulassige Traufwandhohe betragt 6,50 m. Gemessen von der
Ok.FFB bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut.

Abstandflachen gemal BayBo

Hinweise

GemalR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde

Es wird darauf hingewiesen dass eine verpflichtende Anrechnung der Grundflachen von Terrassen auf
die GRZ bzw. GR besteht

Die Detailprifung der Fragen des abwehrenden Brandschutzes erfolgt im Baugenehmigungsverfahren
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Verfahrensvermerke :

1. Anderungsbeschluss

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung am 09.06.21 die 12.
beschleunigte Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Ruprechtsberg Nord I." im Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.10.21 ortsublich bekanntgemacht.

2. Offentliche Auslegung und Tragerbeteiligung
Den von der Bebauungsplan-Anderung berihrten Birgern und Trager 6ffentlicher Belange wurde auf der

Grundlage des Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 09.06.21 in der Zeit vom
15.11.21 bis 16.12.21 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 BauGB).

3. Abwadgungsbeschluss .
Der Pandemieauschuss hat das Ergebnis der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung in seiner Sitzung am
19.01.22 behandelt und Abwagungsbeschliisse gefasst.

4. Satzungsbeschluss .

Der Pandemieauschuss der Stadt Dorfen hat die 12. beschleunigte Anderung des

Bebauungsplans Nr. 16 "Ruprechtsberg Nord I." in der Fassung vom 19.01.22 am 19.01.22 als Satzung
beschlossen. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Stadt Dorfen, den 17.02.22 Siegel

Heinz Grundner, Erster Blrgermeister

5.
Die nach § 13a erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplans unterliegt nicht der Genehmigung
und Anzeigenpflicht. (§ 246 Abs. 1a BauGB)

6. Bekanntmachung

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 25.02.22 dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplan-Anderung
hingewiesen.

7. Inkrafttreten: .
Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 19.01.22 in Kraft.
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Stadt Dorfen, den 08.03.22 Siegel

Heinz Grundner, Erster Blirgermeister
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Begriindung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Ruprechtsberg Nord 1“

e |Lage des Plangebiets:

Der Bebauungsplan ,, Ruprechtsberg Nord 1 befindest sich im nérdlichen Bereich Dorfens und wird im
wesentlichen lber die B 15 durch die Josef Martin Bauer Str. erschlossen.

e rechtliche und planerische Ausgangslage:

Die Flachen liegen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungplans ,Ruprechtsberg Nord I“
(urspriingliche Fassung von 1978)

e Ziel und Zweck der Planung:

Die drei neu zu lGberplanenden Grundstiicke sollen im Rahmen einer vorausschauenden Stadt- und
Ortsentwicklung zur Reduzierung des Flachenverbrauchs neu strukturiert und nachverdichtet
werden. Dies geschieht im Sinne §1a Abs. 2 Satz 1 BauGB der beschreibt, das mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden soll. Ziel dieser Innenentwicklung ist eine an der Lebensqualitat der
Nutzer orientierte Siedlungsentwicklung die 6kologischen und 6konomischen Aspekten Rechnung
tragt. Beriicksichtigt wird hier im besonderen §1 Abs. 6 Satz 2 BauGB der die Wohnbeddirfnisse der
Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern in den Vordergrund stellt.

Auf Basis der Vorgaben aus §1 Abs. 5 BauGB wird hier somit eine bestehende Bauleitplanung maRvoll
erweitert, um den Wohnbediirfnisse kiinftiger Generationen in sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen zu entsprechen. Die Nachverdichtung soll in einem moderaten
Umfang geschehen und sich somit auf die flichenmaRig groRten Parzellen beschranken. Somit wird
das Potential dieser Flachen im Rahmen Nachverdichtung angemessen ausgeschopft.

Auswirkung der Planung:

Durch die Schaffung neuer sozial stabiler Bewohnerstrukturen wird den Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung und den Anforderungen der Bevélkerungsentwicklung Rechnung getragen. Negative
Auswirkungen im Plangebiet oder in dessen Umgebung sind nicht zu erwarten. Ebenso sind keine
Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbildes erkennbar.
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