Planungsbeispiele Schemaschnitte Die Stadt Dorfen erlaft aufgrund B.3.5 Einfriedungen: o _ E. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung VERFAHRENSVERMERKE
1:500 Gartenmauern §|nd_n|cht ;ugelassen. Elpfrledquen sind sockellos .
M1: - §§ 1 - 4, sowie § 8ff. Baugesetzbuch (BauGB) herzustellen. Samtliche Einfriedungen dirfen hochstens 1,10 m hoch sein Festsetzungen:
und massen fur Kleinsauger einen Abstand zum Boden von mind. 15 cm , o Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am ......................
- Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) einhalten. Einfriedungen zwischen Garagen und Stralte sind unzuléssig. E.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gefasst und @m ....oveveeereenn. ortstiblich bekanntgemacht.
In der Vorgartenzone parallel zur Ortsdurchgangsstrale sind keine _ (§ 2 Abs.1 BauGB)
VARIANTE 1 - Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Einfriedungen zugelassen. E.1.1  Flachen fur Mallnahmen zum Sfchutz", zur Pflege und zur Entwicklung von
DN 35-38° DN 35-38° Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Entwurf i.d.F. vom ..........ccccccee.... hat in
DN 35-38° in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen B.3.6 Baugrenzen: _ . , _ _ L . der Zeit vom ...........ccccce... DIS ..o, stattgefunden.
= von ANGER | GROH | ARCHITEKTEN in Erding gefertigten Fir erdgeschossige Wintergarten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen E.1.2  Die Ausgleichsmaflinhmen sind innerhalb des Geltungsbereiches des (§ 3 Abs.1 BauGB)
s 2| ok E 9 Bebauungsplan Nr.86 fiir das Baugebiet "Eibach West" als bis 2,5 m Tiefe und bis 12,0 m? F_Iache zula§3|g. Ne_benanlagen im Sinne Bebauungsplanes \_/or:qesehen. fBem. §9 Abs. 1a BauGB wird eine
Bestand ! <. OKFB g der §§ 14 und 23 Nr. 5 BauNVO sind, aul3er im Bereich der 1.135 gm grol3e Teilflache im Siden des Geltungsbereiches des Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange zum
OKED :L Vorgartenzone, auch aul3erhalb der Baugrenzen zul&ssig. Die Bebauungsplanes als Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und Bebauungsplan-Vorentwurf i.d.F. VOM .......c.covvvve..... hat in der Zeit vom ................._ bis
' neues Baugebiet SATZUNG Abstandsflachenregelung nach BayBO bleibt hiervon unbertihrt. Landschaft festgesetzt und ¢kologisch aufgewertet. . =" stattgefunden.
' Vor die Aulienwand vortretende Bauteile im Sinne des Art. 6. Nr 3 (§ 4 Abs. 1 BauGB)
BayBO, z.B. Eingangstberdachungen, Erker und Balkone, dirfen die Berechnung der Ausgleichsflache gemal Leitfaden des Bayerischen
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Baugrenzen um bis zu 1,5 m Gberschreiten, wenn sie von den Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Grundsticksgrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben. Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung: Kategorie |. Bebauungsplan-Vorentwurf i.d.F. VOM ...o..oveovveeen... hat in der Zeit VO ..o bis
- | ! | _ _ Einstufung des Gebietes entsprechend der Planung: Typ. = " stattgefunden.
| Ausgleichs- | A0 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Kompensationsfaktor: 0,2 (§ 4 Abs. 2 BauGB)
1 StraBe | neues Baugebiet ! flache | Gesamtflache: 5675 m?
! ! - ! A.02 Baugrenze B4  Grinordnung: Ausgleichsflache: 5.675 m?x 0,2 = 1.135 m? Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ...................... gebilligten
AOZ Baugrenzen far Garagengebéude Je 300 gm Grundstucksflache ist ein Laubbaum u.g. Arten zu pﬂanzen_ Bebauungsplar;:[;r;tv;?ur;edserl].d.F. VOM e hat in der Zeit vom ...........c....o... bis
) Die durch Planzeichen festgesetzten B&dume sind nicht anrechenbar. (§3AszBauGB)g '
VARIANTE 2 A04 | | Verkehrsflache E[forderliche Minlfjles’;lqltjalitét ger dugg Igtanggic;sen festgesetzten E.1.3 Lageplan der Ausgleichsflache: FI. Nr. 1461 Gmkg. Eibach '
. aume: ochstamm 3xv. mDb. Stu.20- M 1:1000 .
DN 20-25 DN 20.25° O A.05 | = | Flache firr FuRweg Mindestens 10% der nicht tiberbauten Flachen sind mit Strauchern zu ger Sgtzungtsbeschluss zum Bebarun?splan i.d.F.vom ....coooeeeiiinnnnnen. wurde vom
DN 35-38 bepflanzen. Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen entlang der e1ng)e'|:b er? Baméé """"""""" getasst.
5 c A06 I Zahl der GeschoRe als Hochstmal Grundstiicksgrenzen sind zulassig. Koniferen, Thujen und Nadelgehslze § s. 1 BauGB)
Bestand i 2. OKFB e e E[ . ) o sind nicht zul&ssig. ) _ .
KB < AT A Einzelhduser zulassig Der Kronenansatz von Baumen im Bereich der Vorgartenzone mufy Nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert
] . ; mind. 2,5 m Uber Stral3enniveau liegen. ' '
IS BRI : A.08 SD Satteldach Zufahrten und offene Stellplatze dirfen nicht asphaltiert werden. Als
5 mogliche Befestigung sind Kies und Pflastersteine bzw. Plattenbeldge mit Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am ..................... , dabei
A09 2u pflanzende Baume gifigtgeiguzsliv\;?mrlwcfgrdsgénzungen sollte sich an der potentiellen wurde auf die Rechtsfolgep der §§_44 und 215 BauGB, sowi_e auf die Einsehbarkei’g des
(\’ m 1 Vorgartenzone, von Bebauung, natirlichon Vegetation orfentioron, Kugel-. und Hangeformen sind nicht IEebauungsplanes h|ngeW|es.enkM;;tt der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der
L L ! | | Nebenanlagen und Einfriedungen zugelassen. a:%uzg V%mB""éé """"""" In Krait.
| Ausgleichs- | freizuhalten. (§ s. 3 BauGB).
iStrale | neues Baugebiet  flache | Als Baume sind tiberwiegend zu pflanzen:
A1l v Ein- Ausfahrt Acer campestre - Feld-Ahorn Dorfen. den Siegel
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahomn cden e g
A12 F (RR 4 Regenruckhaltebecken Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Hange-Birke
A.13 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Carpinus betulus - Hainbuche
zwischen (WA 1 und WA 2) Fagus sylvatica - Rot-Buche HeInZGrundner ...........................
Quercus robur - Stiel-Eiche 1. Biirgermeister
Bebauungsplan Sorbus aucuparia - Eberesche :
M 1:1000 B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Tilia cordata - Winter-Linde
) Obstbaume
B.1 Art der baulichen Nutzung
Als Straucher sind Uberwiegend zu pflanzen:
Allgemeines Wohngebiet - WA - gemal § 4 Baunutzungsverordnung Cornus mas - Kornelkirsche
< (BauNVvO) ) _ o Cornus sanguinea - Hartriegel
v Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 -5 BauNVO sind unzulassig Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
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\ Es gilt die offene Bauweise

o) 93
\ \ 1460

B.2 MaR der baulichen Nutzung

/ o \ WA 1 " WA 2 " Die maximal ZUIéSSige Gescholdflache ist auf 272 m? begrenzt. Sambucus nigra - Schwarzer-Holunder BEBAU U NGSPLAN N R-: 86
\ Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Die maximal zulassige Grundflache ist auf 130 m? begrenzt. Fir den Bau von E14 o) Gehsl B teil: 25% VV
Wintergérten darf die Grundflache um 12 m? Gberschritten werden. 14 S ehdlzgruppe, Baumanteil: o EIBACH EST
Entsprechend BauNVO §19 (4) darf die zulé?)ssige Grundflache durch Garagen C. HINWEISE: E15 > Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
und Stellplétze und deren Zufahrten um 75 % Uberschritten werden. YTTTT Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen Stadt Dorfen Rathausplatz 2 84405 Dorfen
_ _ L cot —o— 5 Bestehende Grundstiicksgrenze
Es sind maximal 2 Geschosse zulassig. E.1.6 D Waldmantel mit Kraut- und Wiesenstreifen
_ _ _ o o C.02 Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zulassig : , EA1.7 Die Gehdlzgruppen der Ausgleichsflache sind mit typischen
C.03 zB. o Maftangabe in Metern Heckengehdlzen des Isar-Inn-Hiigellandes zu bepflanzen.
Zu den benachbarten Baugrundstiicken sind die Abstandsflachen nach — 9 Rzgt:rp?lanzung von 15 x 1.5 m?nit einem Baumgnteil von 25 %
BayBO einzuhalten. cos [ ] Vorgeschlagener Baukérper Pflanzqualitaten fur Baume: Hei. 2xv. 250-300
Pflanzqualitaten far Straucher: vStr. 3-4Tr. 60-100
. C.05 Hauptfirstrichtung
B.3 AuBere Gestaltung Als Bdume sind zu pflanzen:
. _ C.06 Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungsleitungen Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
B.3.1  Abgrabungen und Aufschittungen sind, bis 0,5 m vom naturlichen Acer campestre - Feld-Ahorn
Gelande abweichend, zulassig. c.o07 zB. [1] Grundstiicksnummerierung Betula pendula - Hange-Birke
. Carpinus betulus - Hainbuche
B.3.2  Gebaude: Prunus padus - Trauben-Kirsche
WA 1 . oy . Sorbus aucuparia - Eberesche
Die maximale Wandhd&he ist auf 4,00 m festgesetzt. D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Als Strducher sind zu pflanzen:
WAZ o Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Cornus mas - Kornelkirsche
Die maximale Wandhdhe ist auf 5,00 m festgesetzt. Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Cornus sanguinea - Hartriegel Fassung: 12.01.2010
Corylus avellana - Hasel
WA 1und WA 2 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Planverfasser: ANGER | GROH | ARCHITEKTEN

Als Wandhoéhe gilt das Mal von der Oberkante des FertigfuRbodens
Erdgeschol’ (OKFB) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Dipl. Ing. Architekt Alexander Groh
RolRmayrgasse 17, 85435 Erding
Tel: 08122 - 88002-0

Fax: 08122 - 88002-18

Abwasserbeseitigungsanlage Dorfen anzuschlief3en. Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Samtliches Oberflaichenwasser ist in das Regenrickhaltebecken
einzuleiten. Die Verordnung fir die erlaubnisfreie schadlose Versickerung

Hoéhenlage der Gebaude:

z.B. OK 485,15 hdchstzuldssige H6he der Oberkante Erdgeschol3-
FertigfulRboden Uber NN; z.B. héchstens 485,15 m
Uber NN.

B.3.3  Décher:
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Die Verwendung von Kupfer und Blei fur Oberflachen, die in das
Regenrlckhaltebecken entwéassern, ist nicht zulassig.

Folgende Dachneigungen sind zul&ssig:
WA 1
- Dachneigung 35-38° bei einer Wandhdhe von maximal 4,00 m.

WA 2
- Dachneigung 35-38° bei einer gewahlten Wandhéhe von maximal 4,00 m.
oder:
- Dachneigung 20-25° bei einer gewahlten Wandhéhe von maximal 5,00 m.

B.3.4  Stellplatze und Garagen:
Die Zahl der zu errichtenden Stellplétze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Dorfen vom 01.07.05. Stellpldtze und ihre
Zufahrten sind mit wasserdurchléssiger Oberflache herzustellen.
Garagen und Carports sind nur in den dafur ausgewiesenen Flachen
zuldssig. Je Grundstick durfen Garagen eine maximale Grundflache von
50 m? nicht Gberschreiten.

von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) ist dabei einzuhalten.
Dementsprechend ist auch das Waschen von Kraftfahrzeugen auf den
Grundstiicken nicht zugelassen.

Fur aufgefundene Bodendenkmaler besteht eine Meldepflicht im Sinne des
Art. 8 Nr.1 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Die Nutzung von gesammeltem Regenwasser zur Gartenbewdasserung wird
empfohlen, die Versorgung der Toilettenspilung ist auf Antrag beim
Wasserzweckverband moglich.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind auf den Dachflachen zulassig
und erwiinscht.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflichen bzw. in
der Nahe befindlicher Hofstellen ist, sofern diese auf ortsubliche Weise und
nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung zu dulden.

Die MillgefalRe sind zur Abfallentsorgung an der Ortsverbindungsstral3e
bereitzustellen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das 'Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
zu beachten.

Sambucus nigra - Schwarzer-Holunder

Erding, 12.01.2010
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