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DIE STADT DORFEN ERLASST AUFGRUND DER PARAGRAFEN 1-4, sowie 8 ff. DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB), ART. 81 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG I.D.FV
04.08.1997 U. Art. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)

V., 31.05.1978 FUR DAS PLANGEBIET "TAPPBERGER FELD WEST"; GRUNTEGERNBACH
DIESEN VOM PLANUNGSBURO HL2 IN DORFEN GEFERTIGTEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG
. AUSWEISUNGEN UND FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: -
Das Bauland wird nach § 4 BauNVQ als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: —

2.1
Die héchstzuléssige Grundflichen (GR) betrégt bei Einfamilienhdusern 160 gm, bei

Doppelhausern 100 gm je Halfte.

2.2

Die héchstzuldssige Geschofflache (GF) betragt bei Einfamilienhdusem 200 gm,
bei Dopppelhdusern 140 gm je Halfte.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dach- und Kellergeschoen einschlieflich
der zu ihnen fithrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
sind mitzurechnen.
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Die Anzahl der Vollgeschofie betragt 1.

2.4

Die hochstzuldssige Wandhdhe betrégt:

5,5 Meter bei den Hangh#usern der Parzellen 10, 11, 12, 13, bezogen auf OK Keller
4.0 Meter bei allen anderen Geb&uden, bezogen auf OK Erdgeschof}

gemessen von OK FFB bis Schnittkante AuBenwand - Dachhaut .

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

3.1
Es sind Einzel- und Doppelhduser zulédssig.

3.2
In Einzelhduser sind max. 2, in Doppelh&usern je Halfte 1 Wohnung zuléssig.

3.3

Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude wird mit 30 bis 35 Grad
festgesetzt. Die Dachneigung von Nebengebduden darf die der Hauptgebdude
nicht Uberschreiten.
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Als Dachform der Hauptgebaude, sowie freistehender Nebengeb&ude sind nur
symmetrische Satteld4cher zuldssig. Fir Anbauten wie Garagen, sowie fir
untergeordnete Bauteile werden auch Pultdécher zugelassen.
Dachvorspriinge sind maximal 80 cm tief auszufithren.
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Dacheinschnitte sind unzulassig.

3.6

Die Gesamtbreite der Offnungen in der Dachfléche (Zwerchgiebel, Gauben),

gemessen nach den jeweiligen Geb&ude-AuRenmalien ist auf maximal ein Drittel

der Wandlénge zu begrenzen. Die Dachaufbauten miissen voneinander und zum Ortgang
mindestens einen Abstand entsprechend Ihrer Breite haben.

Die Mindestdachneigung fur Zwerchgiebel und Gauben betragt 35 Grad.

3.7
Als Dachdeckungsmaterial sind Dachpfannen und Dachziegel vorgeschrieben.

3.8
Das Verhaltnis von Lange zu Breite der Hauptgebsude muR mindestens 3 zu 2 betragen.

3.9
Kellergeschofe sind sc auszubilden, daB sie kein Vollgeschof bilden.

3.10

Der urspriingliche Gel&ndeverlauf ist wieder herzustellen. Aufschittungen und Ab-
grabungen Uber das fir die ErschlieBung notwendige MaR hinaus sind nicht Zulassig.
Terrassen bis zu einer Grundflache von 20 qm durfen eben hergestellt werden. Die
Hohe der Aufschiittung oder Abgrabung darf dabei einen Meter nicht Uberschreiten.
Notwendige Stitzmauern sind als Trockenmauemn aus Naturstein herzustellen und zu
begriinen.
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Wintergérten, die keine Wohnraumerweiterung darstellen und eine Grundflache von nicht
mehr als 20 gm haben, werden nicht auf die festgesetzte Grundflache angerechnet.

Sie sind vollstandig als verglaste Skelettkonstruktion ohne geschlossene Flachen
auszubilden.

3.12
Mauern als Einfriedungen sind unzulassig. Die Zaunhéhe wird auf max. 1,2 m begrenzt.
Z&aune sind sockellos auszufiihren.

3.13

Fir jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stelipldtze nachzuweisen. Der zweite Stellplatz
kann im Stauraum vor der Garage liegen, dieser ist mindestens 5 Meter lang.
Aneinandergebaute Grenzgaragen sind in gleicher Dachform- und Neigung auszubilden.

3.14
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO i.V.m. Art. 63 Abs. 1 Nr. 1a BayBO durfen bis zu
einer Grundfldche von 10 gm und einer Wandhéhe von max. 2,5 m errichtet werden.

3.15

Garagenzufahrten durfen nicht versiegelt werden, Zulassig ist die Ausfiihrung als
wassergebundene Decke oder als Rasenpflaster mit einem Entsiegelungsanteil von
mindestens 25 %. Diese Flachen werden dabei nicht auf die GR angerechnet.

4. GRUNORDNUNG

41 )
Innerhalb der privaten Grundsttcksflachen sind je 200 gm ein Bauml 1. oder
2. Wuchsordnung, sowie 10 Striducher, Blitenstraucher oder Obstbdume zu pflanzen.

4.2 ‘ ‘
Die private und &ffentliche Ortsrandeingriinung ist in einer Dichte von 1 Strauch je 1,5 gm

dreireihig zu bepflanzen. Pflanzh&he: min. 1 m.

43 , . ]
Die nicht bebauten Teile der Grundstiicksfldche diirfen nur in dem unbedingt

notwendigen Umfang befestigt werden. Stellplétze mussen mit einem versickerungs-
fahigen Belag, wie z.B. Rasenpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt werden.

4.4
Zulassig sind ausschliellich heimische Arten.

5. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Fir die durch die Neubebauung zu erwartende Flachenversiegelung ist gem. §1a
BauGB, sowie § 8a BNatSchG ein Ausgleich zu schaffen. Die Bestant_‘lsaufnahme
ergab eine Einstufung fir die Bedeutung der Schutzgiter der Kategorien | und ‘II.

Fir den Ausgleich wurden die Flurstiicke 2950 und 2951 in der Gemarkung Zeilhofen
ausgewdhit. Die Flurstiicke sind im Besitz der Stadt Dorfen. _

Lage und GroRe, sowie die erforderlichen AusgleichmaRnahmen sind gemaR dem
gesonderten Ausgleichsbebauungsplan auszufihren.

Il. HINWEISE

1. ) )
Das auf den Hausdéchern anfallende Regenwasser soll in einer Regenwasserzisterne
gesammelt und zur Gartenbewésserung, sowie zur Toilettenspilung verwendet werden.

2’ .
Eine Versickerung auf dem Plangebiet ist nicht méglich. Im Zuge der Erschlu_el?:ungsma[&-
nahmen sind vom LRA Erding die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen ein-

zuholen.

3. o
Archdologische Funde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.

4. Vor Baufertigstellung sind die Gebdude an die &ffentliche Wasserver- und -entsorgung
anzuschlieRen.

5. Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist zeitweise mit Staub-, Larm-
und Geruchsbelastigungen zu rechnen. Die Erwerber bzw. Erbauer der Grundstiicke
haben die ortsibliche Landbewirtschaftung ochne Einschrankung zu dulden.

5. Bei jedem Bauvorhaben ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Héhenangaben vor
zulegen.

8. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN DER STADT DORFEN FUR
DAS PLANGEBIET "TAPPBERGER FELD WEST" IN GRUNTEGERNBACH

1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG: -

Durch den Bevélkerungszuwachs der vergangenen Jahre hat sich der Bedarf an Ein-
und Zweifamilienh&usern im Gemeindegebiet weiter erhéht.

Die Planung sieht die Erweiterung des bestehenden Baugebietes am Tappberger Feld
vor. Der Karakter der bestehenden Siedlung mit einer lockeren Einfamilienhaus-
bebauung wird dabei weitergefihrt, sowie durch Doppelh&user erganzt.

Der derzeit am Plangebiet endende Fullweg wird erweitert und stellt eine Verbindung
her. Dadurch wird eine eigene Ring-ErschlieBungsstralte vermieden.

2. AUSWIRKUNGEN:

Durch die Neubebauung wird Wohnraum fiir ca. 50 - 60 Personen geschaffen. Die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, sowie das Angebot an &ffentliche Verkehrs-
mitteln ist ausreichend.

Durch den Geltungsbereich ist es notwendig, die bestehende 20 kV-Stromleitung der
Stadt Dorfen nach Norden zu verlegen.

Das Plangebiet ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fl&che
ausgewiesen und wird parallel zur Planaufstellung geéndert.



