RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 BGBI | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | s. 466)

Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GV BI Nr. 18/2007 S. 588, BayRS 2132—1-1), gedndert durch
Gesetz vom 22.07.2008 (GV BI Nr. 15/2008, S. 479)

Planzeichenveordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2007
(Gv BI. S. 958 (959))

Il PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet Biogasanlage Schirmading / Nicklhub (§ 11 BauNVO).

1.1.2 Das Sondergebiet dient dem Bau, der Erweiterung/Anderung und dem Betrieb von Biogasanlagen

einschlieBlich der flr deren Betrieb notwendigen Nebenanlagen im Rahmen der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe.

1.1.3 Im Sondergebiet ist der Betrieb von Biogasanlagen mit einer elektrischen Leistung von 1,8 MW
elektrischer Leistung einschlieBlich der filir die Gasverwertung und Wdrmenutzung erforderlichen
Nebeneinrichtungen wie z.B. Blockheizkraftwerke, Gasreinigungsanlagen, ORC—Anlagen etc. zuldssig.

1.1.4 In der Gaserzeugung diirfen ausschlieBlich Materialien nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 des Erneuerbare
Energiengesetzes (nachwachsende Rohstoffe, Giille) sowie fiir die Erzeugung von Biogas und
Diingemitteln zugelassene Bioabfdlle und tierische Nebenprodukte eingesetzt werden.

1.1.5 Im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist anhand qualifizierter
Gutachten nachzuweisen, dass an den massgeblichen Immissionsorten keine schddlichen
Umuwelteinwirkungen hervorgerufen werden.

1.1.6 Wege und Verkehrsfldchen sind auch ausserhalb der Grenzen des Bebauungsplanes auf dem
landwirtschaftlichen Betriebsgeldnde zuldssig.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.2.1 Die Wdnde von Fahrsilos werden mit max. 3,5 m Bauhdhe lber dem natlirlichen Geldnde festgesetzt.
Die seitliche Wandhdhe kann fiir technische Nebeneinrichtungen iiberschritten werden.

1.2.2 Die max. zuldssige Firsthohe betrdgt 13,00 m. Als Bezugshohe wird die Behdlteroberfldche der
Gaserzeugung herangezogen.

1.3 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung (§16 BauNVO).
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus:
— dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
— den Schnitt— und Ansichtszeichnungen

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldachen (§ 23 BauNVO)
Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.5 Ddcher

1.5.1 Als Dachform sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20 bis 28 Grad zuldssig. Flr untergeordnete
Bauteile sind auch andere Dachformen zuldssig. Gebdudeddcher sind in roten bis rotbraunen Farbtonen
auszufiihren. Folienhauben der Gaserzeugung diirfen technisch bedingt auch in griinen oder grauen
Farbtdnen ausgefiihrt werden.

1.5.2 Alle Gebdude miissen Dachiberstdnde von mindestens 0,5 m ausweisen. Dachaufbauten sind unzuldssig.
1.5.3 Photovoltaikanlagen sowie Sonnenkollektoren sind auf Ddchern und Fassaden zuldssig.

1.6 Fassaden und Wdnde

1.6.1 Fassen miissen in einem einheitlichen Erscheinungsbild gestaltet sein. Gebdude sind so zu errichten,

dass insgesamt der Charakter einer landwirtschaftlichen Hofstelle erhalten bleibt.
1.7 Stellpldtze

1.71. Stellpldtze miissen aus versickerungsfdhigem Material hergestellt werden. Es gilt die Stellplatzsatzung
der Stadt Dorfen.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. & 1a BauGB

1.8.1 Bodenschutz
Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfdhiger Unterboden und Kiesmaterial sind durch sorgfdltiges
Abschieben des Oberbodens und jeweils getrennten Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu
gewinnen. Die Zwischenlagerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.
Die Auffiillungen sind weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden Aushub—materialien durchzufiihren.
Zur Auffillung der Baugrundstiicke darf nur unbelastetes Erdreich verwendet werden. Uberschiissiger
humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung auch auBerhalb des Bebbauungsplangebiets
zugeflihrt werden.

1.8.2 In direktem Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine
ca. 1.470 gm umfassende Teilfldiche im Norden der FI.Nr. 1155 Gemarkung Wasentegernbach als
Ausgleichsfldche filir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt und Gkologisch aufgewertet. Zur
okologischen Aufwertung werden Obstbaumhochstdmme lokaltypischer Sorten gepflanzt. Die Fldche ist
mit einer artenreichen Griinlandmischung anzusden und extensiv zu pflegen, d.h. der Einsatz von
Diinger und Pestiziden ist unzuldssig. Ferner ist die Fldche einmal jdhrlich nach dem 15.07. unter
Abtransport des Mahdgutes zu mdhen.

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.9.7

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

Die Eingriffs—AusgleichskompensationsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Errichtungs— oder AnderungsmaBnahmen durchzufiihren und auf Dauer zu unterhalten. Ergdnzend zum
zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

Griinordnung, Pflanzgebote in Anlehnung an § 178 BauGB

Als Ausgleich fiir die
— Beseitigung eines Feldgehdlzes nordwestlich des Anlagenstandortes

(FI.: Nr. 1083/0, 1095/0, 1097/0)
— Beseitigung eines Weidenbestandessiidlich der Anlage (Fl.: Nr. 1102, 1161)
— und als Kompensation eines Restliberhanges das Ausgleichserforderniss

ist eine zusdtzliche Ausgleichs— bzw. Ersatzfliche von 870 m® als Teilfldche auf Fl.: Nr. 1102/0
anzulegen. Die Ausgleichs— bzw. Ersatzfldche ist zu einer seggen— und binsenreichen Feuchtwiese zu
entwickeln und mit einzelnen Erlengruppen zu bepflanzen.

Geringe Abweichungen der gepflanzten Bdume von den im Bebauungsplan dargestellten Standorten
aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse sind zuldssig. Die Anzahl ist beizubehalten.

Der keinem Pflanzgebot unterliegende Bereich der privaten Griinfldche ist mit einer artenreichen
Saatgutmischung als Wiese anzusden und extensiv zu pflegen. Die Fldchen sind einmal jdhrlich nach
dem 15.07. zu mdhen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln und
Pestiziden ist nicht zuldssig.

Fiir die Begriinung sind iiberwiegend folgende Arten zu verwenden:
Bdume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitdt: H, 3xv, 18—20
Acer platanoides Spitz—Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn

Quercus robur Stiel—Eiche

Tilia cordata Winter—Linde

Bdume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitdt: H, 3xv, 14—16
Acer campestre Feld—Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel—Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum—Hochstdmme lokaltypischer Sorten
Strducher Pflanzqualitgt: 2xv, 4-5 Tr, 100—150
Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds—Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Strducher sind im 1,5 x 1,5 m Raster in Gruppen von 3-7 Stilick zu pflanzen. Im Wurzelbereich
der Bdume diirfen sich keine Ver— und Entsorgungsleitungen befinden.

Die Geholzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen Anlagen
vorzunehmen. Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei alters— oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des
Bebauungsplanes zu ersetzen.

Einfriedungen sind sockellos mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit innerhalb der vorgesehenen Eingriinung
zu flhren bzw. in Bereichen ohne Pflanzung durch Kletterpflanzen zu begriinen.

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) und (2) BauNVO kdnnen im gesamten Planet ausnahmsweise zugelassen
werden, auch wenn sie in der vorliegenden Fassung noch nicht dargestellt sind. Im Bereich sdmtlicher
Griinanlagen sind diese nicht zuldssig.

HINWEISE

Schutz von Wasser und Grundwasser, Abfallwirtschaft

Auf die Beachtung der Hinweise und Merkbldtter der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landratsamtes
Erding bzgl. der Grundwasseranreicherung durch Versickerung und Grundwasserableitung durch Drainagen,
Beachtung der Grundsdtze der Abfallwirtschaft sowie Beachtung der Erfordernisse nach dem

Bodenschutzgesetz wird hingewiesen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser, das nicht aufgefangen und der Anlage zugefiihrt wird, muss nach Merkblatt
DWA M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” behandelt werden.
Denkmalschutz

Sollten bei Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Erding bekannt zu

machen. Der Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Erding ist die Mdglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation einzurgumen.

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 06.12.2007 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemdB8 § 12 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.12.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Dorfen, den...ccoviveieviiinniiiinieii

Hr.Grundner, 1. Biirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung hat in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich .............. stattgefunden.

Dorfen, den....coveveeeiiinniiiiniiiine

Hr.Grundner, 1. Blirgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:
Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
............... bis einschlieBlich ............... unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert

Dorfen, den...coveiieriinniiiiniiiiee

Hr.Grundner, 1. Bilirgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom .............. mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit

VOM e bis einschlieBlich ............... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortsiiblich bekannt
gemacht.

DOMfEN, eN et e

Hr.Grundner, 1. Birgermeister

5. Beteiligung der Behdrden:

Den Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange wurde gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis einschlieBlich ............... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Dorfen, den....cccoeveevviiieeenieiiinen,

Hr.Grundner, 1. Blrgermeister
6. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der
Fassung vom ............... gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
DOrfeN, AeNuiiiiiiiiiiiiieeeneceec e

Hr.Grundner, 1. Bilirgermeister

7. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ........... Der

vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Stadt Dorfen zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Dorfen, den....coveveeeiiinniiiiniiiie

Hr.Grundner, 1. Blirgermeister
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Ubersichtslageplan M=1:5000

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Baugrenze

Flache fur Versorgungsanlagen,
Biogasanlagen

bestehende/geplante Bebauung, unverbindlich.
Biogasanlage - Aufbereitungs- und Lagerbehalter

bestehende/geplante Bebauung, unverbindlich.
Biogasanlage - Fahrsilo

bestehende/geplante Bebauung, unverbindlich.
Biogasanlage - Betriebsgebaude,

private Grunfldche als extensives Grunland

Obstbaum, neu zu pflanzen

heimischer Laubbaum, neu zu pflanzen

Heimische StrGucher, neu zu pflanzen

Geholzbestand

_IJ- J-I_ Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
TT und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Ausgleichsfladche

——-—— Eingriffsfldche

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

zeichnerischer Teill
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