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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Biogasanlage Schirmading / Nicklhub (§ 11 BauNVO).

Das Sondergebiet dient dem Bau, der Erweiterung/Anderung und dem Betrieb von Biogasanlagen
einschlieBlich der flir deren Betrieb notwendigen Nebenanlagen im Rahmen der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe.

Im Sondergebiet ist der Betrieb von Biogasanlagen mit einer elektrischen Leistung von 1,8 MW
elektrischer Leistung einschlieBlich der fiir die Gasverwertung und Wdrmenutzung erforderlichen
Nebeneinrichtungen wie z.B. Blockheizkraftwerke, Gasreinigungsanlagen, ORC—Anlagen etc. zulGssig.

In der Gaserzeugung diirfen ausschlieBlich Materialien nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 des Erneuerbare
Energiengesetzes (nachwachsende Rohstoffe, Giille) sowie fiir die Erzeugung von Biogas und
Diingemitteln zugelassene Bioabfdlle und tierische Nebenprodukte eingesetzt werden.

Im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist anhand qualifizierter
Gutachten nachzuweisen, dass an den massgeblichen Immissionsorten keine schddlichen
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden.

Wege und Verkehrsflichen sind auch ausserhalb der Grenzen des Bebauungsplanes auf dem
landwirtschaftlichen Betriebsgeldnde zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Wdnde von Fahrsilos werden mit max. 3,5 m Bauhdhe iiber dem natiirlichen Geldnde festgesetzt.
Die seitliche Wandhohe kann fiir technische Nebeneinrichtungen Uberschritten werden.

Die max. zuldssige Firsthohe betrdgt 13,00 m. Als Bezugshohe wird die Behdlteroberflache der
Gaserzeugung herangezogen.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung (§16 BauNVO).
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus:

— dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

— den Schnitt— und Ansichtszeichnungen

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Ddcher

Als Dachform sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20 bis 28 Grad zuldssig. Flir untergeordnete
Bauteile sind auch andere Dachformen zuldssig. Gebdudeddcher sind in roten bis rotbraunen Farbtonen
auszufiihren. Folienhauben der Gaserzeugung diirfen technisch bedingt auch in griinen oder grauen
Farbtdnen ausgefiihrt werden.

Alle Gebdude miissen Dachiiberstdnde von mindestens 0,5 m ausweisen. Dachaufbauten sind unzuldssig.
Photovoltaikanlagen sowie Sonnenkollektoren sind auf Ddchern und Fassaden zuldssig.
Fassaden und Winde

Fassen miissen in einem einheitlichen Erscheinungsbild gestaltet sein. Gebdude sind so zu errichten,
dass insgesamt der Charakter einer landwirtschaftlichen Hofstelle erhalten bleibt.

Stellpldtze

Stellpldtze miissen aus versickerungsfdhigem Material hergestellt werden. Es gilt die Stellplatzsatzung
der Stadt Dorfen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 1a BauGB

Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfdhiger Unterboden und Kiesmaterial sind durch sorgfiltiges
Abschieben des Oberbodens und jeweils getrennten Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu
gewinnen. Die Zwischenlagerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

Die Auffiillungen sind weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden Aushub—materialien durchzufiihren.
Zur Auffiillung der Baugrundstiicke darf nur unbelastetes Erdreich verwendet werden. Uberschiissiger
humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung auch auBerhalb des Bebbauungsplangebiets
zugeflihrt werden.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Baugrenze

Flache fir Versorgungsanlagen,
Biogasanlagen

bestehende/geplante Bebauung, unverbindlich.
Biogasanlage - Aufbereitungs- und Lagerbehdlter

bestehende/geplante Bebauung, unverbindlich.
Biogasanlage - Fahrsilo

bestehende/geplante Bebauung, unverbindlich.
Biogasanlage - Betriebsgebdude,

private Grunfldche

Lo Feuchtwiese/Hochstaudenflur

Obstbaum, neu zu pflanzen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehen. Gem.
89 Abs. 1a BauGB wird eine 583 m’ groBe Teilfliche im Osten des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes als Ausgleichsfldche flir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt und

dkologisch aufgewertet. Die bestehende Eingriinung des Umgriffs wird durch Fldchen im Westen des
Planungsbereiches vervollstdndigt.

Berechnung der Ausgleichsfldche gemdB Leitfaden des Bayrischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen:

Bilanzierung der auszugleichenden Fldchen innerhalb des Planungsbereiches:
1. Erweiterung "Fldche fiir Versorgungsanlagen Biogasanlagen

Fldche: GemdB giiltigem Bebauungsplan: 20.810 m?

Fldche: GemdB Anderung: 20.810 m?

Die Fldchenerweiterung im Nord—Westen des Planungsbereiches wird durch eine Reduktion der Fldche im
Sud—Osten kompensiert.

Erforderlicher Ausgleich: ——

2. Zu erstellende Ausgleichsfldche gemdB giiltigem Bebauungsplan:
Festgesetzte Fldche: 1.470 m?

Bestand: 1.138 m?

Berechnung: 1.470 m?> — 1.138 m® = 332 m’

Faktor 1,0: 332 m? x 1,0 = 332 m?

Erforderlicher Ausgleich: 332 m?®

3. Zu erstellende Ausgleichsfldche fiir Reduktion eines Gehdlzbestandes:
Reduktion des Bestandes: 251 m?

Faktor 1,0: 251 m? x 1,0 = 251 m?®

Erforderlicher Ausgleich: 251 m?

Erforderlicher Gesamtausgleich: 583 m?

Bilanzierung der auzugleichenden Fldchen auBerhalb des Planungsbereiches:
Erforderlichkeit auf Grund:
— Beseitigung eines Feldgehdlzes nordwestlich des Anlagenstandortes
(Fl.: Nr. 1083/0, 1095/0, 1097/0)

— Beseitigung eines Weidenbestandes slidlich der Anlage (Fl.: Nr. 1102, 1161)
— und als Kompensation eines Restliberhanges des Ausgleichserfordernisses

die Ausgleichs— bzw. Ersatzfldche von 900 m? ist in Form von 2 Teilfldchen der FI.Nr.: 1102/0
anzulegen.
Gestaltung der Ausgleichsfldchen:

Gestaltung innerhalb des Planungsbereiches
Die Ausgleichsfliche wird aufgeteilt in eine 332m? groBe Griinlandfliche mit Obstbaumreihe
sowie in eine 251 m?® groBe Griinfldche mit heimischen Gehdlzen.

Die Fldchen sind ein— bis zweimal jdhrlich nach dem 10.06. zu mdhen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Der Einsatz von Dilingemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig.

Gestaltung auBerhalb des Planungsbereiches
Die Ausgleichsfliche wird aufgeteilt in eine 250m? groBe Fldche, sowie in eine 650 m® groBe Fldche.
Die beiden zusdtzlichen Ausgleichs— bzw. Ersatzflichen als Teilflichen auf FILNr.: 1102/0 sind als

seggen— und binsenreiche Feuchtwiesen bzw. Hochstaudenfluren mit Inizialpflanzung Erle zu entwickeln
bzw. zu bepflanzen.

Griinordnung, Pflanzgebote in Anlehnung an § 178 BauGB

Geringe Abweichungen der gepflanzten Bdume von den im Bebauungsplan dargestellten Standorten
aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse sind zuldssig. Die Anzahl ist beizubehalten.

Der keinem Pflanzgebot unterliegende Bereich der privaten Griinfldche ist mit einer artenreichen
Saatgutmischung als Wiese anzusden. Die Fldchen sind ein— bis zweimal jdhrlich nach dem 10.06.
zu mdhen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln und

Pestiziden ist nicht zuldssig.

Fir die Begriinung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:
Bdume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitdt: H, 3xv, 18-20
Acer platanoides Spitz—Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn

Quercus robur Stiel—Eiche

Tilia cordata Winter—Linde

Bdume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitdt: H, 3xv, 14-—16
Acer campestre Feld—Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel—Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum—Hochstdmme lokaltypischer Sorten
Strducher Pflanzqualitgt: 2xv, 4—5 Tr, 100—150
Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds—Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Strducher sind im 1,5 x 1,5 m Raster in Gruppen von 3—7 Stiick zu pflanzen. Im Wurzelbereich
der Bdume diirfen sich keine Ver— und Entsorgungsleitungen befinden.
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1.9.5 Die Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen Anlagen
vorzunehmen. Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei alters— oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des
Bebauungsplanes zu ersetzen.

1.9.6 Einfriedungen sind sockellos mit mindestens 10 c¢cm Bodenfreiheit zu fiihren.

2.0 NEBENANLAGEN

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) und (2) BauNVO kdnnen im gesamten Planet ausnahmsweise zugelassen
werden, auch wenn sie in der vorliegenden Fassung noch nicht dargestellt sind. Im Bereich sdmtlicher
Griinanlagen sind diese nicht zuldssig.

3.0 HINWEISE

3.1 Schutz von Wasser und Grundwasser, Abfallwirtschaft

Auf die Beachtung der Hinweise und Merkbldtter der Wasserwirtschaftsverwaltung des Landratsamtes
Erding bzgl. der Grundwasseranreicherung durch Versickerung und Grundwasserableitung durch Drainagen,
Beachtung der Grundsdtze der Abfallwirtschaft sowie Beachtung der Erfordernisse nach dem

Bodenschutzgesetz wird hingewiesen.
3.2 Niederschlagswasser
Niederschlagswasser, das nicht aufgefangen und der Anlage zugefiihrt wird, muss nach Merkblatt
DWA M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” behandelt werden.
3.3 Denkmalschutz
Sollten bei Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehtrde des Landratsamtes Erding bekannt zu

machen. Der Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Erding ist die Moglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation einzurdumen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

zeichnerischer Teil

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 12.05.2014 die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemdB § 12 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Dorfen, den...coiviiiiiiiiiiiiiinaenans

Hr.Grundner, 1. Bilirgermeister

BEBAUUNGSPLAN N/
"SONDERGEBIET BIOGASANLAGE
SCHIRMADING / NICKLHUB"

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung hat in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ............... stattgefunden.

Dorfen, den.....coceevviiieiiiiieeinn,

Hr.Grundner, 1. Blirgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
............... bis einschlieBlich ............... unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert

Dorfen, den...ciiviiiiiiiiiiiianiians

Hr.Grundner, 1. Biirgermeister

4. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 09.05.2014
mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit

VOM v, bis einschlieBlich .............. offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dorfen, den.....cccceevviiieiiiiineeinnn,

Hr.Grundner, 1. Blrgermeister

5. Beteiligung der Behtrden:
Den Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange wurde gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

............... bis einschlieBlich ............... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
DOrfeN, AeN i
Entwurfsverfasser: qE
Hr.Grundner, 1. Biirgermeister UND
6. Satzungsbeschluss: BERATUNG b
Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Stadtrats vom ... den gednderten vorhabenbezogenen Sewald GmbH&COKG
Bebauungsplan in der Fassung vom ............... gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Bahnhofstr 18_20
Dorfen, den e

D-83093 Bad Endorf |_D
Dipl. Ing. Gerhard Knopf P
Franz Sewald

Hr.Grundner, 1. Bilirgermeister

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ........... Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Stadt Dorfen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Dorfen, den.......ccooeeiiiiiiiiieeinn.

Hr.Grundner, 1. Blirgermeister
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