B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
MD Dorfgebiet (gem. § 5 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GR 130 maximal zulassige Grundflache

GF 260 maximal zulassige Gescholflache

3. Bauweise, Baugrenzen

& nur Einzelhduser zuldssig

4. Verkehrsflichen

Straenbegrenzungslinie

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

E . .. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flache fur Garagen und Stellplatze

6. Griinordnende Festsetzungen

' Erhaltenswerter Laubbaum

Bestehende Straucher oder Baumgruppen

Laubbaum / Obstbaum geplant
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D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

2.1 Im Geltungsbereich wird fir die Wohngebaude eine hdchstzuldssige Grundfléche von
130 m2 sowie eine héchstzuldssige Geschol¥flache von 260 m2 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche ist zuldssig durch:

- die Grundflache von erdgeschoBligen Anbauten bzw. Wintergarten um max. 12 gm.

2.2. Die Grundflachen von Garagen ist durch die Baugrenzen festgelegt. Grenzgaragen sind
entsprechend des Art. 7 BayBO auszuftihren.




2.3 Anbauten bzw. Wintergéarten sowie Balkone durfen die Baugrenzen auf einer
Gebaudeseite bis max. 2,0 m Uberschreiten.

2.4 Die maximale tberbaubare Grundfléche aller Nebengebdude einschliellich Garage
darf 50 gm nicht tibersteigen. Gartenhauschen bis 8 qm Grofle dirfen auch auferhalb der
Baugrenzen liegen.

2.5. Im Bereich eines 25 m breiten Streifens vom Ufer der Isen (Ausgleichsfléache) ist
keinerlei Bebauung (Anbauten, Wintergérten, Balkone, Gartenhduschen) zuldssig

2.6. Es gilt die Abstandsflachenregelung der BayBO.

2.7. Anzahl der Wohneinheiten: Maximal 2 WE pro Einzelhaus

3. Hohenlage der Gebédude

3.1. Maximal zulassige Wandhohe: 6,50 m (gemessen von Oberkante ErschlieBungsstralle
vor der Garagenzufahrt bis Schnittpunkt Oberkante Dachfldche mit Au3enkante Aullenwand)

4. Dacher
4.1. Dachform: geneigtes Dach, Satteldach
4.2. Dachneigung: zwischen 30° und 35°

4.3. Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine.
Blech und Glas nur bei Anbauten.

4.4, Dachaufbauten: Dachgauben sind zuldssig, Die gesamte Breite der Dachgauben darf in
Summe nicht mehr als 1/5 der Gebaudeldnge betragen. Die maximale Gréfie von
Einzelgauben betragt 2.0 m? Ansichtsflache. Dachgauben im Zusammenhang mit einem
Quergiebel sind nicht zuldssig.

Zwerchgiebel sind bis zu einer maximalen Breite von 1/3 der Gebéaudelédnge zuldssig. Der
First des Zwerchgiebels muss mindestens 0,560 m unter dem First des Hauptgeb&udes
liegen.

4.5, Firstverlauf (iber die Langsrichtung des Gebéudes und in Gebdudemitte.

5. Garagen, Nebenanlagen

5.1. Garagen sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Fléachen und der tberbaubaren
Flachen zuldssig.

5.2. Anzahl der Stellplatze:
Es gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Dorfen.

5.4. Stauraum mind. 5,0 m zwischen Garage und Fahrbahn. Der Stauraum darf als
Stellplatz angerechnet werden.

6. Griinordnung, Freifldichen

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB




Herstellung der befestigten Flachen fir die Stellplatze und Zufahrten mit
wasserdurchldssigem Belag (Regelung gemaf §1a Abs. 1 BauGB).

Schutz und Wiederverwendung des bei Erdarbeiten abgetragenen Oberbodens nach
DIN 18.915.

Begrenzung von Aufschiittung im Bereich des Gebédudes / Terrasse bis maximal zum
Niveau der jeweils angrenzenden Stralle.

Keine Flachenversiegelung und Aufschiittung im 25 m Bereich zum Isenufer.
Vollstandige Versickerung des unverschmutzten Regenwassers auf dem Grundstiick
in bewachsenen Mulden. Die Zuleitung zu den Versickerungsmulden soll, sofern die
topographischen Verhéltnisse dies zulassen, oberirdisch erfolgen. Alternativ ist
Brauchwassernutzung méglich.

Sicherung wéhrend des Baus (RAS-LG 4 bzw. DIN 18920) und Erhalt der
schutzwiirdigen Geholze (jedes zweite Baumpaar der Eschenallee, Birke, gesunde
Obstgeholze aulRerhalb der Baufelder).

Einfriedungen:

o Verbot von Sockelmauern / Mauern als Grundsticksbegrenzung. Der
Bodenabstand der baulichen Einfriedungen muss mindestens 15 cm
betragen, zur Erhaltung der Durchlassigkeit fur Tiere.

o Im 25m Streifen: Verbot von Einfriedungen

o Zulassig als Einfriedung sind Holzzédune, max. 1 m hoch,
Maschendrahtzaune, bis maximal 1 m Héhe nur seitlich, zwischen den
Grundstiicksgrenzen, hinterpflanzt, sowie pflanzliche Einfriedungen mit
heimischen Laubgehdlzen. In nachfolgender Liste 1 sind geeignete Arten

aufgefihrt:

Liste 1: Strducher:

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euononymus europaeus - Europdisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Purgier — Kreuzdorn

Rosa canina - Heckenrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Freihaltung des 25 m Streifens von Gartennutzung.
AufRerhalb des 25 m Streifens: Keine fremdlandischen Gehdlze. Nadelgehdlze
(Ausnahme Eibe), buntlaubige Geholze sowie Korkenzieherformen sind unzuléassig.

Fortsetzung der Eschenreihe mit Liste 2
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche, H 3xv STU 18/20

Einfigung der Anlage durch eine landschaftstypische Ein- und Durchgriinung. Die
festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die genaue Position der Gehdlze der Liste 3
kann durch den Nutzer festgelegt werden. Pro 300 m? Grundstiicksflache ist
mindestens 1 heimischer, standortgerechter Baum folgender Mindestqualitdten zu

pflanzen:
Laubbdume H 3 x verpflanzt, STU 18/20
Obstbaume H, STU10/12

Unter nachfolgender Liste 3 sind geeignete Arten aufgefiihrt:




Liste 3:
Laubbdume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Obstbdume z.B.
Apfelsorten

Birnensorten

Kirschensorten

Zwetschgensorten

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Hainbuche

- Gewthnliche Esche
- Walnuss

- Vogelkirsche
- Wildbirne

- Stieleiche

- Eberesche

- Winterlinde

- Sommerlinde

Bohnapfel

Jakob Fischer

Lichthardts Apfel

Pfirsichroter Sommerapfel
Roter Winterstettiner

Boscs Flaschenbirne
Doppelte Phillipsbirne

Gute Graue

Poiteau

Bittners Rote Knorpelkirsche
Grolde Schwarze

Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hauszwetschge
Schénberger Zwetschge

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des 25 m Streifens:
Verbesserung der Bodenfeuchte durch das Anlegen von Mulden. Muldentiefe bis
ca. 130 cm (nur vereinzelter Anschnitt des Grundwassers). Abtransport des

Aushubs.

Ansaat der Mulden mit autochtonen Pflanzgut (Heudrusch artenreicher Streu-/

Feuchtwiesen).

Erhohung des Strukturreichtums durch das Anlegen eines Mosaiks an Flachen
unterschiedlicher Sukzessionsstadien und Mahdtermine (1-2 x Mahd pro Jahr).
Abschnittsweise Herbstmahd zur Férderung feuchtigkeitstypischer Heuschrecken
und Schmetterlingen (spatester Mahdtermin im Friihjahr Mitte Mai, frihster
Mahdtermin im Herbst ab Ende September, Abtransport des Mahgutes, keine

Dlingung).

Pflanzen von Feldgehélzen der Liste 4 mit folgenden Mindestqualitaten:
Baume H 2xv STU 16/18; Heister 2xv 150/175

Liste 4:

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salix alba

- Schwarzerle
- Gewobhnliche Esche
- Silberweide




E. HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft:

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor

Bezug anzuschlieen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der

Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Unverschmutztes Niederschlagwasser kann zur Brauchwassernutzung verwendet werden
bzw. ist vor Ort zu versickern. Die Regelungen

der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000 sind zu beachten.

Umweltschutz: _

Anlagen zur passiven und aktiven Sonnenenergienutzung sowie zur Regenwassernutzung
werden ausdriicklich empfohlen. Fiir die Regenwassernutzung ist eine Erlaubnis vom
Wasser-versorgungsunternehmen einzuholen.

Landwirtschaft:

Mit Larm- und Geruchsbeldstigungen von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen muss gerechnet werden. Die Grundeigentiimer bzw. die Bewohner im Baugebiet
haben die ortsiibliche Landbewirtschaftung und Viehhaltung ohne Einschrankungen zu
dulden.

Denkmalpflege:
Zu Tage kommende Bodendenkmaler sind gemai Art. 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich
der Denkmalschutzbehérde zu melden.

Abfallbeseitigung:
Die MullgefaBe sind zur Millentleerung an der StraBe nach Anning bereitzustellen.




