- §§ 1 - 4, sowie § 8ff. Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Architekten Herrn |

Dipl.-Ing. Alexander Groh in Dorfen gefertigten Bebauungsplan Nr. 67 fiir das Baugebiet
"Zeilhofen Ost II" als

SATZUNG

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

A.01 T —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

A.02 -  Baugrenze

A.03 _...._.._..____ Stralenverkehrsfléche mit Straenbegrenzungslinien
A.04 T Gehweg

A.05 ! Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

A.06 & Einzel- und Doppelh&user zuléssig

A.07 SD Satteldach

A.08 zu pflanzende Bdume

A.09 F 0% zu pflanzende Strducher

A.10 Private Ortsrandeingriinung, von Bebauung freizuhalten
A1 LI Ak Einfahrtsbereich

A.12 7/,//}/) Sichtfeld im Einfahrisbereich, von Bebauung freizuhalten
A13

A.14 AL Mulde zur Umleitung von Hangwasser
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B.2

3.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA - gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
Ausnahmen gemap § 4 Nr. 2 -5 BauNvo sind unzuldssig

Es gilt die offene Bauweise

MaR der baulichen Nutzung
Die maximal zuléssige GeschoRfliche bei Einzelhdusern ist ayt 280 m? begrenzt, je

Doppelhaushiilfte sind 200 m? zuldssig. Unter Bezugnahme auf § 20 (3) BauNVoO st bei der
Ermittlung der GeschoRflache Zusétzlich die Flache von Aufenthaltsraumen in Nicht-Voll-

darf die zuléssige Grundfliche durch Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten um 70 %
Uberschritten werden,

Es sind maximal 2 Vollgeschosse Zuldssig.

Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zulassig
Je Doppelhaushéifte ist nur eine Wohneinheit Zuldssig

Zu den benachbarten Baugrundstiicken sind die Abstandsfldchen nach BAyBO einzuhalten

AuBere Gestaltung

Abgrabungen und Aufschlittungen sind, bis 1,0 m vom nattirlichen Geldnde abweichend,
zulassig.

Doppelhduser sind in Bezug auf lhre Wandhéhen, Dachneigung und Geb&udetiefe profilgleich
Zu errichten. Deren Fassaden- und Dachgestaltung ist &hnlich auszufiihren.




3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.3

Stellplatze und Garagen: ‘
Die Zahl der zu errichtenden Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt |
Dorfen vom 01.07.05. Stellplétze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchléssiger Oberflache

herzustellen. Zwischen Garage und Fahrbahn ist ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten. 1. |
Je Grundstlick diirfen Garagen eine maximale Grundfldche von 50 m? nicht Gberschreiten. |

Einfriedungen - zuldssig sind:

StraRenbegleitende Einfriedungen sind sockellos mit senkrechter Lattung aus heimischen |
Holzern herzustellen. An seitlichen und rlickwértigen Grundstticksgrenzen sind neben i'
Holzz3unen auch Maschendrahtzéune, hinterpflanzt und sockellos zuléssig. Samtliche |
Einfriedungen diirfen héchstens 1,10 m hoch sein und missen fir Kleinséuger einen Abstand

zum Boden von mind. 15 cm einhalten. Einfriedungen zwischen Garagen und Strafie sind

unzuldssig. Im Bereich des dargestellten Sichtfeldes der Einmiindung der neuen

ErschlieRungsstrasse in die Durchgangsstrasse ist aus Grlinden der Verkehrssicherheit eine

maximale Héhe von 0,8 m zuléssig. Dies gilt gof. auch fiir Hinterpflanzungen in diesem

Bereich.

Baugrenzen:

Fur Wintergérten ist eine Oberschreitung der Baugrenzen bis 2,5 m Tiefe und bis 12,0 m?

Flache zuléssig. Nebenanlagen im Sinne der §§ 14 und 23 Nr. 5 BauNVO sind, auer im

Bereich des dargestellten Sichtfeldes, auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die

Abstandsflichenregelung nach BayBO bleibt hiervon unberihrt.

Vor die AuRenwand vortretende Bauteile im Sinne des Art. 6. Nr 3 BayBO, z.B.

Eingangsiiberdachungen, Erker und Balkone, diirfen die Baugrenzen um bis zu 1,5 m |

tiberschreiten, wenn sie von den Grundstiicksgrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben. |
I

Griinordnung:

Je 300 gm Grundstiicksfléche ist ein Laubbaum u.g. Arten zu pflanzen. Die durch Planzeichen
festgesetzten B&ume sind nicht anrechenbar. Mindestens 10% der nicht iberbauten Fléchen
sind mit Strauchern zu bepflanzen. Geschnittene Hecken aus Laubgehélzen entlang der
Grundstiicksgrenzen sind zuléssig. Koniferen, Thujen und Nadelgehdlze sind nicht zuléssig.
Im Bereich des dargestellten Sichtfeldes der Einmiindung der neuen ErschlieBungsstrasse in
die Durchgangsstrasse ist aus Griinden der Verkehrssicherheit eine maximale Héhe der
Straucher von 0,8 m einzuhalten. Der Kronenansatz von B&umen in diesem Bereich muf}
mind. 2,5 m (iber StralRenniveau liegen.

Zufahrten und offene Stellplétze dirfen nicht asphaltiert werden. Als mdgliche Befestigung
sind Kies und Pflastersteine bzw. Plattenbeldge mit Grasfugen zu verwenden.

Die Artenauswahl der Pflanzungen sollte sich an der potentiellen natlirlichen Vegetation
orientieren.

Als Baume sind Uberwiegend zu pflanzen:
Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Betula pendula - Hénge-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Pinus sylvestris - Gew. Kiefer

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde

Als Straucher sind Uberwiegend zu pflanzen:
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Vel et ia lamtana - Wallinar Schneeball




Alle Bereiche innerhalb der als Grinflichen festgesetzten Bereiche, die keinem Pflanzgebot
unterliegen, sind mit einer artenreichen, standortgerechten Grinlandmischung anzuséen und

extensiv zu pflegen. Die Flachen sind zweimal jahrlich nach dem 15.07. zu méhen; das
Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht
gestattet.

HINWEISE

—O0——0—  Bestehende Grundstiicksgrenze

£33 36 3¢ 36 3 333 Abzubrechende Gebaude

_____________ Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

——829___- Héhenlinie mit Angabe in m Gber NN

I 25,00 i 2
7 T Mafangabe in Metern

Vorgeschlagener Baukorper

z.B. 1] Grundstticksnummerierung

- NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Samtliche Bauvorhaben milssen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage Dorfen anzuschlief2en.

Samtliches Oberflichenwasser ist in den Weiher siidlich der Zeilhofener
StralRe einzuleiten. Die Verordnung fir die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) ist
dabei einzuhalten.

Fur aufgefundene Bodendenkméler besteht eine Meldepflicht im Sinne des
Art. 8 Nr.1 — 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Die Nutzung von gesammeltem Regenwasser zur Gartenbewésserung
oder Versorgung der Toilettenspilung ist zul&ssig.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind auf den Dachfléichen zuléssig und
erwlinscht.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzfldchen bzw. in der Néhe
befindlicher Hofstellen ist, sofern diese auf ortstibliche Weise und nach guter
fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung zu dulden.




