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1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNVO)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 1-11 BauNVO)
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 "Kloster

Moosener Siedlung Nordwest" der Stadt Dorfen als allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Zulassige Grundflache GR (als Héchstmal)

Zulassige Geschol¥flache GF (als Hochstmall)

Wandhohe traufseitig TW max. 7,00m

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmall) E+1 (2 Vollgeschosse)

Dachform Satteldach SD

Einzelhaus nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (siehe auch §22 Abs. 2 BauNVO)
Einzelhaus oder Doppelhaus nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (siehe auch §22 Abs. 2
BauNVO)

Festsetzung durch das Schema der Nutzungsschablone im Plan:

Baugebiet: WA

GR: 140m? GF:280m?
Zahl der Vollgeschosse: Il W
Dachform: SD = Satteldach

Einzelhduser werden fur die Parzellen 1, 2, 5, 6, 11, 12 und 15 festgesetzt.

Baugebiet: WA

GR: 75m? GF: 150m?
Zahl der Vollgeschosse: Il W
Dachform: SD = Satteldach

Einzel- bzw. Doppelhauser werden fir die Parzellen 3, 4, 7, 8, 9, 10,
13 und 14 festgesetzt.

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB Uberbaubaren
Grundstucksflachen

1.3 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache mit Angabe der Regelausbaubreite
(geringfugige Abweichung in Einfahrtsbereichen zulassig)

Private Zufahrtsstralle mit wasserdurchlassigem Belag

Um die abzuleitenden Regenwassermengen zu reduzieren, ist die Flachenversiegelung auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Garagenzufahrten und Stellflachen fir PkW's sind
wasserdurchlassig auszufihren.

1.4 FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Offentliche Flache fiir die Bereitstellung der Mulltonnen zur Abholung
in wasserdurchlassigem Belag

Mdulltonnen sind nur am bzw. einen Tag vor der Abholung am
Sammelplatz abzustellen
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1.5 FLACHE FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB und §12BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen. Ansonsten sind
nur Stellplatze oder offene Carportanlagen zulassig.

Bauliche Anlagen mussen zum Stra3enraum mind. einen Abstand von
1,00m einhalten.

Auf den Parzellen 2,3,8,9 und 14 ist lediglich eine Uberbauung der
Kabeltrasse moglich, wenn ein Carport erstellt wird, dessen Fundamente
mind. 1m von den Kabeltrassen entfernt ist.

Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Dorfen.

1.6 GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Offentliche Grinflache

Flachen mit Pflanzfestsetzung hat im Zuge der ErschlieRungsmal3-
nahmen zu erfolgen.

Feldgehdlzhecke zur Baugebietseingrinung.
Pflanzung einer 2-reihigen Feldgehdlzhecke nach Punkt 3.5.2.
Die Hecke darf eine Hohe von 2,0m nicht Uberschreiten.

1.7 SONSTIGE PLANZEICHEN

L.J

2. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Bestehende Baukorper aul3erhalb Geltungsbereich
8 (Wohngebaude, gewerbliche Gebaude, Nebengebaude)

Flurstucksgrenze mit Grenzstein
Vorgeschlagene, geplante Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummer

@ Parzellennummern im Geltungsbereich

E vorgeschlagener Baukdrper mit festgesetzter Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalle
Hoéhenlinien im Abstand von 0,5m

Kanalleitungen (rot = Abwasser, rosa = Mischwasser,
blau = Regenwasser)

Versorgungsleitungen unterirdisch (hellblau = Wasser,
griin = Strom, orange = Gas, gelb = Telekom)

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

Vollgeschosse: Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Dachgestaltung: Der Dachverlauf entsprechend Planungsvorschlag verlauft
parallel zur Gebaudelangsseite (Hauptfirstrichtung).
Zulassige Dachneigung fur Satteldacher betragt: 0° bis
28°

Dachdeckung: Es sind alle Dachdeckungen aufter wassergefahrdende

Metalldeckungen zulassig. Die Verwendung von Kupfer
fur Oberflachen, deren Entwasserung an den Vorfluter
anschlief3t ist nicht zulassig einschliellich Rinnen und
Fallrohre.
Firstverlauf: Firstverlauf parallel zur Gebaudelangsseite. Die
Firstrichtung ist zwingend festgesetzt. Eine geringfugige
Abweichung um bis zu +/-5° ist mdglich.
Doppelhauser: Die Doppelhauser sind profilgleich auszufuhren.
Bzgl. Farb- und Materialwahl sind die Doppelhaushalften
aufeinander abzustimmen
Garagen: Fur Garagen und Nebengebaude ist Grenzbebauung nach
Art. 6 Abs. 9 Bay Bo zulassig, soweit die zeichnerische
Darstellung gem. 1.5 nicht entgegen steht.

Es sind folgende Dachformen zulassig:

- Flachdacher bzw. leicht geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 0°-5°.

- Satteldacher sind in ihrer Dachneigung an die des
Hauptgebaudes anzupassen.

Zwischen der Garage und dem Haus wird die Moglichkeit
zur Schaffung eines iberdachten Ubergangs festgesetzt

Dachgauben: Sind nicht zulassig.

Nebenanlagen: Sind bis 10 m? auRerhalb Baugrenze auf dem
Privatgrundstiick zulassig.

3.2 BAUHOHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)
Gebaudehdhe: Der untere Bezugspunkt flr die Wandhéhe ist OK
angrenzende StralRe. Der obere Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. der obere
Abschluss der Wand (an der Aufienwand gemessen).

3.3 VER- UND ENTSORGUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB)

3.3.1  Oberflachenwasser von Dach- und anderen befestigten Flachen

Das auf Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen
kann auf den Grundsticken vollstandig zur Versickerung gebracht werden. Die
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Einzelfalle zur priifen. Sollte auf Grund
der Bodenverhéltnisse eine Versickerung uber Mulden nicht méglich sein wird
das Regenwasser in den bestehenden Regenwasserkanal eingeleitet.

Das auf 6ffentlichen Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in den
bestehenden Regenwasserkanal einzuleiten oder auf 6ffentlichen Grundsticken
zu versickern. Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das
ATV-DVWG-Merkblatt M153 und die ATV-DVWK-Arbeitsblatter A117 bzw. A138
in den jeweils gulltigen Fassungen zu beachten. Die Malknahmen bedurfen
entsprechend der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
keines eigenen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

3.3.2 Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf

dem Grundstick ist zulassig. Eine Befreiung von den Stadtwerken ist einzuholen.

3.3.3 Niederschlagswasser von anderen befestigten Flachen ist flachig (durchlassige
Belage) zu versickern.

3.4 EINFRIEDUNGEN/AUFSCHUTTUNGEN

Zaune: Die Einfriedungen sind durchwegs als einfache Stangettenzaune,
Bretter- oder Lattenzaune mit senkrechter Struktur (kein
Jagerzaun) bis zu einer maximalen Héhe von 1,10m herzustellen.
Es sind ausschlie3lich heimische Holzarten zu verwenden.
Es ist ein Abstand von 0,15m fur Kleinsduger zum Boden
einzuhalten.
Bei Hinterpflanzung durch Gehdlze sind zwischen den
Privatgrundstiicken auch Maschendrahtzaune bis 1,10m Hohe
moglich.

Sockel/Mauern: kein Sockel zuldssig nur Einzelfundamente. Mauern sind
unzulassig.
Aufschittungen: Aufschuttungen sind bis zu einer max. Hohe von 30cm zulassig.

(siehe Begriindung 5.8)

3.5 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.5.1 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Pflanzfestsetzung auf 6ffentlichen und privaten Flachen nach
1.6 Grunordnung. Gepflanzte Baume sind vor Beschadigung
dauerhaft zu schutzen und zu erhalten.

Eingegangene Geholze sind innerhalb von 1 Jahr zu ersetzen.

Die privaten Grundstiicksgrenzen sind mit einer

1-reihigen Hecke aus freiwachsenden Strauchern zu
hinterpflanzen. Formgehdlze oder Nadelgehdlze sind nicht
zulassig.

3.5.2 PFLANZLISTEN

GEHOLZE:
Die Gehdlze sind in 2 Reihen mit einem Reihenabstand von 1,0m und
einem Abstand von 1,25 in der Reihe auf Llicke versetzt zu pflanzen.
Es sind folgende einheimische standortgerechte Geholze festgesetzt:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra - Holunder

Salix purpurea - Purpur-Weide

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 1xv., mind. 3-5 Grundtriebe,
mind. 60 - 100cm

3.5.3 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE
Lage und Malinahmen siehe Ausgleichsbebauungsplan

FI.-Nr. 162/1, Gemarkung Schwindkirchen

Das Grundstiick wird anteilig aus dem Okokonto der Stadt Dorfen

genommen. Die Lage der Flachen ist dem Ausgleichsbebauungsplan bzw. der
Begrundung zu entnehmen. Die durchzufiihrenden Malihahmen sind

auf dem Ausgleichsbebauungsplan dargestellt und in der Begriindung
erlautert.

4. HINWEISE

Die Geholzpflanzung auf Privatgrundstticken soll sich Uberwiegend aus
einheimischen Gehdlzen zusammensetzen. Wiesenflachen sollen mdglichst
artenreich (Blumenwiese) angelegt und extensiv gepflegt werden.

Fur die Gehdlzpflanzungen an den Grundstucksrandern sind die Vorschriften des
AGBGB zu beachten (siehe Begriindung).

Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde zu melden.

Fir eventuelle Bauwasserhaltungen ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Da die Wendehdmmer nicht so geplant sind, dass ein Millfahrzeug wenden
kann, mussen die Anlieger den Mull an die sudliche Erschliellungsstrale zur
Abholung bereitstellen.

Die Nutzung von Solarenergie ist zulassig und wunschenswert.

Auf Grund der Ausfiihrungsplanung kann es zu geringfiigigen Anderungen
kommen. Der Bebauungsplan kann somit nicht als Grundlage fur die
Parzellierung verwendet werden.

Der Bau von Regenwasserzisternen zur Nutzung des Regenwassers auf den
privaten Grundsttcken ist wiinschenswert. Das aufgefangene Regenwasser darf
nur zur Toilettenspilung und Gartenbewasserung benutzt werden.

Die Farbgebung der Fassaden sollte in gedeckten Farben erfolgen.
Wunschenswert ist eine ahnliche Gestaltung der Fassadenfarbe und
Putzstrukturen von aneinander gebauten Hausern.

Mit den von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen, insbesondere
Staub-, Larm- und Geruchsemissionen sind - auch soweit sie Uber das
ubliche Ausmal} hinaus gehen - von den Anwohnern zu dulden.

Das Autowaschen und das dadurch entstehende belastete Abwasser darf nicht an
die Entwasserung, an den Vorfluter angeschlof3en werden.

5. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung vom 31.07.2009
BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990
BayBO in der Fassung vom 25.02.2010

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadt Dorfen hat in ihrer Sitzung vom 09.11.2010 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr. 59 Kloster Moosener Siedlung Nordwest* gemal} § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes vom ................... wurde
mit der Begriindung und Umweltbericht gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 in der Zeitvom .....................
bis ..o offentlich ausgelegt.

Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom ..................... ortsublich hingewiesen.

Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes vom ................... wurde
mit der Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 in der Zeit vom ..........cccce.e.
biS .eeeeeeeeiie offentlich ausgelegt.

Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom ..................... ortsublich hingewiesen.

Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des ..........ccccceeeeiiece. (7] 1o den

vorhabensbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes gemaf § 10 BauGB und Art. 91 BayBO
als Satzung beschlossen.

Herr Heinz Grundner
1. Blrgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 59 ,Kloster Moosener Siedlung Nordwest® ist ortstblich
durch Aushang an allen Amtstafeln am bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde
auf die Bekanntmachung.............ccccceeiiiiiiiieiccc. VOM Lo, hingewiesen. Der
Bebauungsplan wird mit Begriindung und Umweltbericht ab ..........cccccooiiiiene. im Rathaus, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan ist somit am
.............................. in Kraft getreten.

Herr Heinz Grundner
1. Blrgermeister

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die fristgemafe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspruche fur Eingriffe in eine bisher zuldassige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und tber das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwagung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung

nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegentber des
Marktes geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB). Die Frist beginnt mit dem Tag der
Bekanntmachung.
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