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2. HINWEI
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2.1 PLANZEICHEN

VORSCHLAG FUR SITUIERUNG VON NEUEN BAUKORPERN
VORSCHLAG FUR NEUE GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE

BESTEHENDER BAUKORPER

PRIVATE VERKEHRSFLACHE

2.2 ZAHLEN
Z.B. 14571 BESTEHENDE FLURSTUCKSNUMMER
Z.B- IEI ORDNUNGSZAHL FUR DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
ZB. 45a HAUSNUMMER
2.3 SYMBOLE
NUTZUNGSSCHABLONE
; ANZAHL DER

GRUNDFLACHE | {1 SHINEINHEITEN
ANZAHL DER VOLL-
GESCHOSZE BALWNEISE




Teil 2: Texte

1 FESTSETZUNGEN

1. ART DER NUTZUNG

Folgende Nutzungen sind zuléssig:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschafilicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebé&ude

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen

- Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. MASZ DER NUTZUNG

Unabhangig von der Festsetzung der Obergrenze der Grundfléche flr jede Parzelle darf auf den jeweiligen
Grundstiicken eine GRZ von 0,6 gemal BauNVO 1990, § 17, nicht Giberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unter der Geléndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.Die Obergrenze der GRZ von 0,6 darf dabei nicht tiberschritten werden.

3. WOHNEINHEITEN

Sofern durch die Planzeichnung keine abweichende Regelung getroffen ist, gelten folgende Obergrenzen:
Einzelhduser. 2 WE
Doppelhaushalften; 2 WE

4. GARAGEN UND STELLPLATZE

- Stellplatzschliissel fur Wohnnutzung

Pro Wohneinheit sind zwei Pkw - Stellplatze zu errichten. Der Stauraum vor Garagen darf dabei in die Berechnung
der Stellplatzanzahl einbezogen werden, sofern er eine Lange von mindestens 5,00 m aufweist.

- Stellplatzschltissel fir andere Nutzungen

Bei allen anderen Nutzungen gilt aus den ministeriellen Richtlinien fur den Stellplatzbedarf der Mindestwert und
damit die Hochstzahl der Stellplatze.

- Standorte

Garagen und gedeckte Stellplatze sind nur in den filr sie durch die Planzeichnung festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

5. HANGSICHERUNG

Die Sicherung des Hanges am nérdlichen Rand des Planungsgebietes darf ausschliellich durch geeignete
Pflanzungen erfolgen.

Stutzwande sind nicht zuléssig. Bestehende Stitzwande durfen in gleicher Lage, Lange und Hohe ersetzt werden.

6. WASSERWIRTSCHAFT

- Oberflachenversiegelung

Es ist sicherzustellen, dass durch die neuversiegelten Flachen keine Abflussbheschleunigung bzw. sonstige
nachteilige Auswirkung auf tieferliegende Bereiche entstehen.

- Schicht- und Hangwasser

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser zu sichern.




7. HOHENLAGE VON BAULICHEN ANLAGEN

Die OK des Erdgeschossfubodens darf maximal 0,35 m tber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.
Diese Regelung gilt nicht firr die Baufléche Nr. 1, (FI. Nr. 1451 und 1452). Bei dieser Parzelle ist im Falle einer
Neuerrichtung des Gebaudes die derzeitige Héhenlage einzuhalten.

8. NEBENANLAGEN

Gartenhauschen und andere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den speziell dafur in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen zuldssig. Die Summe der Grundflache aller Nebenanlagen (Garagen werden hierbei

nicht mitgerechnet) darf maximal 20 m? betragen.

9. FREIFLACHEN

Private Freiflachen sind als gértnerisch gestaliete Bereiche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein einheimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen.

Freiflachengestaltungsplane

Fur jede Grundstiicksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages einzureichen.

Er muf mindestens eine Darstellung im MaRstab 1:200 mit Beschreibung enthalten tber

- Lage, Art und Dimensionierung von Versickerungseinrichtungen

- Lage, GroRe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen, Stiitzmauern, Stufen,
Wasserbecken, Gerateschuppen

- Vegetationsflachen

- Gehélzpflanzungen mit Angabe von Artnamen, Anzahl und Pflanzqualitat

- Gelandeniveau

10. AUSGLEICHSFLACHE

Die nérdlich gelegene Hangleite ist unter Verwendung von standortgerechten Laubgehélzen flachig zu bepflanzen.

2 HINWEISE

1. VERKEHRSFLACHEN

Die in der Planzeichnung mit dem Symbol [ festgesetzen privaten FuBwege sind als 6ffentliche
Eigentimerwege im Sinne des Bayerischen Strallen- und Wegegesetzes zu widmen.

2. DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterlegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DschG und sind unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege bekannt zu machen.




