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C.1.

2.1

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

AuRere Gestaltung und Héhenlage der Gebdude im WA

Haustypen

Im Plangebiet werden die folgenden drei Haustypen festgesetzt: (Hinweis: OK = Oberkante, UK
= Unterkante, FFB = FertigfuBboden, Gel = Geldnde, DN = Dachneigung, WE = Wohneinheit,
EG = Erdgeschss, KG = Kellergeschoss, OG = Obergeschoss, DG = Dachgeschoss)

Alle Haustypen:

Gebaudeform:

Anzahl der Vollgeschosse:

OK FFB EG / Hochwassersicherheit

Wandhohe (zwischen OK FFB EG bis
Verschneidung Fassade mit Dachhaut):

Dachform:

Dachneigung:
Gauben:

Kniestockhéhe maximal:

Balkone, Pergolen,
Eingangslberdachungen,
untergeordnete Bauteile:

Abstandsflachen

Kleinkinderspielplatze

Haustyp 1 Einfamilienwohnhaus:
Gebdudeform:

Wohneinheiten:

Max. (iberbaubare Grundilache

pro Gebadude (ohne Garagen):

OK FFB Erdgeschoss:

Larmschutz:

Haustyp 2 Doppelhaushilfte:
Gebaudeform:

rechteckiger Grundriss

2+ DG (im DG kein Vollg., jedoch ausbaubar)
wichtige Gebaudeteile, insh. KG, EG, Rickstauebenen
sind min. 0,50 m tiber HQ100 (s. C.1.5.) gegen
Hochwasser zu sichern.

6,80 m

Satteldach mit gleichgeneigten Dachflachen,
Dachtberstand traufseitig 0,50 bis 1,50m, Giebelseitig
0,50 bis 1,00m, Giebelseitig ber Balkonen bis 2,00 m.
24° - 40°

zulassig ab 35°Dachneigung, Einschnitte und
Krippelwalm unzuléssig

von OK Rohdecke bis UK Sparren gemessen an der
Aulenseite d. Aultenwand: hei verputztem Kniestock
0,20 m bzw. bei sichtbarer Ful3pfette 0,50 m.

diese Bauteile sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m
zugelassen. Die Grundfléche ist auf die max.
Uberbaubare Grundflache nicht anzurechnen.

Sie durfen auch aufierhalb der Baugrenzen liegen.

Die seitlichen Abstandsfl&chen sind nach BayBo
innerhalb und seitlich der Baurdume einzuhalten.
Ansonsten gilt ein Mindestabstand von 3,00 m zur
Grundstlicksgrenze (auller Grenzgaragen nach BayBO)
sind bei Erfordernis gemaf Art. 4 BayBo und DIN 18034
nachzuweisen, zu errichten und zu unterhalten.

(Parzellen 16 - 19)
Einzelhauser, Lange (in Firstrichtung) > Breite
max. 2 WE pro Haus maglich

130 m?

max. 448,80 m (1.NN.

Wohn- und Schlafrdume sind an den von der
Zeilhofener Str, abgewandten Seiten zu verwirklichen.
Die Gebéaudeteile an den Nord-, Ost-, Westseiten sind
mit erhéhtem Schallschutz auszufiihren.

(Parzellen 1 bis 15)
rechteckiger Grundriss, Verhaltnis d. Gesamtgebaudes
(Doppelhaus) Lange (in Firstrichtung) > Breite,
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2.2

Wohneinheiten:

Max. Uberbaubare Grundflache
pro Gebaude (chne Garagen):

OK FFB Erdgeschoss:

Art (Alternative):

Fassadengestaltung, Dachgestaltung

beide Doppelhaushalften sind an den Fassaden und
Déachern fluchtgerecht aneinanderzubauen.
max. 1 WE pro Doppelhaushalfte bis 75 gm Grundil.,
max. 2 WE ab 75 gm Grundflache mdglich

75 m?, wo gesondert vermerkt 100 m? (Garage in EG
eingeflgt)

max. 447,10 t.NN (max. 0,50 m ber Hohenlage d. A-
Strasse)

an Stelle von zwei Doppelhaushalften sind auch
Einfamilienh&user mit max. 2 Wohneinheiten
zugelassen. Zulassige Grundflache = Summe der
Grundfléchen beider Doppelhaushaiften.

Fur die Haustypen werden folgende Fassadenmaterialien zugelassen, wobei Materialien und
Farben von Doppelhadusern einheitlich gestaltet werden missen, deren Fassadengliederung
(z.B. Fenster, Turen, Vorbauten) aber nicht spiegelbildlich oder gleich ausgeflihrt werden soll:

Aufllenwande:

Dach:

Dachflachenfenster:

Kamine:

Solaranlagen:

Gauben:

Zusammengebaute Dé&cher:

Geschlossenen Anbauten:

Balkone, Pergolen, Wintergérten:

Abfallbehalter:

Zugange

Landschaftstypische Baumaterialien z.B. Holz,
naturbelassen oder in Glutton lasiert, Glas,

verputzte helle Wandfiéchen (kein Strukturputz),
lackiertes oder verzinktes Metall. Optisch abgesetzte
Sockel sind nicht zugelassen.

Ziegel oder Betonpfannen naturrot, Verblechungen matt
und dunkel.

Dachflachenfenster sind nur zugelassen, wenn keine
Gauben gebaut werden (moglichst kleine Formate):
Summe der Breiten aller auf einer Dachflache
eingebauten Dachfldchenfenster max. 1/6 der
Dachléange.

Kamine (aus Beton oder Mauerwerk) sollen méglichst
verputzt werden, ansonsten sind sie zu verblechen
(matt, nicht glanzend).

Solaranlagen sind zuléssig, wenn sie in die Dachfl&che
integriert werden.

Gauben mlissen ein stehendes Format erhalten und
sind auflen zu verblechen: Aulenbreite max. 1,30m,
Fenster max. 1,25m hoch, senkrecht geteilt:
Gesamthreite aller Gauben max 1/3 der Trauflange
Die Dacher von Doppel- und Reihenhausern missen
profilgleich ohne Versatz und mit gleichem
Deckungsmaterial ausgeflihrt werden.

Anbauten sind -mit Ausnahme von Wintergdrten- mit
Holz zu verschalen. '

Offene Anbauten und Wintergé&rten sind nur in Holz-
oder Glaskonstruktion bzw. als filigrane
Stahlkonstruktionen zugelassen.

Mullboxen sind in die Geb&ude oder Garagen zu
integrieren oder an diese anzulehnen. Sie sind so
abzupflanzen, dass sie vom Straftenraum nicht
gesehen werden und missen zu Fenstern einen
ausreichenden Abstand einhalten.

Fur Hauszugange dirfen nur einheitlich strukturierte
helle Materialien wie Betonpflaster oder
Natursteinpflaster verwendet werden.
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6.1

Garagen, Nebenanlagen

Geratehauschen sind als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs. 1 BauNVO
auferhalb der Baugrenzen (jedoch nicht in Bereichen des Retentionsraumes und der
Ortsrandbegriinung) zuldssig. Ihre Grundflé&che darf 10 gm nicht Gberschreiten.

Garagen durfen nur innerhalb der daftr vorgesehenen Baurdume errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und Strallenbegrenzungslinie muss mindestens 3,00m, falls
besonders festgesetzt, ansonsten mindestens 5,00 m betragen. Letztere Flache kann als
zusatzlicher Stellplatz genutzt werden (Wertung als 0,5 Stellplatz).

Die Fassaden und Ddacher von Doppel- und Reihengaragen sind fluchtgerecht
aneinanderzubauen. Die Déacher missen profilgleich ohne Versatz und mit gleichem
Deckungsmaterial ausgeflihrt werden.

Aullenwéande: Samtliche freien Aulenwénde sind mit Holz zu
verschalen.
Dach: Satteldach mit einer Dachneigung von 15 - 40°. Fur die

Parz. 16 bis 19 und Endh&user sind auch Pultdacher in

Anlehnung an das Wohngebaude zugelassen.
Dachaufbauten sind nicht zugelassen.
Fur die Dacheindeckung sind Materialien wie am
zugehdrigen Wohnhaus zu verwenden.

Wandhéhe Garagen durfen eine Wandhéhe von 3,00 m (OK
Gelédnde bis Verschneidung OK Dachhaut mit Fassade
traufseitig) nicht Uberschreiten.

Stellplétze

Private Stellplatze sind innerhalb der dafiir vorgesehenen Baurdume zuléssig, sofern hierdurch
nicht Flachen fur grinordnerische und landschaftspflegerische Maflnahmen, betroffen werden.

Fur Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen nur versickerungsfahige und einheitlich
strukturierte helle Materialien wie Pflaster mit Grasfugen oder Rasengittersteine verwendet
werden (mdglichst nur Spurstreifen).

Als Ausnahme ist eine dichte gepflasterte Decke im Vorbereich der nordostwartigen Garagen
zulassig.

Pro Wohneinheit missen 2,0 Stellplatze (incl. Garagen), pro Gewerbeeinheit 1,0 Stellplatze pro
40 Quadratmeter gewerbliche Nutzflache nachgewiesen werden.

Hohenlage der Gehdude

Bei samtlichen Wohngebauden und Garagen im Allgemeinen Wohngebiet mul} die Héhenlage
vor Baubeginn mit Hilfe eines Schnurgeriistes festgelegt werden. Die Einhaltung der Hohenlage
ist von einem sachkundigen Unternehmen (Ingenieur, Baufirma) vor Baubeginn, und nach
Betonieren der Kellerdecke an die Stadt Dorfen zu bestatigen und zur Abnahme zu melden.
Festgelegte und einzuhaltende Héhen:
HQ100 = 446,40 m 0.NN = Berechnete Hochwasserkote
zuzigl. 0,20 m =446,60 m i.NN = Geldndeaufschittung / OK Strallen
zuzigl. 0,30 m =446,90 m .NN = Hochwassersicherheit, héchstzulassige
Gelandeveranderung in den Garten (HQ100 + 0,50 m)

zuzlgl. 0,20 m =44710 m 0.NN =max. OK FFB EG bei Haustyp 2

448,90 m i.NN =max. OK FFB EG bei Haustyp 1

Einfriedungen und Stiitzmauern, Geldndeverdnderungen

Einfriedungen

Einfriedungen an Straen sind nur als naturfarbene (nicht farbig lackierte) Holzzdune mit
senkrechter Lattung von max. 1,20 m Ho6he auszubilden. An den Grenzen zu den

Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune von max. 1 m
Hohe zuldssig, die mit heimischen Gehdélzen nach Liste zu hinterpflanzen sind. Zaunsockel aus
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6.2

7.1.

7.2

Beton oder ahnlichen Materialien sind unzulassig. Im Verlauf einer Baugruppe sind die
Einfriedungen einheitlich auszubilden.

Im Bereich der Uberschwemmungs- und Retentionsflichen sind Zaune quer zur
Bachlaufrichtung unzulassig (Wasserstau bei Hochwasser).

Die besonders gekennzeichneten offenen Vorgarten (in gesamter Ausdehnung) und samtliche
Garagenzufahrten (bis 5,00 m Zufahrtstiefe) diirfen nicht eingefriedet werden.

Stiitzmauern, Abgrabungen, Aufschiittungen

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind nicht zuldssig.

Davon unberithrt bleiben Abgrabungen im Bereich des Ufers entlang des Seebaches in planlich
festgelegtem Umgriff. Ebenso ist das Baugeldnde bis zur festgelegten Hohe der A-, B-, C-
Strafte (HQ 100 + 0,20 m = neues Gelédndeniveau) aufzuftllen, ab dieser Hohenlage darf das
Gelande in den Garten zu den Baukérpern hin leicht nivelliert werden (bis 0,30 m), falls die
Hochwassersicherheit dies fir die Bebauung erfordert.

Griinordnung
Ortsrandhegriinung auf privaten Flidchen

Fur die neu anzulegenden Heckenstrukturen entlang des neuen Ortsrandes (3- reihig zum Feld,
2- reihig zur Zeilhofener Stral3e sind folgende Arten zu verwenden:

Crataegus monogyna Weilldorn

Rosa canina Hundsrose

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Corylus avellana Hasel

Salx caprea Salweide

Cornus sanguinea Hartriegel

Sambucus nigra Holunder

Prunus padus Traubenkirsche

Pflanzabstand in Gruppen (3-7 Stck je Art) gepflanzt,
Abstand =1,30x 1,30 m

MindestpflanzgroRe 2 x verpflanzt, h mindestens 1,00 m

Private Griinflichen

Von der festgelegten Lage der Alleeb&ume entlang der StralRen und Erschlielungsstrafien darf
nicht abgewichen werden.

Innerhalb der Baugrundstiicke konnen ansonsten Ausnahmen von der festgesetzten
Baumpflanzung zugelassen werden, wenn bauliche Griinde dies erfordern.

Im Bereich der geplanten Bdume durfen keine Sparten eingeplant werden, die die Pflanzung
verhindern.

Als Baume diirfen verwendet werden (Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20 cm):
Fur die Baumreihe entlang der Zeilhofener Strafle ist nur zuldssig:

Acer campestre Feldahorn

Fir die A- Strale sind als Alleebdume zuldssig (Hochstamm, Stammumfang mind. 18/20 cm):
Prunus aveum “plena” Vaogelkirsche

Tilia cordata Linde

Die Arten der neu zu pflanzenden Baume in den Ubrigen Bereichen sind aus nachfolgend
genannten Arten zu entnehmen (Hochstamm, Stammumfang mind. 16/18 cm / Obstbdume als
Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang mind. 10/12 cm):

Groltkronige Bdume

Alnus glutinosa Schwarzerle
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7.3.

7.4.

7.5

Tilia cordata Winterlinde
Klein- und mittelkronige Baume

Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Wildkirsche
Populus tremula Zitterpappel

Sowie alle Obstbdume in Arten.

In den Privatgarten sind flr je 200 gqm Baugrundstticksflache an geeigneter Stelle ein Baum im
Straldenbereich und ein Baum aus obiger Pflanzliste oder ein Obstbaum (veredelt auf Samling,
Mindeststammhdhe 100 bis 120 cm) im Gartenbereich zu pflanzen. Bei Grundstiicksanteilen an
der Ortsrandbegriinung sind vorrangig dort Baume zu pflanzen.

Im Bereich von Kinderspielplatzen sind giftige Gehélze nicht zuldssig.

10% der privaten Grundstlcksflachen (ohne Ortsrandbegriinung) sind mit Strauchern zu
bepflanzen. An den oOffentlichen Grundstiicksgrenzen durfen nur Straucher geman Pflanzliste

verwendet werden. Buntlaubige Geholze und Koniferen sowie streng geschnittene
Heckenformen sind nicht zuldssig.

Um der Versiegelung der Oberfldche entgegenzuwirken, sind die Stellplatze und Hofeinfahrten
als befestigter Schotterrasen oder sonstige wasserdurchlassige Befestigung (Rasenpflaster,
Natur- und /oder Betonstein mit Rasenfuge) auszufiihren.

Bach- und Uberschwemmungsbereiche (Privatgrundstiicke bis best. Nordufer Seebach)
Diese Flachen kénnen als Wiesen genutzt werden. (Bereiche entlang des Seebhaches).

Im Bach- und Uberschwemmungsbereich (planlich festgelegte Retentionsflachen /
Hochwasserstaurdume) dirfen keine abflieBhemmenden Gehélzgruppen und Geholzreihen
angelegt werden.

Als Einzelbdume sind zu verwenden (Hochstamm, Stammumfang mind. 16/18 cm):

Populus tremula Zitterpappel

Alnus Grauerle

Aulerdem konnen als Einzelstraucher folgende néssevertragliche Gehdlze gepflanzt werden:
Prunus padus Traubenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Salix purpurea Purpurweide

Salix cinerea A Aschweide

Viburnus opulus Gemeiner Schneeball

Die bestehenden Baume im Uferbereich des Seebaches dlrfen nur bei stichhaltiger
Begrindung (Uberalterung, Gefahrdung) nicht beseitigt werden. Bei Abgrabungen zur
Vergréfierung des Retensions- / Hochwasserstauraumes sind die Wurzelbereiche zu erhalten
(z.B. ,Bauminseln* im Bachbereich).

Offene Vorgarten

Die offenen Vorgarten sind mit einer Wildkrautermischung anzuséen. Zaune hinter dem offenen
Vorgartenbereich sind mit Strduchern zu vorderpflanzen. Zugénge, Zufahrten und Stellplatze
darfen in den Vorgartenbereichen angelegt werden.

Fassadenbegriinung

Alle Uiberwiegend geschlossenen Fassadenteile sind mit Ranken zu begriinen wie z.B.:

Heders helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tric. ,Veitchii* Wilder Wein

Pflanzvorschlag flir Pergolen z.B.:
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7.6

7.7.

7.8

Aristolochia durior Pfeifenwinde

Clematis in Arten Waldrebe
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Lonicera Heckenkirsche
Polygonum aubertii Knéterich

Rosa in Arten Rose

Sowie Obstsorten in Arten als Obstspaliere.

Bach- und Uberschwemmungsbereiche (siidl. Grundstiick ab best. Nordufer Seebach)
(Anlage und Pflanzungen siehe Plandarstellung Ausgleichsmafinahme)

Es ist eine ebene feuchte Talsohle mit Hochstaudenflora mit Schilfnestern (in sonnigen
Bereichen) zu erstellen, in der sich der Seebach schlangelt und bei Hochwasser verlagern kann.
Die Begrinung erfolgt durch Selbstansiedelung (Samenanflug aus den umliegenden
Best&nden), bei Bedarf punktweise Bepflanzung, sowie Weidensteckhélzer (von Weiden in der
Nachbarschaft).

Oberhalb des Tales ist an der sitdlichen Béschung eine Strauchpflanzung (4 m Abstand zu den
landwirtschaftlichen Flachen) anzulegen.

Die Pflege ist auf das Ausmahen der Neupflanzung bis zur ausreichenden
Unkrautunterdrlickung und das Entfernen von Geholzfremdaufwuchs im Bereich der Talsohle,
sowie gelegentliches ,auf-den-Stock-setzen® einzelner Gehdlze bei zu starker Beschattung der
Schilfflichen zu beschranken. Der verbleibende Wiesenstreifen stdlich der Hecke kann gemaht
werden,; er darf jedoch nicht gediingt werden.

Wahrend der Brutzeiten ist ein Zutrittsverbot zu (therwachen.

Pflege / Unterhalt

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden B&ume und Straucher sind vom jeweiligen
Grundstiickseigenttimer im Wuchs zu férdern, dauernd zu pflegen und zu erhalten, sowie vor
Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Baume und Strducher sind nachzupflanzen. Die
Nachpflanzungen haben den Gilteanforderungen des Grindordnungsplanes zu entsprechen.
Soweit Baume in befestigten Flachen stehen, sind sie mit einer Baumscheibe (2 x 2 m oder

Baumstreifen mind. 1,5 m breit) zu umgeben. Fur den Schutz der Pflanzen wahrend der Bauzeit
gilt DIN 18 920.

Die Verwendung von Pestiziden und Herbiziden ist unzulassig.

Freiflichengestaltungsplan

Zu jedem Bauantrag muf ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan, in dem die Einhaltung der
griinordnerischen Festsetzungen nachgewiesen ist, eingereicht werden. Dieser Plan mufy auch
Aussagen zu eventuellen Gelandeveranderungen treffen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80 cm (ber
Oberkante Strallenmitte unzuléssig. Eine Ausnahme bilden einzelstehende hochstammige
Baume mit Astansatz tiber 2,50 m

Ergebnisse der Anwendung der Eingriffsregelung

Folgende Ergebnisse der Anwendung der Eingriffsregelung werden Bestandteil der Satzung:
Das hisher bestehende Lagerplatzgelande soll im Wesentlichen entsiegelt werden.

Die erforderlichen Malnahmen des Ausgleiches sind in der verbindlichen Plandarstellung (B.2.)
und in der Satzung festgelegt; sie sind auf Kosten der Grundstiickseigentiimer zu verwirklichen,
in 6kologisch richtigem Rahmen zu pflegen und zu erhalten.

Als Ausgleich fur die festgesetzte Bebauung werden die Ortsrandbegriinung (7.1.) und die
naturnahe Gestaltung des Seebaches mit seitlichen Zonen (7.3., 7.6.) sowie deren Unterhalt
(7.7.) durch obige Satzung vorgeschrieben. Bodenversiegelungen sind auf ein notwendiges
Minimum zu beschrdnken (7.2.), der bachbegleitende vorhandene Uferbewuchs ist zu erhalten
(7.3.). Unter Verwirklichung obiger Maflnahmen wird der Eingriff durch den Bebauungsplan
6kologisch ausgeglichen.
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C.2

HINWEISE DURCH TEXT

Landwirtschaft, Gewerbe, Sportplatz:

Wegen der benachbarten Flachen bzw. Geb&ude k&nnen im Baugebiet Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen auftreten:
Sudlich: Gewerbebetrieb / Stidwestlich: landwirtschaftlicher Betrieb / Westlich: landwirtschaftlich

genutzte Wiesenflache / Nérdlich: Bolzplatz / Nordostwarts: Schiefistatte und gewerblich
genutzte Gebaude.

Immissionsschutz:

Die Kamine von Wohngebauden, missen die Oberkanten von Liftungsoffnungen, Fenstern
oder Tiren -auch von moglichen benachbarten Gebauden- um mindestens 1 m Gberragen in
einem Umkreis von 15,00 m bei Feuerstatten bis 50 kW fr feste Brennstoffe, bzw. in einem
Umkreis von 8 m bei Feuerstatten bis 50 kW fur flussige oder gasférmige Brennstoffe. (§ 9 (1)
4. Verordnung Uber Feuerungsanlagen und Heizrdume, FeuV v. 08. 03. 1998). Die weiteren
Vorschriften der FeuV sind einzuhalten.

Denkmalschutz:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, sind gem. Art.
8 DschG zu melden.

Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet geman erfolgter Altlastenuntersuchung in folgenden Bereichen
bekannt:

Nordwestlicher Bereich: keine Altlasten

Stidwestlicher Bereich: Befestigung mit Asphaltfrasgut Entsorgung
Ansonsten Belastung unter Grenzwerten
wenige Olflecken auf Betonbsden Entsorgung

Ostwartiger Bereich Bereich Garagenvorplatz Belastungen Befestigung d. Oberfl.
Benzinabscheider, Olflecken Entsorgung

Allerdings ist das Vorhandensein weiterer Belastungen nicht auszuschlielfen (ehemaliger
Bauhof). Sollten bei Erdarbeiten Verdachtsmomente auf Altlasten auftreten, ist dies unter

sofortiger Einstellung der Bauarbeiten an die Stadtverwaltung und die Umweltschutzbehérde zu
melden.

Das Gelande ist nicht altlastenfrei. Riickbauten belasteter Bauteile sollten unter fachtechnischer
Uberwachung erfolgen; belastete Teile sind einer ordnungsgemaien Entsorgung zuzufiihren.

Niederschlagswasser, Hang- und Schichtwasser, Hochwassersituation:

Im Planungsgebiet mult mit Hang- bzw. Schichtwasser und mit Hochwasser gerechnet werden;
die Gebaude sind entsprechend gegen deren Eindringen zu sichern (z.B. Keller, Lichtsch&chte,
Kellertreppen, Erdgeschosse, Rickstauebenen etc.).

Das rechnerisch ermittelte Jahrhunderthochwasser (HQ100) liegt bei 446,40 m.0.NN, die
Wasserdichtigkeit der Bauwerke ist bis zu einer Héhe von mindestens HQ 100 + 0,50 m, die
Hoéhe der A-, B-, C- Stralke his zu einer Hoéhe von mindestens HQ 100 + 0,20 m zu
gewahrleisten.

Sollten Retensions- oder Uberschwemmungsraume verloren gehen, sind diese durch
entsprechende Malnahmen auf dem Plangebiet bzw. auf benachbarten Grundsttcken
auszugleichen. Die Bilanz ist mit dem ErschlieBungsplan vorzulegen, nachzuweisen und mit
dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Gartenbewdasserung ist zuldssig.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der bindigen Bdden nur bedingt in
groferen Tiefen maoglich (Verfahren beim Wasserwirtschaftsamt).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
StraBengestaltung

Fur die ,Landl. Erschlieffungsstraiie” (A- Strasse) wird folgendes Straltenprofil vorgeschlagen:
0,50 bis 1,50 m Grinstreifen - Einzeiler (Granit-Grof3steinpflaster) - 4,00 bis 5,00 m Fahrbahn
wechselnd (Durchschnitt 4,50 m mit Bitumenbelag) - Dreizeiler (Granit-Grofisteinpflaster) als
Entwasserungsrinne - 0,50 bis 2,50 m Grinstreifen mit Stellplatzen (und / oder 1,00 bis 5,00 m
private Vorgéarten ohne Einfriedung).

Die Wendeanlage erhalt einen Radius von 16,00 m.

Abfallbeseitigung

An den Grundstiicksgrenzen zum offentlichen Strassenraum ist ausreichender und geeigneter
Platz ftir das Abstellen von Mulltonnen vorzusehen (Die Entsorgung von Hausmll erfolgt durch
die dffentliche Mlllentsorgung.

Stromversorgung

Gemal Auskunft des Stromversorgungsunternehmens (Stadtwerke Dorfen) ist die
Bereitstellung von Strom Uber das vorhandene Netz nach dessen Erweiterung in das Plangebiet
sichergestelit.

Wasserversorgung

Gemaf Auskunft des Wasserversorgungsunternehmens (Wasserzweckverband Erding Ost) ist
die Bereitstellung von Wasser tber das vorhandene Netz nach dessen Erweiterung in das
Plangebiet sichergestellt. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die Zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

Gasversorgung

Gemal Auskunft des Gasversorgungsunternehmens (Gasversorgung Dorfen GVD) ist die
Bereitstellung von Gas (ber das vorhandene Netz nach dessen Erweiterung in das Plangebiet
sichergestellt.

Abwasserentsorgung

Das Abwasser ist im Mischsystem / Trennsystem abzuleiten.

Samtliche Bauvorhaben sind an die Zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Dorfen vor Bezug
anzuschlieffen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage mufd nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser auf den Privatgrundstlicken ist innerhalb der Parzellen aufzufangen,
wiederzuverwerten bzw. zu versickern. Dachflachenwasser ist entsprechend der
Abwassersatzung der Stadt Dorfen abzuleiten.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muft nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden.

Telekommunikationsanlagen
Im Bereich der Strassen sind ausreichende Trassen fur die Unterbringung von

Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Die Abstimmung erfolgt spétestens im Zuge der
Erschlieungsplanung mit der Dt. Telekom AG.
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Baugrund

Der anstehende weiche Boden ist gemafl vorliegendem Bodengutachten zur Belastung durch
Bauwerke bei Vorsehen zusétzlicher Manahmen mdéglich (z.B. Unterkellerung und Grindung
bis zum tragféhigen Boden, Ausgleichsschicht aus Kies, Geotextilien 0.4.).

Dynamische Einwirkungen auf den Boden tragen zu dessen Konsistenzverschlechterung bei.
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