1. Durchgefiihrte Anderungen:

I—1 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung
——————— Baugrenze

——— MitGeh-und Fahrrecht zu belastende Flache

—e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[ ] Umgrenzung der Emissionsbezugsfléche

VWWW\/\/  Flache die von der Bebauung freizuhalten ist
Abstand zur Bundesstral3e (hier 17,80 m vom Fahrbahnrand)

— Larmschutzwand

4.4 neu  Sofern nicht an die seitliche Grundstiicksgrenze angebaut wird, ist ein Grenzabstand nach
Bayerischer Bauordnung (Art. 6 BayBO) einzuhalten.

(Wandhohe ist das Mafl} von der Gelandeoberflache des Urgelandes bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.)
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5.2neu Die bestehende Gelandeoberkante darf nur so weit tiefer gelegt werden, dass bei Haupt-
gebauden eine maximale Sockelhdéhe (Hohe FertigfulRboden Erdgeschoss tber
Fertiggelande) von 0,25m entsteht; sonstige Abgrabungen sind nicht zulassig.
Beim Jugendhaus ist eine Abgrabung im Bereich des Souterrain- Freisitzes zulassig.
Im Baugebiet WA L ist eine Abgrabung im Bereich der Anlieferrampe zulassig.

6.1 neu Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 25- 35°.
Ausnahmen:
Im Baugebiet WA L (Lebensmittelmarkt) sind zulassig:
Pultdach bis 6°, Flachdach, Dachbegriinung méglich.
Im Baugebiet WA C ist fir Hauptgebaude eine Dachneigung von 25° zulassig;
Beim Kindergarten bzw. Jugendhaus ist nur ein Flach-, Pult- oder Grabendach bis 6°
zulassig, Dachbegrinung moglich.

6.4 neu Im Baugebiet WA L ,Lebensmittelmarkt" ist im Mindestabstand von einem Meter von der
Grundstlicksgrenze im Bereich des Kreisels eine Werbeanlage mit einer maximalen H6he
von 2m Uber Gelande zulassig. Im Parkplatzbereich ist 1 Werbepylon (auch beleuchtet) bis zu
einer max. H6he von 6,0 m auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Werbeanlagen im Einfahrtsbereich sind so zu gestalten, dass die freizuhaltenden
Sichtdreiecke nicht beeintrachtigt werden.
Samtliche Werbeanlagen bleiben der Einzelgenehmigung vorbehalten.



7.9 neu

8.7

12.1 bis
12.3 neu

Fir den Lebensmittelmarkt im WA L werden 52 Stellplatze bendétigt, hiervon sind 45 Stellplatze
auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Bauverbot:

Aufderhalb des Erschliefungsbereiches der Ortsdurchfahrten von BundesstralRen gelten fir bauliche
Anlagen Anbauverbotszonen. Diese wird hier auf 17,80 m, gemessen vom aulieren Rand der
Fahrbahndecke, festgesetzt. Die Anbauverbotszone ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig.
Aufderhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 17,80 m, gemessen vom Fahrbahnrand,
kann fur die Errichtung von Stellplatzen erteilt werden.

Baume durfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m vom Fahrbahnrand der Straf3e gepflanzt
werden. Anpflanzungen entlang der Stral3e sind im Einvernehmen mit dem Bauamt (Sachgebiet 15)
vorzunehmen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgenden
Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h)
noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten.

Emissionskontingente (flachenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel) fir die Flache
"WA Lebensmittelmarkt"

von 61 dB(A)/m? am Tag bzw.43 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung Norden und Nordwest

von 62 dB(A)/m? am Tag bzw.43 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung Osten und Nordost

von 64 dB(A)/m? am Tag bzw.43 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung Stiden, Stdost, Stidwest und
Westen.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die als
~Emissionsbezugsflachen" dargestellten Flachen.

FUr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungs-
verfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis tber die Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN 45691 zu fiihren und dem Landratsamt Erding auf
Wunsch vorzulegen.

An den dstlichen Seiten der Garagen bzw. Stellplatze der Doppelhauser wird eine Larmschutzwand
in Héhe von 2,50 m festgesetzt. Sollten Garagen innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen mit einer
Wandhoéhe an der dstlichen Seite von mind. 2,50 m Héhe errichtet werden, kann in diesem Bereich
auf eine Larmschutzwand verzichtet werden.

B Hinweise neu
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Die restlichen im WA L bendtigten 7 Stellplatze kénnen von der Stadt Dorfen abgeldst werden.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Beginn der Baumanahme sind die aktuellen Leitungsplane einzuholen und zu beachten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr Stral’en- und Verkehrswesen zu
beachten. Es muss sichergestellt sein, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Vor Beginn der Baumalnahme sind die aktuellen Leitungsplane der Energie Bayern GmbH
einzuholen und zu beachten. Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen im
Bereich des Schutzstreifens freizuhalten.

Die restlichen Festsetzungen des gliltigen Bebauungsplan Nr. 52 "Dorfen Nord I" einschlielich der
Anderungen bleiben bestehen.

Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.



