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Satzung der Stadt Dorfen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Dorfen Nord I"

Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund

§§ 1 - 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB) Art 91

Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBo)

Art. 23 Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diese vom XX.XX.XXXX iN XX.XX.XXXX
gefertigen 3. Anderungsplanung fir das Baugebiet ,Dorfen Nord I als

»Satzung“

Die tbrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplan einschlieflich aller bisher
erfolgten Anderungen gelten unverandert weiter.

Festsetzungen durch Planzeichen:
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Festsetzungen durch Text:

Gebaudehohe:

Unterer Bezugspunkt fiir die zulassige Gebaudehohe ist die Erdgeschossfertigfuitbodenhéhe

Oberer Bezugspunkt fiir die zulassige Gebaudehdhe ist der Schn

Baugrenzen:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Balkone / Erker / Wintergarten oder Aussentreppen ist an der
Gebaudeaussenwand auf hdchstens 2/3 der Fassadenbreite bis zu einer Tiefe von 2,00 m zul3ssig.

Grundflachen:

ittpunkt Wand/Dachhaut

1137/

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss: )
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Dorfen hat am 08.11.2011 die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 52 ,Dorfen Nord |“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen.

2. Gelegenheit zur Stellungnahme:

Die beruihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erhielten in der Zeit vom 04.06.2012 bis
04.07.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Dorfen Nord I
in der Fassung vom 08.11.2011.

3. Erneute Gelegenheit zur Stellungnahme:

Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bekamen in der Zeit vom 26.02.2014
bis 26.03.2014 erneut die Gelegenheit zur Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
.Dorfen Nord | in der Fassung vom 21.01.2014.

4. Gelegenheit zur Stellungnahme fir die Offentlichkeit:
Die Offentlichkeit bekam in der Zeit vom 26.02.2014 bis 26.03.2014 Gelegenheit zur Stellungnahme zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Dorfen Nord I in der Fassung vom 21.01.2014.

5. Erneute Gelegenheit zur Stellungnahme:

Der Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 02.10.2014 bis 03.11.2014 erneut die Gelegenheit zur Stellungnahme zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 52 ,Dorfen Nord I in der Fassung vom 10.09.2014 gegeben.

4. Satzungsbeschluss:

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat mit Beschluss vom 12.11.2014 den
Satzungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Dorfen Nord I in der Fassung vom
12.11.2014 gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

Dorfen, 20.11.2014
(Siegel)

Abweichend der BauNVO § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
Nebenanlagen /Garagen/Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einer Héchstgrenze von 0,8 Uberschritten werden

Gebaudestellung:

Fir die zulassige Gebaudestellung sind die in der Planzeichnung dargestellten Firstrichtungspfeile

mafgebend.

Hohenlage:

Die Erdgeschossfulbodenhéhe darf jeweils im Bereich der Hausmitte maximal 2,50 m unter dem Strassenniveau

der dazugehdérigen Erschlieungsstrasse liegen.

Die Erdgeschossrohdecke darf im Bereich der Hausmitte + 0,30 m abweichen.

MaRgebend ist der folgende Schemaschnitt.

StraRenverkehrsflache
offentliche Stellplatze

Garage
Gebaude

Stellplatze:

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze erforderlich . Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Abstandsflachen:

Soweit sich bei der Ausnutzung der Baurdume geringere Abstand

" natlrliches Getande  — —1 =220

sflachen ergeben, als sie nach

Art. 6 BayBo einzuhalten waren, so gelten diese als festgesetzt im Sinne von

Art. 6 Abs. 5 Satz 3 und 4 BayBo

Heinz Grundner
1. Burgermeister

5. Bekanntmachung:

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 19.12.2014. Hierbei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 214 und 215 BauGB, § 47 VwGO sowie die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 12.11.2014 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Dorfen, 22.12.2014
(Siegel)

Heinz Grundner
1. Blrgermeister

Grinordnung:

Die Ortseingriinung im Norden ist mit standortgerechten und heimischen Strduchern und Bdumen zu bepflanzen.

Als solche gelten Beispielsweise:

Baume: Straucher:

Prunuus ovium (Vogel-Kirsche} Comus mos (Kornelkhche}

Corpinus betulo (Hainbuche) Comus songuineo (Roter Hartriegel)
Quercus robur (Sfieleiche) Corylus ovellono (Hasel) _
Sorbus oucuporio {Eberesche) Croteogus monogyno (8ngriffliger Weildorn)
Pyrus pyroster (Holzbirne) Lonicero xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Acer plotonoides (Spifz-Ahom) Ligustrum vulgore (Liguster)

Acer compestre (Feld-Ahorn) Prunus spinoso (Schlehe)

Solix copreo (Sol-Weide) Rosa conino (Hunds-Rose)

Sorbus orio (Mehlbeerboum) Viburnum lontone (Wolliger Schneeball)
Pflanzqualitaten: Pflanzqualitaten:

Hochstamme 2xv.0.B. StU 10..12 oder Straucher 2xv ohne Ballen, mind. 60 - 100 cm

Heister 2xv .0.B. 100 - 150 cm

Hinweise

Bei denkmalschutzrechtlich relevanten Bodenfunden sind die Bauarbeiten unverzuglich einzustellen. Die untere
Denkmalschutzbehorde ist zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes wird
insoweit verwiesen.

Der Einbau und die Verwendung von Regenwasserzisternen wird empfohlen.

Die Sicherung der Gebaude vor Schicht- und Hangwasser wird dringend nahegelegt.

Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen.

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdruchlassigen Belagen oder Schotterrasen auszufiihren
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