A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

W A Allgemeines Wohngebiet

MI Misrhaehiat

]I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
@ Hochstzulassige GeschoRflachenzahl (z.B. GFZ = 0.8)
0,5 Hochstzulassige Grundflachenzahl (zB. GRZ =0,5)
WH 8 max. Wandhdhe (z.B.8m)
WH 12 max. Firsthéhe (z.B.12m)

GF =450 Hoéchstzulassige Gescholflache innerhalb
eines Bauraumes inm* (z.B. GF = 450)

2. Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
ﬁ nur Hausgruppen zulassig

—-—— Baugrenzen

3. Verkehrsflachen




nur Einzelhauser zuléssig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

Baugrenzen

3. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

AT T Fus-und Radweg

: Eigentimerweg, Garagenzufahrt

Stfal&enbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen




Strallenbegleitgrun
v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
4. Sonrstige Darstellungen und Festsetzungen

B = ¥ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Planadnderung (Planabschnitt 2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
ursprunglichen Fassung

-ssseeeeo Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
| B Flache far Garagen und Stellplatze
Ga/ST Garage / Stellplatz
+———+ Maflangabe in Metern

~ Firstrichtung zwingend

vorgeschlagener Baukorper

v ] Sichtdreiecke

/ E E E anbaufreie Zone

5. Versorgungsanlagen

G\; Flache fur Trafostation

____________ Fullweg und dffentliche
Flache fur nicht verlegbare Starkstromleitung

DTJ Aufstellflache fur Behalter der Abfallbeseitigung




6. Grunordnerische Festsetzungen

—— naturnah gestalteter Bach und Bachaue

naturnah gestaltete Regenruckhaltemulde
in Gestalt einer feucht-nassen Wiese
eines Réhrichts 0. a.

private Grunflache - Randzone:
flache Ausformung der Gelandeauffillung:

- frel von baulichen Anlagen

offentl. Grunflache - Grune Mulde:
gliedernde Grunflache zur Sammiung,
Versickerung bzw. Ableitung von Dachwasser

zu pflanzende Baume und Gehdlze/Straucher

Kinderspielplatz

i Trennender Grunstreifen fur Immissionsschutzmanahmen

mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen

Private Grunflache, die nicht Uberbaut werden darf

B. HINWEISE

122k

bestehende Grundstucksgrenzen

aufzuhebende Grundstucksgrenzen

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Flurstocknummern

SCHALLSCHUTZMAUER




1.1

-2

1.3

1.4

3.1

3.2

41

42

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dacher
Die Dachneigung wird auf max. 38 ° festgesetzt.

Déacher sind als Sattel- oder Pultdacher in vorgeschriebener
Hauptfirstrichtung auszubilden.

Die Satteidacher der Nebengebaude bzw. Garagen, die an das
Hauptgebaude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, missen
die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstlcksgrenze aneinanderge-
baut werden, sind in Dachform und Dachmaterial ohne stérenden
Absatz einheitlich zu gestaiten. Die Traufhéhe wird auf max. 3,0 m
uber OK Stralle festgesetzt.

Bauhdéhen, Hohenlage der Gebaude

Far alle Hauser im Allgemeinen Wohngebiet betragt die maximale
Wandhdéhe 6,0 Meter. Als Wandhéhe gilt das MaR von der
Gelandeoberkante = 437,50 m (. NN. bis zum Schnitt punkt der
Aulenwand mit der Dachhautoberkante. Bei asymetrischen
Dachern kann eine Wandhéhe bis zu 7 m betragen.

Die Baugrundstiicke missen bis auf 437 50 m U. NN. aufgeschittet werden
Abgrabungen sind unzulassig.

AuBere Gestaltung der Gebaude

Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung,

Wandhéhe, Material und dgl. aufeinander abzustimmen und profilgleich
zu erstellen.

Auflenwande sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Flachen auszufihren.

Garagen und Ste!lplatze

Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder den
besonders festgesetzten Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und StraRenbegrenzungslinie muf
mindestens 5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt
werden. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen
Bei Stellplatzen vor Garagen zahit dieser Stellplatz als ein Stellplatz.



6.1

6.2

6.3

6.4

8.1

Werbeanlagen

Werbeanlagen dlrfen nur im Erdgeschoflbereich am Geodude angebracht
werden. Bewegliche Lichtwerburig 1st unzulassig

Einfriedungen

Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet sind an StralRen nur als
Holzzaune mit senkrechter Lattung von max. 1 m auszubilden. An den
Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind anstelle der Holzzaune auch
Maschendrahtzaune von max. 1 m Héhe zulassig.

Einfriedungen fur das Mischgebiet sind als Maschendrahtzaune mit
Statzen aus Eisenprofilen geringen Querschnitts und einer max. Héhe
von 1,50 m zulassig. Die Einfriedungen mussen mit heimischen Gehélzen
dicht bepflanzt werden.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien sind unzulassig.

Garagenvorplatze durfen nicht eingefriedet werden.

Behalter fur Abfallbeseitigung und Kabelverteilerschranke

Bei allen Gebauden mussen die Mullbehalter in die Einfriedung eingebaut
werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt- und Neben-
gebauden {Garagen) errichtet werden.

Kabelverteilerschranke sind in die Einfriedungen zu integrieren.

Grunordnung
Private Grundstucksflachen
Nadelhdlzer und immergrune Hecken sind unzulassig

Die unbebauten Flachen der Grundstucke sind, soweit nicht als Geh-, Fahr-
oder Lagerflachen angelegt, zu begrinen und gartnerisch zu gestalten.
Eine vollige Versiegelung der befestigten Flachen ist unzulassig.

Stellplatze und Zufahrten zu Garagen sind mit wasserdurchléssigen
Oberflachen herzusteilen (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Grasfuge
oder wassergebundene Decken). Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

GroRere Parkplatze sind mit Baumen zu Uberstellen. Nach max. 5 Stell-
platzen ist eine Gliederung in Form eines Pflanzbeetes von der Grofte
eines Stellplatzes vorzusehen. Dieses Pflanzbeet ist mit mindestens einem
Baum zu bepflanzen.




Fensterlose Wandflachen Gber 20 gm sind mit Rankgewachsen zu be-

grunen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache ist ferner eine dichie
Geholzpflanzung mit Baumen und' Strauchern der unten beschriebenen Art
und GroRe vorgeschrieben.

Fur die Bepflanzung sind ausschlieflich folgende Atten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordiung:

Fraxinus excelsior Esche
Quercus peduncalata Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Wuchsordnung:

Alnus glutinosa
Betula

Salix caprea
Prunus padus

Schwarzerle
Birke

Salweide
Traubenkirsche

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaea Pfaffenhdtchen |
Ligustrum vulgare | iguster |
Lonicera xylosteum Heckenkirsche |
Prunus spinosa Schiehe |
Phamnus cathartica Kreuzdorn |
Salix spec. Strauchweiden

Sambucus riigra Holundei

Vibuimum lantana

wolliger Schneebail

Das Lagern von fliissigen oder gasférmigen Treib- oder Brenn-
stoffen in oberirdischen Behaltern ist nicht zulassig.

Es sind nur Betriebe zuldssig, deren Gerduschemission je m2 Grundflache folgende imissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht iberschreiten:

MI OST: -55dB(A)/m2 zur Tageszeit
~-b0dB(A)/m2 zur Nachtzeit
-52dBIA)/m2 zur Tageszeit
-35dB(A)/m2 zur Nachtzeit

Ml WEST:

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag von jedem anzusig‘delnden Befrieb mif Au‘snahr;ne‘
von Biiroraumen und Raumen. mit 3hnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten flachenbezogenen Schalllmstungs-
pegel nicht iberschriten werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrac wnaofgefordert vorzulegen. .

| .




10.

Die schalltechnische Untersuchung vom 21.07.00 einschlieflich Nachtrag vem 19.09.00 sind
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle sind max. 2 Wohneinheiten zulassig

Freiflachengestaltungsplan

Fur die privaten Einzelbauvorhaben im Mischgebiet ist ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

HINWEISE DURCH TEXT
Wasserwirtschaft:

1. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage vor Bezug anzuschlieen. Zwischen!2sungen werden nicht’
zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsaniage muf3 nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Landwirtschaft:

Aufgrund der Bewirtschaftung der westlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es zeitweise zu negativen, jedoch
ortsublichen Auswirkungen auf das Plangebiet kommen.

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundsticke haben dies ohne
Einschrankung zu dulden.

Bodenverhaltnisse:

Aufgrund der schlechten Bodenverhaltnisse kann bei Doppelhausern und

Hausgruppen nur gleichzeitig mit dem Bau begonnen werden. Diesbe-
zuglich ist unter den Bauherren eine Absprache uber den Baubeginn
erforderlich.

Die Bauvorhaben sind gegen hohe Grundwassersténde zu sichermn.



