Die Stadt Dorfen erldsst aufgrund

- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen vom Architekturbiiro

E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Heubriicke" als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.  Mass der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse zwingend

GR 120 hochstzulassige Grundflache (120 gm)

2. Bauweise, Baugrenzen

AN Einzel- und Doppelhauser zuléssig
P Baugrenze
== Firstrichtung
3. Verkehrsflachen

ffentliche Verkehrsflache |

TIIIIC Fuss- und Radweg

AT Eigentlimerweg

Strassenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

o= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Baugrenze

_—— Firstrichtung
3. Verkehrsflachen
&ffentliche Verkehrsflache
TEIEE Fuss- und Radweg
Ve ya Eigentimerwegy
Strassenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen
4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
| | Grenze des raumlichen Geliungsbereiches
Jf 58D 4 Massangabe in Metern
Eﬂ;‘i Flache fir Garagen

Ga Garagen
[TTITT Parkplatze
X X X ; . .
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Flache
P % %A
e e mit Leitungsrecht zu belegende Flache
=== unterirdische Versorgngsleitung
5. Griinordnende Festsetzungen

Flache fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe Punkt C 7.)

zu pflanzende Baume

offene Vorgarten (siehe Punkt C 5.2)
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
= bestehende Grundsticksgrenzen
O aufzuhebende Grundsticksgrenzen
-------- vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

580 Flursticknummern

% bestehende Gebaude
= vorgeschlagene Baukorper

& 139,70 m NN Héhenbezugspunkt

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
WA, allgemeines Wohngebiet geméass § 4 BauNVO.

Ausnahmen gemass § 4 Abs. 3 unzulassig.

Mass der baulichen Nutzung
Die angegebenen Werte flr die Grundflacheflache gelten als Hochstgrenze

Bei Doppelhausem ist pro Parzelle der halbe Wert als Hochstgrenze
zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten

2 WE pro Einzelhaus

1 WE  pro Doppelhaushélfte
Hohenlage und Gestaltung

Die Hohe der OK Erdgeschossfertigfussboden darf 440,00 m GNN (entspricht |
30 cm Uber OK bestehender Wendeplatz) nicht Uberschreiten.

Max. zuldssige Traufwandhohe (OK Fertigfussboden Erdgeschoss bis
Schnittpunkt OK Dachflache mit AK Aussenwand):
Wohngebdude max. 6,00 m

Zusammengebaute Hauser (Doppelhduser): profilgleich

Abgrabungen sind unzuldssig. Aufschittungen sind maximal bis zur Héhe |
des von der Gemeinde festgelegten Strassenniveaus zuldssig.

Décher Haupt- und Nebengebaude: |
Dachform: Satteldach |
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Dacher Haupt- und Nebengebaude:

Dachform: Satteldach
Dachneigung 28° - 35°
Dachdeckung ziegelrote Dachpfannen;

Blech, Glas nur bei Anbauten

Dachaufbauten:
unzulassig:
Dacheinschnitte, Dachgauben

Garagen, Nebenanlagen

Garagen sind innerhalb der Baurdume und der Flachen fur
Garagen zulassig

Anzahl der Stellplatze 1,5 StPI pro WE

Stauraum mind. 5,0 m zwischen Garage und Strasse
Anrechnung als 2. Stellplatz fiir dieselbe WE moglich

Zusammengebaute Grenzgaragen profilgleich

Mullbehélter sind in die Einfriedung oder Haupt- bzw. Nebengebiude
Zu integrieren

Wintergérten dirfen auf einer Hausseite die Baugrenze bis max. 2,0 m
Uberschreiten. Die Abstandsflachen gemass Art. 6 BayBO sind hierbei
einzuhalten.

Einfriedungen

Zulassig sind:

Holzzaune, sockellos, mit senkrechter Lattung, max. 1,0 m hoch,
Maschendrahtzéune, sockellos max. 1,0 m hoch, nur an seitlichen und
rackwartigen Grundstlicksgrenzen, hinterpflanzt

Keine Einfriedung zuléssig:
bei Garagenzufahrten und in dem besonders festgesetzten Bereich
(offene Vorgarten)

Griinordnung, Freiflaichen

Befestigung von Garagenzufahrten
nur wasserdurchléssig, z.B. mit Kies, Rasengittersteine oder Pflaster
mit Rasenfuge zulassig

Bepflanzung in den Privatgérten

zulassig:

standortgerechte heimische Gehdlze, Laubbaume (z.B. als Hausbaum
im Eingangsbereich Obstbaume, blihende Straucher, Klettergehdlze)

unzulassig:
fremdlandische Nadelgehdlze, z.B. Thuja-Hecken

Pflanzqualitat;
Baume 3xv16/18
Straucher  80/100

Die Standorte der in der Planzeichnung dargestellten Badume dirfen
verandert werden, wenn dies durch die konkrete Projektplanung erforder-
lich wird, die Anzahl muss jedoch gleich bleiben.
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 Keine Einfriedung zulassig:
bei Garagenzufahrten und in dem besonders festgesetzten Bereich
(offene Vorgérten)

Griinordnung, Freiflachen

Befestigung von Garagenzufahrten
nur wasserdurchlassig, z.B. mit Kies, Rasengittersteine oder Pflaster
mit Rasenfuge zuléassig

Bepflanzung in den Privatgarten

zulassig:

standortgerechte heimische Geholze, Laubbdume (z.B. als Hausbaum
im Eingangsbereich Obstbaume, bliihende Straucher, Klettergehdlze)

unzuldssig:
fremdléndische Nadelgehdélze, z.B. Thuja-Hecken

Pflanzqualitat:
Baume 3xv16/18
Straucher  80/100

Die Standorte der in der Planzeichnung dargesteliten Baume durfen
verandert werden, wenn dies durch die konkrete Projektplanung erforder-
lich wird, die Anzahl muss jedoch gleich bleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ausgleichsmassnahmen im Geltungsbereich

Die erforderlichen Ausgleichsmassnahmen erfolgen auf der als Flache far
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellten Fléache.

Diese Flache ist als extensive Obstwiese anzulegen und zu pflegen. Zu ver-
wenden sind alte Lokalsorten als Hochstamme, Pflanzqualitédt mindestens

3 x v, 14/16. Die Streuobstwiese ist im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde anzulegen.

HINWEISE DURCH TEXT
Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die 6ffentliche
\Wasserversorgung und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
angeschlossen werden.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Der Planungstrager hat zu erkunden, ob von der bisherigen Nutzung
des Gelandes eine Umweltgefédhrdung ausgehen kann.

Immissionsschutz

Im Bereich der bebaubaren Flachen ist mit Altlasten aus einer ehemaligen
Hausmiilleponie zu rechnen. Wenn diese Altlasten bei einer Bebauung der
Grundstiicke aufgeschlossen werden, sind sie vollstandig bis zum gewach-
senen Boden zu ent-

fernen und nach Weisung der zustandigen Behorde fachgerecht zu entsorgen.




