Die Stadt Dorfen erldBt aufgrund

88 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
§§ 1 und 2 MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnG)
Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom
Architekturbiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fiir
das Baugebiet "Lerchenhub" als

Satzunag.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
GF 320 hochstzuldssige GeschoBfldche (z.B. 320 gm)
0,k hochstzuldssige Grundflachenzahl, z.B. 0,4
I Zah1 der Vollgeschosse als Haochstgrenze
2. Bauweise, Baugrenzen
0 of fene Bauweise

Zﬁk nur Einzelhduser zulassig

Zﬁ& nur Doppelhauser zuldssig

Kﬁl nur Hausgruppen zuldssig

————————— Baugrenze

ot Verkehrsfldchen i

StraBenbeqrenzungsi1nie?und Begrenzung
sonstiger Verkehrsf]échfn
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6ffent liche Verkehrsflithe

i I [ e FuB- und Radweq
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of fent liche Verkehrsflirhe

R FuB- und Radweg

[_‘V e I Str‘dl")r’ﬂb*‘u le1th‘Un

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

- =20hstiger verkehrstlachgn

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

<+ o00s000s Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen una

GeschoBf lachen

r—=—=—=1

L — — 1 Flache fur Garagen und Stellplitze
(a Garagyen
6TG Geme inschaftstiefgaragen
GST beme ‘nschaftsstellplatze

i = Fir<trichtung

e Unte 1 dische Gasleitung

_______ mit ef bzw. Leitungsrechtrecht zu

bela tende Flichen

O Tratostation

Grinordnerische Fest ¢l ungen

of fent liche Grinfliche

Kinderspielplatz
Parkanlage

offene Vorgdarten (s. Punkt C 6.3)
[

|
m zu erhaltende Gehdlze |

(::)(:) zu pflanzende Biume ;




B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

[ MaBangabe in Metern

—_—— bestehende Grundstiicksgrenzen

fffff - vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

1723 Flursticknummern
F;. “fi} vorgeschlagene Baukdrper
— Bachlauf

C.  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. MaB der baulichen Nutzung

1.1 Fir Garagen, Stellplitze und Tiefgaragen ist eine Uberschrei-
tung der hochstzuldssigen Grundflachenzahl bis 50 % zuldssig
(§ 19 Abs. 4 BauNVvO).

1.2 Wintergarten bis zu einer max. Tiefe von 2,00 m und einer GréBe
von 15 gm werden nicht auf die GeschoBfliche angerechnet.

2. Dacher

2.1 Die Daghneigung wird bei den zweigeschossigen Gebéudsn mit 280
bis 27" und bei den dreigeschossigen Gebiuden mit 13" bis 18
festgesetzt.

2.2 Bei allen Gebduden ist an den Traufseiten und an den Giebel-
seiten (Ortgang) ein Dachiberstand von max. 30 cm zuldssig.

Bei Reihenhdusern und Doppelhausern sind zu der angebauten
- Grundstiicksgrenze hin keine Dachiberstdnde zulidssig.

2.3 Bei den Hauptgebduden sind nur Sattelddcher, auf den Neben-
gebauden und Garagen auch angeschleppte Pultdidcher zulidssig.

Bei Gebduden in offener Bauweise sind ausnahmsweise auch andere
geneigte Dachformen, wie z.B. Pultdach, zulissig.

2.4 Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. Garagen, die an das
Hauptgebdude angebaut werden, missen die g]e{che Dachneigung
wie das Hauptgebdude haben. Ausnahmen kﬁnnenlbei zusammenge-

bauten Garagen zugelassen werden. |

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebau:e Nebengebdude mit
Pultddchern und Sattelddchern senkrecht zur Haqptfwrstr&chtung
kénnen eine geringere Dachneigung, mindesten; jedoch 25 haben.
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An den Giebelseiten der Hauptgebau&gggﬁagggaiefNébengebéude mit
Pultdichern und Satteldachern senkrecht zur Hauptfirstrgchtunq
konnen eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25~ haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksyrenze aneinander-
gebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial ohne storenden
Absatz einheitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig. AuBenwand-
biindige Gauben (sog. "Zwerchgiebel") sind bis zu einer max.
Breite von 2,50 m zuldssig.

Bei den Gebiuden in der offenen Bauweise sind bei Sonderdach-
formen ausnahmsweise auch Dachterrassen zuldssig. /.

Hohenlage der Gebaude

Die Wandhohe der Gebdude darf in der Gebiudemitte bei den zwei-
geschossigen Hausern 6,20 m und bei den dreigeschossigen 9,20 m
betragen. Bei Doppelhdusern, die senkrecht zum Hang situiert
sind, gilt die angebaute Grundstiicksgrenze als Gebdudemitte
(siehe Schemaschnitte). Die Festlegung der Bezugspunkte fir die
wandhéhen wird von der Stadt im Einvernehmen mit dem Landrats-
amt Erding nach dem Bau der ErschlieBungsstraBe vorgenommen.
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SCHEMASCHNITT :

Bei den zweigeschossigen Gebduden ist ein Kniestock von 40 cm,
bei den dreigeschossigen ein Kniestock von 30 cm zulassig.

* AuBere Gestaltung der Gebdude

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune klein-
formatige Dachplatten zu verwenden. Fiir flachjeneigte Dacher
bis zu 23° ist auch Blecheindeckung zulassig. Fiir Anbauten sind
auch Glasdacher zuldssig.




Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lich-
ten Glasfldache von hochstens 1,0 gqm je Fenster zuldssig.

Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachneigung,
Material und dgl. aufeinander abzustimmen. Firstversitze sind
unzuldssig.

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Flichen auszufiihren.

Im Bereich der Einzel- und Doppe lhausbebauung bzw. der Haus-
gruppen dirfen die Gebaude eine max. Bautiefe von 12 m nicht
iberschreiten. Das Verhialtnis von Lange zu Breite muB bei
Einzelhdusern mindestens 4 : 3 betragen.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Tiefgarage diirfen nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen bzw. den besonders gekennzeichneten Fldchen errichtet
werden. Im Bereich der offenen Bauweise diirfen Gemeinschafts-
stellpldtze nur auf den festgesetzten Flichen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage bzw. Tiefgaragenzufahrt und
StraBenbegrenzungslinie muB mindestens 5 m betragen. Diese
Flache kann ausnahmsweise als Stellplatz genutzt werden.

Tiefgarageneinfahrten sind zu iberdachen und innen mit schall-
absorbierenden Materialien zu versehen.

Die Tiefgaragen sind so zu gestalten, daB eine mindestens 60 cm
dicke Humusiiberdeckung eine ausreichende Begriinung erméglicht.

Einfriedungen

Einfriedungen an Strafen sind nur als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m auszubilden. An den Grenzen zu den Nach-
bargrundsticken sind anstelle der Holzziune auch Maschendraht -
Zaune von max. 1 m Héhe zulassig, die mit heimischen Geholzen
zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die
Einfriedungen einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien sind unzuldssig.
Die Vorgdrten der besonders gekennzeichneten Parzellen und

samtliche Garagenzufalirten diirfen nicht eingefriedet werden.

Im Bereich der offenen Bauweise sind Einfriedungen unzu-
lassig,

BehdTter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebduden missen die Millbehdlter in die Einfriedung

eingebaut werden oder' im baulichen Zusammenhang mit den Haupt -
und Nebendaebiiiden [(Caradonm ) mvs bt 4 . Sy
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Behdlter fiir Abfallbeseitigung

StraBenge
Bei allen Gebduden missen die Millbehdlter in die Einfriedung Fir die
eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt- Vorgesgh]
und Nebengebduden (Garagen) errichtet werden.
0,50 m bj
4 -5
8.  Grunordnung EntWQSSEﬂ
8.1 Zu pflanzende Biume im Bereich der offentlichen und privaten
Grunf ldchen: A
Grunordnq
GroBkronige Baume: Solitdr, 4xv, mB., 350 - 400 )
oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 18-20 cm Bei der B
auf den E
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche Hausgesta
Quercus robur Stieleiche L E
Tilia cordata Winterlinde Auf die Wi
|
- Kleinkronige Biume: Solitir,  3xv, mB., 300 - 350 N
oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 16-18 cm Landwirts
Weden der
Alnus glutinosa Schwarzerle im Baugeb
Betula pendula Sandbirke d1g Bewir
Prunus avium Vogelkirsche Art und n;
Prunus padus Traubenk irsche Imnissiong
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbdume Hochstamm

E.  NACHRICHTL
8.2 Zu pflanzende Strducher im Bereich der éffentlichen und
privaten Grinflichen:

1. Sdmt]
Cornus sanguinea Hartriegel, 2xv., oB., 100 - 150 cm Wasse
Corylus avellana HaselnuB "
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen "
Ligustrum vulgare Liguster I 2. Das A
Lonicera xylosteum Heckenkirsche ! .
Prunus spinosa Schlehe 2xv., oB., 100 - 150 cm Samtg
Rhamnus frangula Faulbaum " qung
Salix caprea mas Salweide K werd#
Salix pupurea Korbweide " ;
Sambucus nigra Ho1lunder = Die G
Viburnum lantana  wolliger Schneeball " Regel
Viburnum opulus gemeiner Schneeball
3. DieB
8.3 Private Griinflichen: zZu s
- Je 200 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein Baum aus y
8.1 (groBkronig) oder zwei Biume aus 8.1 (kleinkronig) zu 4. Deg H-
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Biume sind qu %ug
anrechenbar. as EJ

Strduchern zu bepflanzen. Neben den Gehélzen aus 8.2
kénnen hierbei auch bis zu 30 % Ziergehélze verwendet
werden. Sdulenfdrmige Koniferen und buntbldttrige Laub-

- Mindestens 10 % der nicht iiberbauten Flichen sind mit t
\
gehdlze sind jedoch nicht zulidssig. '




8.4

10.
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Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen entlang den Grund-
sticksgrenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen
Nadelgehélzen sind nicht zuldssig.

Die nicht bebauten Teile der Grundstiicke diirfen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang befestigt werden. Stellplitze
missen mit einem versickerungsfdhigen Belag, wie z.B.

Rasenpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt werden.

GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

Bei NeubaumaBnahmen mit mehr als zwei Wohneinheiten ist
mit dem jeweiligen Bauplan ein qualifizierter Freiflichen-
gestaltungsplan einzureichen, der die griinordnerischen
Festsetzungen beriicksichtigt.

Pflanzung und Pflege:

Die Pflanzung der Baume und Strducher in den privaten
Grinfldchen hat spdtestens in der ersten Pflanzperiode
nach Bezug des jeweiligen Gebdudes zu erfolgen.

Die offentlichen Grinfldichen sind im Zuge der Erschlie-
BungsmaBnahmen zu bepflanzen.

Es ist darauf zu achten, daB der Wurzelbereich der Biuma
frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind
zu pflegen und zu erhalten, bei alters- oder krankheits-
bedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes art- und gréBengleich zu e--
setzen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen dirfen in folgenden Fillen iiberschritten werden:

a)

Fiir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stellplatzes zur
StraBe hin bis zu einer Grundfliche von max. 18 gm. Ein
Mindestabstand von 1 m zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Dach muB eingehalten werden.

Fir Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die Ab-
standsf ldchenregelung der BayBO bleibt dabei unberiihrt.

Wohneinheiten

Im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung sowie der Haus-
gruppen diirfen pro Bauparzelle nur max. zwei Wohneinheiten
errichtet werden.

WEISE DURCH TEXT t

StraBengestaltung:

Fir die lindliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vorgeschlagen:
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StraBengestaltung:

Fir die ldndliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinsteifen; Einzeiler Granit-GroBsteinpflaster;
4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroBsteinpflaster als
Entwdsserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Griinstreifen.

Grinordnung:

Bei der Bewirtschaftung von Girten und 6ffentlichen Griinflichen soll
auf den Einsatz von Pestiziden verzichtet werden.

Hausgestaltung:

Auf die Verwendung von Tropenholz soll verzichtet werden.

Landwirtschaft:

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen konnen
im Baugebiet Ldrm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten. Erfolgt
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flichen auf ortsiiblizhe
Art und nach guter fachlicher Praxis, so sind die genannten
Immissionen ohne Einschrdnkung zu dulden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrile
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

2 Das Abwasser ist im Mischsystem/Trennsystem abzuleiten.

Samt liche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-

gungsaniage Dorfen vor Bezug anzuschlieBen. Iwischenldésungen
werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hangwasser
zu sichern.

4.  Der Planungstrdger hat zu erkunden, ob von der bisherigen

Nutzung des Geldndes eine Umweltgefihrdung ausgehen kann (Al:-
lasten).

NORDEN

MUNCHEN,
GEANDER



