Bebauungsplan Galgenwiese

FESTSETZUNGEN

DURCH PLANZEICHEN:

Geltungsbereich:

.\Xrt der baulichen Nutzung:

SO 1

s502

S0 3

MaB der baulichen Nutzung:

Zahl der VollgeschoBe

i

Teilbereich Sondergebiet Baumarkt, Gartencenter, Verbrauchermarkte

SATZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Sondergebiet Fach- und Verbrauchermarkt

die max . Verkaufsfldche ist begrenzt auf max. 2100 m2
davon fir Lebensmittel 1000 m2

fur Getrankemarkt 250 m2

flr Drogerieartikel 300 m2

Verbrauchermarkt max. 800 m2

Baumarkt, Gartencenter mit max. Verkaufsflache von
insgesamt 3400 m2

2 VollgeschoBe als Hochstgrenze

Grundflachenzahl und GeschoBflachenzahl

0,5

Bauweise, Baugrenzen:

WH 9

FH 11

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Baugrenze

Wandhdohe in Meter

(Oberer AbschluB: Schnittpunkt Wand - OK Dachhaut
Unterer AbschiuB: OK FFB EG)

Firsthdhe in Meter
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Verkehrsflachen:

Sonstige Planzeichen:
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offentliche Verkehrsflache
Gehweg

Rad- und FuBweg
StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgriin

zu pflanzende Baume im StraBenraum
zu erhaltende Baume
private Griinflachen, die von Bebauung ausgenommen sind

Offenliche Griinfliche, die mit einheimischen immergriinen
Geholzen dicht bepflanzt wird (z.B. Liguster, Eibe)

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und Nutzungen
MaBzahl in Metern
Kurvenradius in Meter

Ein- und Ausfahrt
vorgeschlagene GrundstickserschlieBung

Ein- und Ausfahrt nur fir Rettungsfahrzeuge zulassig

Zugang nur fir FuBgéanger und Radfahrer zuldssig

bestehende Grundstiicksgrenzen
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Baukorper

Flursticksnummern
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2.4.3.1.

2432

2.4.3.3

2.5

2.5.1.

2.5.2

2.5.3.

DURCH TEXT

Art der Nutzung:

Das in der Planzeichnung mit SO1, S0O2, SO3 bezeichnete Gebiet ist nach § 11 der BauNVO als
Sondergebiet fir Baumarkt, Gartencenter und Verbrauchermarkte festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Baugrenzen zuldssig
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Ma# der baulichen Nutzung:

Fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze und lhre Zufahrien darf die zuldssige Grundfache
bis zu 60% (iberschritten werden.
Mit Rasengittersteinen befestigte Fldchen z&hlen nicht zur Grundfiache.

Bauliche Gestaltung:

im Baugebiet sind Flachdacher sowie geneigte Dacher (Sattel-, Shed-, Tonnen und Puliddcher) mit
einer Neigung von 6° bis 28° zulassig.

OK FFB des Erdgeschosses wird festgesetzt als Hohenkote (iber NN , nachdem die ErschlieBungs-
planung der StraBe fertiggestellt ist.

Stitzmauern sind an den Nachbargrenzen (berhaupt nicht, im Bauraum nur in Ausnahmefillen
zuldssig. Béschungen dirfen einen Béschungswinkel von 15° nicht (iberschreiten.

Larmschutz:

Larmerzeugende Maschinen, Anlagen und Aggregate sind an der der vorhandenen oder auch
kiinftigen Wohnbebauung abgewandien Seite (stdlich bzw. sidwestlich) hin zu orientieren. Die
Eigenabschirmung von Gebduden ist auszunutzen.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m2 grundflache innerhalb
der Baugrenzen folgende immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht
{iberschreiten:

Sondergebiet SO 1 60/47 dB(A)/m2 tags/nachts
Sondergebiet SO 2 61/51 dB(A)/m2 tags/nachts
Sondergebiet SO 3 57/40 dB(A)/m2 tags/nachts

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw. Nutzungsidnderungs-
antrag von jedem anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die festgelegten Schallleistungspegel
nicht Uberschritten werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert
verzulegen.

Garagen und Stelipiatze:

Erforderliche Stellplatzanzahl
fir Einzelhandel und Verbrauchermarkt : mind. 1 Stellplatz je 15 m2 Verkaufsflache.

flr Baumarkt: - mind. 1 Stellplatz je 30 m2 Verkaufsflache.
fir Gartencenter (berdacht - mind. 1 Stellplatz je 20 m2 Verkaufsflache.
fur Gartencenter uniiberdacht . mind. 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache.

Die Zahl der Stellplatze sind getrennt zu ermitteln und nachzuweisen. Die Lage auf dem Grundstlick
muB dem jeweiligen Betrieb zugeordnet werden.

In den privaten Griinflachen sind keine zusétzlichen Stellplatze und Zufahrten zugelassen. In begriin-
deten Ausnahmefillen kann die Genehmigungsbehorde eine Ausnahme erteilen.

GroBflachige Stellplatze sind durch bepflanzte Griinstreifen von mindestens 1,50m Breite zu gliedern.
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Aufschittungen bzw. Abgrabungen des Geldndes, die zur Herstellung einer ebenen Parkplatziliche
notwendig sind, sind zulassig.

Einfriedungen:

Als Einfriedungen sind sockellose, griine Maschendrahtziune oder Metallgitterzéune bis zu einer
maximalen Hohe von 2,00 m zulissig.

Sichtdreiecke:

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebduung, Bepflanzung, sowie Ablagerung von
Gegenstanden iiber 0,80m Hohe, gemessen ab OK StraBenmitte unzuldssig, ausgenommen einzel-
stehende, hochstdmmige in Sichthdhe unbelaubte Biume mit einem Astansatz nicht unter 3,50 m.
Grinordnung:

Artenauswahl nach den Arten des Erlen - Eschen -Auwaldes.

Die PKW- Stellplatze sind wasserdurchlissig auszubauen (Pflasterung).
Die Wege, Plitze und Ladehéfe sind als Schwarzdeckenbelag zulédssig.

Im Bereich der Stellplatze sind im Griinstreifen groBkronige Bdume (Eschen oder Linden) zu pflanzen,
1 GroBbaum fiir angefangene 6 Stellplaize.

Mit dem Baugenehmigungsverfahren ist die Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes
erforderiich. Die Festsetzungen des Grunordnungsplanes sind zu beachten.

Die im Plan gekenntzeichneten groBkronigen Baume sind zu erhalten, die Strauchbepflanzung ent-
lang der BahnhofstraBe wird entfernt.
Nachrichtliche Ubernahmen:

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung bzw. Abwasser-
beseitigungsanlage angeschlossen sein.

Versorgungsleitungen fir Strom, Telekommunikation, etc. milssen unterirdisch verlegt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser ist nach Behandlung und Riickhalt in einen geeigneten Voriluter
einzuleiten oder zu versickern.

Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hangwasser zu sichern.

Der Planungstrager hat zu erkunden, ob von der bisherigen Nutzung des Geldndes eine Umwelt-
gefahrdung ausgehen kann (Altlasten).




