SATZUNG Hinweise:

BEBAUUNGSPLAN BESTAND FESTSETZUNGEN FUR SO 3

DURCH PLANZEICHEN:

1. Denkmalpflege:

N\ V7716 Bei Bekanntwerden von Bodendenkmdler ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
\W, L Gelt bereich: oder das Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen
/--/35’3 C eltungsbereicn: (Art. 8 Abs.1 BayDSchG) sowie unverdndert zu belassen(Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).
BB Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 2. Stadtwerke Dorfen
Die best. Stromkabel der Stadtwerke sind mit einer Dienstbarkeit zu sichern. Die Stromkabel,
] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung die am Westrand des BT | verlaufen, sind auf Kosten des Bauherrn in Abstimmung mit den
Stadtwerken zu verlegen.
s 3. Der Weg ndrdlich des Regenriickhaltebeckens wird um ca. 1 Meter verbreitert. Dadurch kdnnen
Art der baulichen Nutzung gr'cSBerg Fahrzeuge den Weg im Notfall befahren.
SO 3 Sondergebiet flir groBflichige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 BauNVO 4. Regenerative Energien
enzetianoel] Die max. Verkaufsfldche ist begrenzt auf: . . . .
) ) Die Nutzung von regenerativen Energien wird empfohlen.
BT I: max. 1.050 m*, davon BT II: max. 2.200 m*, davon
fir Lebensmittel: ca. 79% fur Drogerie: ca. 400 m?
fir Getrdnke: ca. 8% fur Elektro: ca. 500 m?
fiir Non—Food: ca. 13% fir Non—Food: ca. 300 m?
. R 2
fur Schuhe: ca. 200 m VERFAHRENSVERMERKE:
MaB der baulichen Nutzung fir Textilien: ca. 800 m
1. Aufstellungsbeschluss:
0.8 Maximal zuldssige Grundfitichenzahl (GRZ) Der Bau— und Umweltausschuss der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom ............. die 3. Anderung
. L . des Bebauungsplanes Nr. 34 "Galgenwiese” gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
0,5 Maximal zulgssige GeschoBflichenzahl (GFZ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht.
I Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze 2. Billiqunqsbeschluss:
BAUMARKT
_GARTENCENTER B . B d Baulinien: Der Bau— und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom ................. die 3. Anderung des
auweise, Baugrenzen und Baulinien: Bebauungsplanes Nr. 34 "Galgenwiese” und Begriindung in der Fassung vom ................ gebilligt.
0/ Offene/ geschlossene Bauweise
9 | Die Abstandsflichen nach Art. 6/7 BayBO sind einzuhalten. 3. Auslegung:
Abstandsfldchen im SO 3—Gebiet: T= 0,25 H jedoch mind. 3,00 m B 5
Baudarenze Das Anderungsverfahren wurde gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die betroffene Offentlichkeit,
9 die beriihrten Behorden und sonstige Trdger offentlicher Belange erhielten Gelegenheit zur
Stell hme.
Verkehrsfldchen: erungnahme
TMMMITT Rad— und FuBweg 4, Satzung:
VERBRA !CHERMARKT StraBenbegrenzungslinie und Trennung zwischen offentlichen und privaten Fldchen Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Bau— und Umweltausschusses vom ................ die
i 3. Anderung des Bebauungsplanes "Galgenwiese” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
Criinordnung: VOM eeeeerrennnan als Satzung beschlossen.
08 0/5 Private Griinfldchen
zu bepflanzender Bereich DOM RN, AON oo e
Erster Biirgermeister
o FUSS +F e zu pflanzende Bdume 5. Bekanntmachung — Inkrafttreten:
SO 1 @ | Sehdlzpflanzung aus Strduchern, Pflanzabstand ca. 1,20 m ) ) . Die als Satzung beschlossene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 “Galgenwiese” wurde
Die best. Bepflanzung ist weitgehend zu erhalten, entfallende Bepflanzung ist gleichwertig am emdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
7U ersetzen. M e e 9 . g . ' '
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom ............. ist die
Sonstige Planzeichen: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Galgenwiese” in Kr.qft getreten. _
Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
—e——e—{ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 215 BauGB sowie § 47 Abs. 2a VwGO ist hingewiesen worden.
=———= | drmschutzwand
s======: Mit Leitungsrechten belastete Fldchen (Schmutz—und Regenwasserkanal) DOrfen, den oo e

-o--&--©- Versorgungsleitungen unterirdisch Erster Blirgermeister

4 Hinweise: BEARBEITUNG:
\:
: mlll\ll\\““““““ “\\ B M 1:1000
: \m “\\\“\\\ ,}. __—"——Bestehende Grundstiicksgrenze Bestehende Baukdrper
'\ I . 3 T = 56/5  Flurnummer - Vorgeschlagene Baukdrper mitschelen gers tl
LSS 4 3 é@} e IS A Ein- und Ausfahrt architekturbiro Passau, den 11.11.2008
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DURCH TEXT

zu 2.1 Art der Nutzung:

2.1.1 Das in der Planzeichnung mit SO3 bezeichnete Gebiet ist nach § 11 der BauNVO als Sondergebiet fiir Einzelhandel
festgesetzt.

\\\Q‘\\}:\‘\\\\\‘\‘\R\Q N \\\ AN zu 2. auliche Gestaltung:
SRS | e STADT DORFEN
7

Satteldach (DNG 18 bis 28): Wandhdhe max. 5,0 m, Firsthdhe max. 9,0 m jeweils iiber StraBenniveau (444,0 m {i.NN)
Flachdach: Wandhdhe max. 6,0 m iiber StraBenniveau (444,0 m ii.NN)
Bauteil I

Flachdach: Wandhshe max. 8,0 m iiber StraBenniveau (444,0 m ii.NN)
2.4.2 Zur Festlegung von Trauf— bzw. Firsthohen wird die StraBenhohe im Zufahrtsbereich zugrunde gelegt werden. Diese Hohe

wird sich in etwa auch als Hohe des FFB der Neubauten als Mittelhdhe zwischen Aldi—Markt und dem nérdlich

anschlieBenden Geschosswohnungsbau ergeben. n G n LG E N WI E S E n
zu 2.5 Garagen und Stellpldtze:

2.5.1 Erforderliche Stellplatzanzahl:
fur Einzelhandel im S03—Gebiet: mind. 1 Stellplatz je 20 m* Verkaufsfliche

Sollte die Gesamtzahl der notwendigen Stellpldtze unter den jetzt geplanten 152 Stellpldtzen liegen, so ist vorrangig auf 3 ] AN D E RU N G

die Stellpldtze im Norden zu verzichten. Die Ldrmschutzwand ist entsprechend nach Siiden zu versetzen. Dieser Bereich
ist dann zu bepflanzen.

Punkt 2.5.2 entfdllt TE”.BERE'CH SO 3

zu 2.6 Einfriedung:

2.6.1 Ldrmschutzwand:
Die Ldrmschutzwand ist gemdB dem zu erstellenden Schallschutzgutachten herzustellen, Oberfldche beidseitig Holz und
mit nachbarseitiger Begriinung gem. Pflanzarten gem. Ziffer 2.8.6. -
Unabhidngig von schallschutztechnischen Anforderungen ist eine Sichtschutzwand in vorgenannter Qualitdt mit einer Hohe Praambe|
von mind. 2,0 m bis zum Anschluss an Bauteil | bzw. Bauteil Il zu errichten.

zu 2.8 Griinordnung:

15

Die Stadt Dorfen erldsst aufgrund §§ 1—4 sowie §8ff Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diese vom .................
N e gefertigten Anderungsplanung flir das Baugebiet “Galgenwiese” als

2.8.6 Begriinung der Ldrmschutzwand mit Kletterpflanzen. Pflanzdichte ca. 1 Stiick/ 2 Ifm.
Pflanzarden: Hedera helix— Efeu, Parth. tricuspidata— Wilder Wein, Aristolochia macrophylla— Pfeifenwinde,

Clematis vitalba— Gewdhnliche Waldrebe, Parthenocissus tricuspidata "Veitchii'— Jungernrebe.

zu 3 Nachrichtliche Ubernahmen:

3.3.1 Fiir die Oberflachenwasserbeseitigung des Gebietes zwischen der Haager StraBe, BahnhofstraBe und Bahnweg wurde
auf der FINr. 64/6 ein Regenriickhaltebecken mit einem Speichervolumen von 1.085 m?® errichtet, damit der
nachfolgende Ableitungskanal nicht liberlastet wird.

Durch die Anlage von Parkpldtzen im westlichen Bereich der FINr. 64/6 (ca. 40 m) wird der Riickhalteraum um ca.

% 400 m? verringert.

o5 % ) ' Das entfallende Speichervolumen wird durch die Anlage eines offenen Grabens Ostlich des BT Il mit Verbindung zum Satzung

: bestehenden Becken (vor der Drossel) neu geschaffen. Durch diese MaBnahmen kann das erforderliche Beckenvolumen

FH 11 )
von ca. 1.100 m?® voll bereitgestellt werden.
*’*r"k’ _ e g Herstellung und Unterhalt des neuen Grabens obliegen dem Grundstiickseigentiimer. Die 3. And des Beb § 1 | Nr. 34 "Gal o,
s A . . . sorae » TN ie 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. algenwiese
- "I . Die restlichen Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplan Nr. 34 “Galgenwiese™ bleiben bestehen. in der FASSUNG VOM woovveerrvreenne. wird hiermit als Satzung beschlossen.
SO 1 \ | | BEGRUNDUNG
FACH-UND VERBRAUCHERMARKT ' ; 1. Anlass und Griinde der Anderung: § 2

Der derzeitige Bebauungsplan Nr. 34 "Galgenwiese” weist fiir das Gebiet der geplanten Anderung derzeit ein Sondergebiet

"Baumarkt Gartencenter” (0 3) aus. Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Galgenwiese”

— Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften —
Die Firma Manfred Singer MSG BaulanderschlieBung plant auf dem Gebiet des urspriinglich geplanten Baumarktes nun zwei werden mit der Bekanntmachung bestandskrdftig.

Gebdude fiir Einzelhandel zu errichten. Um die planungsrechtliche Zuldssigkeit dieses Vorhabens zu erlangen, muss der
bestehende Bebauungsplan in dem Teilbereich SO 3 gedndert werden.

Hierbei soll das bestehende Sondergebiet "Baumarkt Gartencenter” in ein Sondergebiet “Einzelhandel” gem. § 11 BauNVO
gedndert werden. Stadt Dorfen, den ..cccovvviviininnnnen.

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes:

Das Plangebiet liegt im siidlichen Stadtgebiet (ca. 1 km vom Zentrum entfernt) an der Haager StraBe. Der Geltungsbereich
der Anderung umfasst im Wesentlichen die FL.—Nr. 63, 56/5, 56/7, 56/9, und 64/6 der Gemarkung Hausmehring mit | | = ceeeeeeees DR T R TP
. o . 2 Erster Blirgermeister

einer Fldche von insgesamt ca. 13.590 m*.

t.ll". |
milllll\\\““\“““ ‘\
i 7l 2 L
i I Po=2 - L iy Im Planungsgebiet war bisher ein Sondergebiet fiir Baumarkt Gartencenter gemdB § 11 BauNVO festgesetzt mit einer max.
& ; : ' Verkaufsfldche von 3400 m?.

3. Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes

4. Knderung durch das Deckblatt Nr. 3

Fir das Planungsgebiet wird ein Sondergebiet “Einzelhandel” fiir groBfldchige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 BauNVO
festgesetzt, mit einer max. Verkaufsfliche von 1.050 m? fiir Bauteil | und einer max. Verkaufsfliche von 2.200 m? fiir
Bauteil Il fiir Gliter des tdglichen Bedarfs gemdB festgelegtem Sortiment.




