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1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

1 und 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnG)

91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

r zum Zeitpunkt des Satzungsbesch]usses giltigen Fassung diesen vom

tekturbiiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fur
augebiet "Buchbacher StraBe Nord" als

Satzunag.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet

GF 300 hochstzuldssige GeschoBflache (z.B. 300 gm)

0,4 Grundf lichenzahl, z.B. 0,4

\ g

I % Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze
e Bauwgise, Baugrenzen i

0 of fene Bauweise

Zf; nur Einzelhduser zuldssig

125 nur Doppelhduser zulassig

3. Verkehrsfldachen

foenfjiche Verkehrsfldache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen
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Verkehrsfliachen

offene Bauweise
nur Einzelhauser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

ﬁffenf]iche Verkehrsfldache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

StraBenbegleitgrin

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen
MaBangabe in Metern

Flache fir Garagen und Stellpldtze
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellpldtze

Sichtdreiecke

Firstrichtung

Grinordnerische Festsetzungen

...............
...............
...............
---------------

offentliche Grinfliache

private Grinfldche

Kinderspielplatz

1.4

1.5§

1.6

2.21




T I offene Vorgédrten (s. Punkt 5.3)

. . zu pflanzende Baume

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—0 bestehende Grundstiicksgrenzen

——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

1077/11 Flursticknummern

vorgeschlagene Baukérper

__—an@iimAdf- Hohenlinien in Metern

C.  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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1.3

1.4

1.5

1.6

Ddacher

Die Dachneigung wird bei allen Gebauden mit 25° bis 30° festge-
setzt.

Bei allen Gebduden ist an den Traufseiten und an den Giebel-
seiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von max. 90 cm zuldssig.

Bei Doppelhdusern sind zu der angebauten Grundstiicksgrenze hin
keine Dachiliberstdnde zuldssig.

Bei den Hauptgebduden mit festgesetzter Firstrichtung sind nur
Sattelddcher, auf den Nebengebauden und Garagen auch ange-
schleppte Pultddcher zuldssig. ;

Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. Garagen, die an das
Hauptgebdude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, mussen
die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Nebengebdude mit
Pultddchern und Sattelddchern senkrecht zur Hauptfirstrachtung
konnen eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25~ haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze aneinander-
gebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial ohne stdrenden
Absatz einheitlich zu gestalten. Die Traufhohe wird auf max.
2,75 m iber OK StraBe festgesetzt.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig. AuBenwand-
bindigen Gauben (sog. "Zwerchgiebel") kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Hohenlaae der Gebhiiide




pel den rnauptdepbauden mit TesLlye
Satteldicher, auf den Nebengebiauden und Garagen auch ange-
schleppte Pultddcher zuldssig.

Die Satteldicher der Nebengebidude bzw. Garagen, die an das
Hauptgebdude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, missen
die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Nebengebdude mit
Pultdichern und Sattelddchern senkrecht zur Hauptfirstrgchtung
konnen eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25 haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinander-
gebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial ohne stdrenden
Absatz einheitlich zu gestalten. Die Traufhéhe wird auf max.
2,75 m iber OK StraBe festgesetzt.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig. AuBenwand-
biindigen Gauben (sog. "Zwerchgiebel") kannen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Hohenlage der Gebdude

Abgrabungen sind unzuldssig. Aufschittungen zur Angleichung des
Grundstiicks an die StraBe sind im Einvernehmen mit der Kreis-
verwa ltungsbehérde (Landratsamt) zuldssig.

Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Oberkante
Dachfliche iber dem natiirlichen oder festgesetzten Geldnde
(Traufwandhdhe) wird bei allen Gebduden auf der Talseite mit
maximal 6,20 m begrenzt.
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AuBere Gestaltung der Gebdude

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen
oder Biberschwdnze zu verwenden. Flr Anbauten sind auch Glas-
dacher zulassig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lich-
ten Glasfldache von hochstens 1,0 gm je Fenster zuldssig.

Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachneigung,
Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Fldachen auszufiihren.

Garagen und Stellplatze

Garagen diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Fldachen oder den
besonders festgesetzten Fldachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie muf
mindestens 5 m betragen. Diese Fldche kann als Stellplatz ge-
nutzt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind nur als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m auszubilden. An den Grenzen zu den Nach-
bargrundstiicken sind anstelle der Holzzdune auch Maschendraht-
zdune von max. 1 m Hohe zuldssig, die mit heimischen Gehélzen
zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die
Einfriedungen einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien sind unzu'ldssig.

Die Vorgidrten der besonders gekennzeichneten Parzellen und
samtliche Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden.

Behdlter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden missen die Millbehdlter in die Einfriedung
eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt-
und Nebengebduden (Garagen) errichtet werden.

Griinordnung

Zu pflanzende Biume im Bereich der 6ffentlichen und privaten
Grunf lachen:

- GroBkronige Biume: Solitar, 4xv, mB., 350 —ngg
oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 1 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus @ergahorn
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7.4
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5.3 Die Vorgirten der besonders gekennzeichneten Parzellen und
samtliche Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden.

6. Behdlter fir Abfallbeseitigung

8.
Bei allen Gebiuden missen die Millbehdlter in die Einfriedung
eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt-
und Nebengebduden (Garagen) errichtet werden.
7.  Grinordnung
7.1 Zu pflanzende Bdume im Bereich der. 6ffentlichen und privaten
Grinflachen:
- GroRkronige Biume: Solitar, 4xv, mB., 350 - 400
oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 18-20 cm
9.
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
- Kleinkronige Bdume: Solitar, 3xv, mB., 300 - 350
oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 16-18 cm
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus " Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche D.
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume Hochstamm

7.2 Zu pflanzende Straucher im Bereich der offentlichen und
privaten Grinfldchen:

Cornus mas Kornelkirsche, 2xv., oB., 100 - 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel *
Corylus avellana Hase InuB 2
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen !
Ligustrum vulgare Liguster .
Lonicera xylosteum Heckenkirsche !
Prunus spinosa Schlehe :
Rhamnus frangula Faulbaum "
Rosa canina Hundsrose !
Salix caprea mas Salweide !
Salix pupurea Korbweide "
Sambucus nigra Ho1lunder !
Viburnum Tantana wolliger Schneeball "

Viburnum opulus gemeiner Schneeball
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7.4

Private Grinflachen:

Je 200 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein Baum aus
7.1 (groBkronig) oder zwei Bdume aus 7.1 (kleinkronig) zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume sind
anrechenbar.

Mindestens 10 % der nicht iiberbauten Fldchen sind mit
Strauchern zu bepflanzen. Neben den Gehdélzen aus 7.2
konnen hierbei auch bis zu 30 % Ziergehdlze verwendet
werden. Sdulenférmige Koniferen und buntbldttrige Laub-
gehélze sind jedoch nicht zuldssig.

Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen entlang den Grund-
stiicksgrenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen
Nadelgeholzen sind nicht zulassig.

Die nicht bebauten Teile der Grundsticke dirfen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang befestigt werden. Stellpldtze
missen mit einem versickerungsfahigen Belag, wie z.B.

Rasenpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt werden.

GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

Bei NeubaumaBnahmen mit mehr als zwei Wohneinheiten ist
mit dem jeweiligen Bauplan ein qualifizierter Freifldchen-
gestaltungsplan einzureichen, der die griinordnerischen
Festsetzungen beriicksichtigt.

Pflanzung und Pflege:

Die Pflanzung der Baume und Strducher in den privaten
Griunflichen hat spitestens in der ersten Pflanzperiode
nach Bezug des jeweiligen Gebaudes zu erfolgen.

Die 6ffentlichen Grinflichen sind im Zuge der Erschlie-
BungsmaBnahmen zu bepflanzen.

Es ist darauf zu achten, daB der Wurzelbereich der Baume
frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.

Die nach den Festsetzungen neu- zu pflanzenden Geholze sind
zu pflegen und zu erhalten, bei alters- oder krankheits-
bedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes art- und groBengleich zu er-
setzen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen dirfen in folgenden Fallen uberschritten werden:

a) Fir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stellplatzes zur
StraBe hin bis zu einer Grundfldche von max. 18 qm.lE1n
Mindestabstand von 1 m zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Dach muB eingehalten werden.

b)  Fiir Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die 5b-
standsflachenregelung der BayBO bleibt dabei unberthrt.

Wohneinheiten

Im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung dirfen pro
Raubarzelle nur max. 2 Wohneinheiten errichtet werden.
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- Die nach den Festsetzungen neu- zu pflanzenden Geholze sind
zu pflegen und zu erhalten, bei alters- oder krankheits-
bedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanes art- und groBengleich zu er-
setzen.

8. Baugrenzen
Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fillen ilberschritten werden:
a) Fir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stellplatzes zur
StraBe hin bis zu einer Grundflache von max. 18 gm. Ein
Mindestabstand von 1 m zwischen ‘StraBenbegrenzungslinie
und Dach muB eingehalten werden.

b)  Fiir Wintergdrten zum Garten hin bis max. 2 m. Die Ab-
standsflichenregelung der BayBO bleibt dabei unberihrt.

9. Wohneinheiten

Im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung diirfen pro
Bauparzelle nur max. 2 Wohneinheiten errichtet werden.

10. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer
Hohe von mehr als 80 cm Gber Oberkante StraBenmitte unzuldssig.

Fine Ausnahme bilden einzelstehende hochstimmige Bdume mit Ast-
ansatz iber 2,50 m.

HINWEISE DURCH TEXT

StraBengestaltung:

Fiir die lindliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinsteifen; Finzeiler Granit-GroBsteinpflaster;

4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroRBsteinpflaster als
Entwidsserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grinstreifen.

Landwirtschaft:

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen kénnen
im Baugebiet Larm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten.




[mmissionschutz

Eine Beb_auung entlang der Bahnlinie Dorfen-Velden in einem Abstand
von weniger als 25 m, ist erst nach Stillegung der Bahnlinie mdglich.

Bei den Wohngebauden, die an die bestehende Schreinerei angrenzen, muf3
mit Larmimmissionen gerechnet werden. Dies ist bei der Gestaltung der
Grundrisse zu beachten.

E.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 4

1. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

2 Das Abwasser ist im Mischsystem/Trennsystem abzuleiten.

Samt 1iche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage Dorfen vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen
werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwdasserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Von Entwasserungsgrdben und Bachen ist ein Mindestabstand zu
baulichen Anlagen, Wegen und Begrenzungen von 5 Metern, ge-
messen von der Bdschungsoberkante, einzuhalten.



