STADT DORFEN
BEBAUUNGSPLAN ,AN DER LEITEN 1"

2. Anderung

Durchgefiihrte Anderungen:

Es gelten die Zeichenerklarungen, die weiteren Festsetzungen und Hinweise des
Bebauungsplanes unverandert.

A. Festsetzungen durch den Planzeichen
a. Geltungsbereich:
m= mm mm == =m == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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B. Festsetzungen durch den Text (neu)

Art der baulichen Nutzung:
Haustyp 2_neu WA

Maf der baulichen Nutzung:
Wohneinheiten

Max. iberbaubare Grundflache

Max. Geschossflache

(WA) Einzel-, Doppelhduser

max. 2 WE je Einzelhaus
max. 1 WE je Doppelhaushélfte
140 m?2 je Einzelhaus

70 m? je Doppelhaushdlfte

400 m2 je Einzelhaus
200 m? je Doppelhaushdlfte

Die Fliche von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung

der Geschofflichen mitanzurechnen

Anzahl der Vollgeschosse

Dachform/ Dachneigung
Hauptgebaude

Dacheindeckung

Dacheinschnitte
Dachaufbauten

Wandhohe

Nebengebdude/Garagen

II

Satteldach max. 35°
Walmdach
(profilgleich bei Doppelhdusern)

Ziegel/Blechdach

unzuldssig

Zwerchgiebel bis max. 5,00 m Breite bei Einzelhaus
2,50 m Breite je Doppelhaushadlfte

max. 6,50 m talseits

(OK Gelande bis Verschneidung OK Dachhaut mit
Fassade)

begriinte Flachdacher oder tberdeckt
Satteldacher entsprechend Hauptgebaude
profilgleich

je WE 1 Garage + 1 Stellplatz

Stauraum mind. 5,0 m gilt als Stellplatz

Aufschiittungen bzw. Abgrabungen sind, soweit zwingend erforderlich

zur Einbindung der Gebédude in das Gelénde bis 50 cm zuléssig

Zur Einfriedung sind sockellose Zaune mit 15 cm Abstand vom Oberboden zuldssig
Eingeschossige Anbauten (Anbauzone) als Wintergdrten sind

bis zu einer Tiefe von 3,0 zuldssig. (auch unterkellert)

Bei EFH max. 9,0 m2, bei DH max. 15 m 2 Grundfldche

Die festgesetzte Grundfléche darf durch die Grundflache der Winter-
garten/Anbauten Uberschritten werden

(Abstandsflachen nach BayBo)




C.Griinordnung

Textliche Festsetzungen

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB

° Parkplatzflichen und Zufahrten sind wasserdurchléssig und begriint z.B. mit
Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster herzustellen.

° Vollsténdige Versickerung des unverschmutzten Regenwassers auf dem Grundstick.

° Sicherung wahrend des Baus (RAS-LG 4 bzw. DIN 18920) und Erhalt der
schutzwiirdigen Gehdlze im Bdschungsbereich insbesondere der bestehenden Eiche
(Schutzzaun).

° Ergidnzende Strauchpflanzungen im Steilbdschungsbereich mit Gehdlzen nachfolgender
Liste 2. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es ist vorzugsweise autochtones Pflanzgut zu
verwenden. Pro 10 m? Steilbdschungsflache sind mindestens 4 heimische,
standortgerechte Straucher 2 x v, Héhe 60 -100 cm zu pflanzen.

Liste 2: Strducher:

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euononymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Heckenrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
° Vermeidung lokalklimatischer Aufheizung durch Fassadenbegriinung mit ausdauernden
Kletterpflanzen.
0 Naturnahe, landliche Gestaltung der Wohn- und Nutzgarten. Nadelgehdlze (Ausnahme

Eibe), buntlaubige Geholze sowie Korkenzieherformen sind unzuldssig. Zulassig als
Einfriedung sind Holzzéune, sockellos, mit senkrechter Lattung, max. 1 m hoch,
sockellose Maschendrahtzéune, hinterpflanzt, bis maximal 1 m Héhe (nur an seitlichen
Grundstiicksgrenzen) sowie pflanzliche Einfriedungen mit heimischen Laubgehdlzen.
Unter nachfolgender Liste 3 sind geeignete Arten aufgefiihrt:

Liste 3: Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Harlriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euononymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster




Lonicera xylosteum - Gewbhnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Purgier — Kreuzdorn
Rosa canina - Heckenrose

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25 BauGB

Einfligung der Anlage durch eine landschaftstypische Ein- und Durchgriinung. Die
festgesetzten Anpflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Pro 300m? Grundstiicksfldche ist mindestens 1 heimischer,
standortgerechter Baum folgender Mindestqualitaten zu pflanzen:

Laubbaume H 3 x verpflanzt, STU 18/20

Obstbdaume H, STU10/12

Unter nachfolgenden Listen 1sind geeignete Arten aufgefiihrt:

Liste 1:
Laubbdume
Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Obstbdume
Apfelsorten

Birnensorten

Kirschensorten

Zwetschgensorten

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Hainbuche

- Rotbuche

- Gewdhnliche Esche
- Walnuss

- Vogelkirsche
- Wildbirne

- Stieleiche

- Eberesche

- Winterlinde

- Sommerlinde

Bohnapfel

Jakob Fischer

Lichthardts Apfel
Pfirsichroter Sommerapfel
Roter Winterstettiner

Boscs Flaschenbirne
Doppelte Phillipsbirne

Gute Graue

Poiteau

Biittners Rote Knorpelkirsche
Grofte Schwarze

Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hauszwetschge
Schoénberger Zwetschge




Ausgleichsmafinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die externen Ausgleichsfldchen von 2087 m? mit den Flurnummern 2950 und 2951 in der
Gemarkung Zeilhofen sind als Feuchtwiese mit strukturierenden Feldgehdlzen zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Aushagerung der Flachen (iber 10 Jahre (2xMahd pro Jahr, Abtransport des Méahguts,
Verzicht auf Diingung).

Pflanzen von Feldgeholzen folgender Liste 4 mit folgenden Mindestqualitaten:
Baume H 2xv STU 16/18

Heister 2xv 150/175

Straucher 2xv 80/100

Es ist vorzugsweise autochtones Pflanzgut zu verwenden.

Liste 4.

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Salix alba - Silberweide

Anlage von Mulden durch Abtrag und Abfuhr von Oberboden. Muldentiefe ca. 50cm.

Pflegemafinahmen: extensive Wiesennutzung (Mahd), abschnittsweise auf Stock setzen
der Feldgeholze.
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Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege

Meldepflicht nach Art. 8 DSchG

Wasserwirtschaftsamt Freising

Das natiirliche Abflussverhalten von wild abflieRendem Wasser darf nicht zu ungunsten fiir

andere Grundstlicke verdndert werden. Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasser- und
Abwasseranlage anzuschlieflen und das Niederschlagswasser muss versickert bzw. in eine
Regenriickhaltung geleitet werden.

Bayerischer Bauernverband

Die durch die Landwirtschaft verursachten Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
Miissen geduldet werden

Ebenso wird auf die Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes (4 Meter)

zu landwirtschaftlichen Fldchen hingewiesen.

Falls dennoch parkende Fahrzeuge den Verkehr behindern sollten, kann dies mittels
verkehrsrechtlicher Anordnung (Haltverbote) verhindert werden.

Freifldchengestaltungsplan

Zu jedem Bauantrag muss ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan, in dem die Einhaltung
der griinordnerischen Festsetzungen nachgewiesen ist, eingereicht werden.

Passive Sonnenenergie

Die Nutzung passiver Sonnenenergie wird empfohlen.




