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Festsetzungen

Geltungsbereich

- am am e - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst die Teilbereiche A und B.

Art der baulichen Nutzung

Ml Das Bauland wird als Mischgebiet (MI} gem, § 6
BauNWO mit folgenden Einschrankungen festgesetzt
nicht zuldssig sind Tankstellen, Wohngebaude und
Wohnungen, ausgenommen solche flir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betrigbsinhaber und Betrighslei-
ter sowie alle Betriebe und Anlagen, deren immissi-
onswirksames flichenhaftes Emissionsverhalten einen
{lachenbezogenen  Schallleistungspegel  von 56,0
dBiA)m? tags und 32,4 dB(A)/m? nachts lbersteigt.

Malk der baulichen Nutzung

GRZ 0.4 Héchstzuldssige Grundflachenzahl 0.4; die hochstzu-
lassige Grundflichenzahl darl durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 % Uberschritten werden.

GFZ 0,8 Hﬁchstzuléssige Geschossflaichenzahl 0,8; bei der
' Ermittlung der Geschossfliche sind die Fldchen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Mollgeschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenriume und

ginschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

I Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollge
schosse,
B0 Abgrenzung unterschiedlichen Males der Nutzung

Bauraum und Bauweise

[ p— Baugrenze

Die Geb#ude sind in offener Bauweise zu errichten.

Verringerte Abstandsflachen von 0,8 H kinnen ausnahmsweise ét:gelassel1
werden, sofern Brandschutz, Belichtung und Beluftung ausreichend gewahrleis-
tet sind.
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Bauh&hen

Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss darf maximal 25 cm Ober natlrlicher
Geldandeoberfldche liegen.

WH 6,25 Héchstzuldssige Wandhéhe in Metern (z.B. 6,25
Meter], gemessen zwischen Oberkante RohfuBboden
Erdgeschoss und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante
Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

Fiir Hauptgebéude sind nur Sattel- und Pultdacher zuldssig.

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; Abweichungen bis
zu 6 Grad sind zulassig.

>

Die zuliissige Dachneigung betragt 25-35 Grad. Farbe der Dacheindeckung ist
LLiegelrot”.

Dachgauben kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sowelt sie sich in
Griilie, Form, Farbe und Material eintigen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Stellpltze sind nur innerhalb der Baurdume baw. der Flachen far
Steliplédtze zuldssig. Pro Wohneinheit bis 100 m? Geschossfliche sind 1.5 und
{iber 100 m? 2 Stellplitze sowie pro 40 m? gewerbliche Nutzfliche ist 1 Stell-
platz zu errichten.
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Flache fur Stellplatze

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur maximal 1,2 Meter hohe Heckenpilanzungen,
sockellose Zaune mit senkrechten Holzlatten oder sockellose Maschendrahtzau-
ne mit Hinterpflanzung zuldssig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5 m zum
Verkehrstlachen-Rand nicht eingefriedet werden.

Grunordnung

Innerhalk der Baugrundstiicke ist pro angefangene 300 m* Grundsticksflache
mindestens ein Baum und ein Strauch der festgesetzten Art und GréBe zu pflan-

zen.

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Baume und Straucher

9.3

6.2

sind folgende Arten und Fflanzgraen vorgeschrieben:

Baume (Stammumfang 0,20 Meter, Hohe 4,0 Meterj: Schwarzerle, Moorbirke,
Fichte, Eberesche, Kiefer, Lorbeerweide, Esche, Traubenkirsche, Ulme, Stielei
che, Hainbuche, Grauerle, Sandbirke, Silberweide, Mandelweide, Obstbaum-
Hochstamme in lokaltypischen Sorten.

Straucher (Hohe 1,0 mi: Faulbaum, Aschweide, Ohrweide, Johannisbeere, Hart-
riegel, Pfaffenhiitchen, Haselnuss, Schneeball, Weidorn, Holunder, Schiehe,
Heckenkirsche

Kfz-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauart herzustellen.

Maldangaben
10 : =
"t Langenmad in Metern, z.B. 10 m.
Hinweise
Bezeichnung der Teilbereiche des Gellungsbereiches
des Bebauungsplanes, z.B. Teilbereich A

Bestehende Grundstiicksgrenze
Flurstiicksnummer, z.B, 7917

Bestehende Gebiude

Mutzungsschema

Mi Art der baulichen Nutzung

GRZ Mal3 der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl
GFZ Malk der baulichen Nutzung: Geschossflachenzahl
WH Wandhahe

LILIII] Zanl der Vollgeschosse

Erschlieungsvorausselzungen

Alle Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseiligungsanlage anzuschlieien: Zwischenld-
sungen sind nicht zulassig.

Alle Gebaude sind gegen Grund- und Oberflachenwasser zu sichern,

Bauvorlagen

Die Bauvorlagen missen einen Nachweis liber die Einhaltung der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes anthalten (vgl. § 2 Abs. 2 Satz 2 Nr. 6 BauVerfV]:
hierzu ist auch ein Nachweis (iber das flachenhafte Emissionsverhalten von Be-
trieben und Anlagen im Sinne der Festsetzungen Nr. 2 erforderlich.



