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Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Dieser Bebauuﬁgsplan arsetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Orlfing” in der Fassung vom 17.01.1994.
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Art der baulichen Nutzung t
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Das Bauland wird als Mischgebiet Ml (M) gem. § 6
BauNVO mit folgenden Einschrénkungen festgesetzt:

nicht zuldssig sind Tankstellen, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Vergniigungsstétten. Ferner sind al-
le Betriebe und Anlagen nicht zuléssig, deren immissi-
onswirksames flichenhaftes Emissionsverhalten einen
flaichenbezogenen Schallleistungspegel von 56,0
dB(A)/gm tags und 32,4 dB(A)/qm nachts lbersteigt.

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,4

GFZ0,8

Bauraum und Bauweise

s e —— ——

Héchstzuldssige Grundflachenzahl 0,4; die hodchstzu-
lassige Grundflichenzahl darf durch die Grundflachen
von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 % (iberschritten werden.

Hochstzulassige Geschossflichenzahl 0,8; bei der
Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenréume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollge-
schosse.

Baugrenze

Die Gebiude sind in offener Bauweise zu errichten.

Verringerte Abstandsflachen von 0,5 H kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern Brandschutz, Belichtung und Beliiftung ausreichend gewahrleis-

tet sind.

Bauhthen

Die Sockelhéhe, gemessen zwischen natirlicher Geldndeoberflache und Schnitt-




=

5.2

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

punkt Aufenwand/Oberkante Erdgeschossfuboden, darf 0,30 Meter nicht G-
berschreiten.

WH= 6,5 Hochstzulédssige (Trauf-) Wandhéhe in Metern (z.B.
: 6,50 Meter), gemessen zwischen natdrlicher Gelénde-
oberflaiche und Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante

Dachhaut.

Bauliche Gestaltung o ¥

Déacher sind als Satteldédcher auszubilden.

Als Dachneigung sind 35 Grad vorgeschrieben; Abweichungen bis zu 3 Grad
sind zuldssig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel in roter Farbe vorgeschrieben. Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind zuldssig, soweit sie sich in GréRe,
Form, Farbe und Material einfligen.

Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Fldche von 1,5 qm und einer Anzahl
von 1 Stlick pro angefangene 10 Meter Trauflinge je Dachseite zuléssig. Dach-
einschnitte sind unzuldssig. Dachgauben kdénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, soweit sie sich in Gré3e, Form, Farbe und Material einfligen.

Fenster, Tlren und Tore sind in Holz und/oder Glas auszubilden. Die Glasfliche
von Fenstern ist in stehende Rechtecke oder Quadrate durch Sprossen oder
streben zu gliedern. Querformatige Fenster sind aus solchen Formen zusammen-
zusetzen. Glasbausteine an AuRBenwéanden sind unzuléssig.

Nach Osten weisende Fenster sind als Schallschutzfenster einzubauen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Baurdume bzw. der Flachen fir
Stellplatze zuldssig. Pro Wohneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz zu er-
richten. Darber hinaus gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Dorfen.

[st] Fliche fiir Stellplatze

TG Bauraum fir Tiefgarage mit Rampe

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur maximal 1,2 Meter hohe Heckenpflanzungen,
sockellose Zdune mit senkrechten Holzlatten oder sockellose Maschendrahtzgu-
ne mit Hinterpflanzung zuléssig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5 m zum
Verkehrsfladchen-Rand nicht eingefriedet werden.
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Griinordnung

Innerhalb der Baugrundstiicke ist pro angefangene 200 m? Grundstlicksfliche
mindestens ein Baum und ein Strauch der festgesetzten Art und GréRe zu pflan-
zen.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden B&dume und Straucher
sind folgende Arten und PflanzgréBen vorgeschrieben:

Baume (Stammumfang 0,20 Meter, Hohe 4,0 Meter): Schwarzerle, Moorbirke,
Fichte, Eberesche, Kiefer, Lorbeerweide, Esche, Traubenkirsche, Ulme, Stielei-
che, Hainbuche, Grauerle, Sandbirke, Silberweide, Mandelweide, Obstbaum-
Hochstdmme in lokaltypischen Sorten.

Straucher (Héhe 1,0 m): Faulbaum, Aschweide, Ohrweide, Johannisbeere, Hart-
riegel, Pfaffenhiitchen, Haselnuss, Schneeball, Weidorn, Holunder, Schlehe,
Heckenkirsche

Kfz-Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauart herzustellen.

MaRangaben

Langenmal in Metern, z.B. 10 m.

Versorgungsanlagen
Zur Warmeversorgung sind nur umweltfreundliche Feuerungsanlagen zul#ssig
Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Leitungstrassen sind

von Baumpflanzungen freizuhalten, bei der Gestaltung von Pflanzgruben sind die
Regeln der Technik einzuhalten.
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4 Nutzungsschema
I (V)
GRZ 0,4
GFZ 0,8

WH=6,5

bestehende Grundsticksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, z.B. 79/17

.
Art der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl
MaR der baulichen Nutzung: Geschossflachenzahl
maximal zuléssige (Trauf-) Wandhéhe
Zahl der Vollgeschosse

5 ErschlieBungsvoraussetzungen

5.1 Alle Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefen; Zwischenld-
sungen sind nicht zuldssig.

5.2 Alle Geb&ude sind gegen Grund- und Oberflaichenwasser zu sichern.

6 Bauvorlagen

Die Bauvorlagen miissen einen Nachweis (iber die Einhaltung der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes enthalten (vgl. § 2 Abs. 2 Satz 2 Nr. 6 BauVerfV):
hierzu ist auch ein Nachweis liber das flaichenhafte Emissionsverhalten von Be-
trieben und Anlagen im Sinne der Festsetzungen Nr. 2 erforderlich.

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

digitale Flurkarte M 1:1000, Stand Februar 2008

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

(Josef Sterr, Erster Burgerme:ster)




