Die Stadt Dorfen erlaBt aufgrund
- der 88§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVQO) .

- der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane so-
wie iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
diesen vom Architekturbiiro E. v. Angerer in Miinchen gefer-
tigten Bebauungsplan fir das Baugebiet "Isener StraBe Ost"
als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(:) Zahl der Vollgeschosse zwingend

2. Bauweise, Baugrenzen

ZCS nur Einzelhauser zulassig

Zi}x nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

ZZES nur Hausgruppen zulassig

Emeememess  Baugronze
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— Firstrichtung
3. Verkehrsfldchen
ofttentliche Verkehrsfliache
[T T Jrg] FuB- und Radweg
TP offentlicher Parkplatz

= StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Grinstreifen entlang der Verkehrsflachen
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3. Verkehrsfldachen
oftentliche Verkehrsfldache
[TTem Fof- und Radueg
TP dffentlicher Parkplatz

= Straflenbegrenzungslinie und Baegrenzung
sonstiger Verkehrsf]dgben

Grinstreifen entlang der Verkehrsflachen

4, Sonstige Darst. ungen und Festsetzungen
G @ ®® (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—>—=—<—<—< Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

—*Lli—f*— MaBangabe in Metern

M~ _ Siehtdreieck
|~ —— )
A Garagenzufahrten
L// \ ; anbaufreie Zone (15 m)
5. Griinordnende Festsetzungen

offene Vorgarten und Garagenzufahrten
(s. Puynkt 7.3)

.. zu erhaltende Baume
.Q zu pflanzende Baume

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemdall § 4
Abs. 3 sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflichenzah] (GRZ)
von 0,4 und eine max. GeschoBflachenzah] (GFZ) von 0,7
zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der iiberbaubaren
Flachen eine geringere Nutzung ergibt.
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Hohenlage der Gebaude

Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als
20 cm liber OK bestazhenden Geldndes liegen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassigqg.

Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der 0K Dach-

flache tber dem natirlichen oder festgesetzten Gelande

(Traufhohe) wird bei allen Gebauden auf max. 6,00 m fest-

gesetzt. Eine Ausnahme bilden die Gebaude an der nord-
lichen Geltungsbereichsgrenze. Hier darf die Traufhohe
an der Nordseite max. 4,20 m betragen.

AuBere Gestaltung der Gebdude ¥

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune

Pfannen oder Biberschwanze zu verwenden. Fiir Anbauten
sind auch Glasdacher zulassig.

Der Einbau von Tiegenden Dachfenstern ist nur mit
einer lichten Glasflache von hochstens 1,0 m* je
Fenster zuldssig.

Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dach-
neigung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Asbest-
zement, Metall, Kupststoff oder Spaltklinker sind
unzulassig. Dasselbe gilt fur Glasbausteine an Wan-
den, die von offentlichen Verkehrsflachen aus sicht-
bar sind.

Garagen und Stellplatze

Garagen diirfen nur innerhalb der uberbaubaren Flachen
errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und StrafBBenbegrenzungs-
linie muB mindestens 5 m betragen. Diese Flache kann
als Stellplatz genutzt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzaune mit senk-
rechter Lattung von max. 100 cm Hohe auszubilden. An
den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind anstelle
der Holzzdune auch Maschendrahtzaune von max. 1 m
Hihe zulassig, die mit heimischen Geholzen zu hinter-
pflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die
Einfriedungen einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien diirfen

nicht tuber die natiirliche Geldndeoberkante herausragen.

Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen
und samtliche Garagenzufahrten diirfen nicht eingefrie-
det werden.

Behalter fur Abfallbeseitigung

Bei allen Gebduden missen die Millbehalter in die Ein-
friedung eingebaut werden oder im baulichen Zusammen-
hang mit den Haupt- und Nebengebdauden (Garagen) er-
richtet werden.
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Grunordnung
StraBenbegleitgriin

Die Grinstreifen entlang der ErschlieBungsstraBe sind
als Schotterrasen auszubilden und mit heimischen Laub-
baumen aus der Empfehlungsliste entsprechend der Plan-
zeichnung zu bepflanzen. Die Standorte der Baume
konnen verdndert werden, sofern ein detaillierterer
Plan dies erforderlich macht. Die ﬁnzah] darf nicht
unterschritten werden. ¢

Private Griinfldachen

lufahrten zu Garagen dirfen nicht asphaltiert werden.
Als mogliche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine
oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu
verwenden.

Baume

Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m* nicht bebauter
Grundsticksflache je ein standortgerechter Laubbaum

entsprechend der Auswahlliste zu pflanzen.

Auswahlliste:

Spitzahorn - Acer platonoides

Kaiserlinde - Tilia vilgaris "Pallida"
Esche = Fraxinus excelsior

Stieleiche = Quercus pedunulata

Hainbuche = Carpinus betulus

Ulme - Ulmus hollandica "Groeneveld"
Vogelkirsche - Prunus avium "Plena"
Kugelakazie - Robinia pseudoacacia

"mbraeuli fera
Obstbdume
Baume entlang der Staatsstrale

Der Mindestabstand der Baume vom Fahrbahnrand der
StaatsstraBe 2086 muB 4,50 m betragen.

!

Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fallen iberschritten
werden:

a) Fiir eine offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes
zur StrafBe hin bis zu einer Grundflache von max.
18 m*. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Dach muB eingehalten werden.’

b) Fiir Wintergdarten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt dabei un-
beridhrt.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle diirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-
richtet werden.
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‘ Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fallen iiberschritten

werden:

a) Fur sine offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes
sur StraBe hin his zu einer Grundflache von max.
18 m*. Ein Mindestabstand von 1 m swischen Straflen-
begrenzungs]inie und Dach mub eﬁngehaﬁten'werden.

b)) Fiir Wintergdarten zum Garten hin bis max. 2 m. Die
ﬂhstdndsilachunrcgulunq der BayBO hbleibt dabeil un-
beruhrt.

1518 Wohneinheiten

9
Pro Bauparzelle diirfen nur max. 2 Wohneinheiten er-
richtet werden.

12 . Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
mit einer Hohe von mehr als 80 cm iber Oberkante

StraBenmitte unzulassig. Eine Ausnahme bilden einzel-
stehende hochstammige Baume mit Astansatz iber 2,50 m.

C. HINWEISE

| o bestehende Grundstiicksgrenzen

i aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
630 Flursticknummern

%—-¥~1 vorgeschlagene Baukorper

StraBengestaltung:

Fir die landliche Erschlieﬁungsstraﬁe wird folgendes
| StraBenprofil vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Griinstreifen; Einzeiler Granit-GroB-
steinpflaster; 4 - b m Fahrbahn wechselnd; Drejzeiler
GraniL—GroBsteﬂnpf1asLer als Entwasserungsrinne; 50 cm
bis 1,50 m Grinstreifen.

Hausgestaltung:

Wegen des hohen Grundwasserstandes und der teilweise un-
ginstigen Tragfahigkeit des Bodens konnen besondere bau-
liche MaBnahmen bei der Griindung der Gebaude notwendig
werden. Die Keller der Gebaude sallen als druckwasser—
dichte Wannen ausgebildet werden.

Landw1rtschaft:

Wegen der angrenzenden 1andw1rtschaft1ich genutzten Flachen
konnen 1m Baugebiet Larm=, Staub- und Geruchsimmissionen
auftreten. |




D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN C. VERFAH

1. Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen
sein.

2. Das Abwasser ist im Mischsystem/Treanystem abzu-
leiten. J

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage Dorfen vor Bezug anzuschlieBen.
Iwischenlosungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsanlage muB nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt
werden.

3. Von Entwdsserungsgraben und Bachen ist ein Mindest-
abstand zu baulichen Anlagen, StraBen, Wegen und
Begrenzungen von 5 Metern, gemessen von der Boschungs-
oberkante, einzuhalten.

4. Gegen die hohen Grundwasserstande ist jedes Bauvor-
haben zu sichern.

5. Das Baugebiet ist einschlieBlich der ErschlieBungs-
straBen mindestens bis StraBenoberkante der Isener
StraBe aufzufillen.
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