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Festsetzungen durch Plgnzeichen ;=E
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1.0(
des Bebauungsplanes _ |
1.0
Abgrenzung des MaBes der Nutzung und der
verschiedenen Gestaltung innerhalb eines
Baugebietes
Y
Art der baulichen Nutzung ,
Reines Wohngebiet mit Nummernbe- - 1.0%
zeichnung, z.B. WR 1
MaR der baulichen Nutzung
Grundfldachenzahl als Hochstwert, z.B. 0.4 ‘
; 2.0@1
GeschoBflachenzahl als Hochstwert, z.B. 0.6 Z'Oﬂ
Zahl der Vollgeschosse als Hdochstgrenze
Maximale Traufhohe iiber der natiirlichen f |
oder von der Genehmigungsbehorde festge- : 3 0&
setzten Gelidndeoberfldche: ' , . |
talseitig 6.30 m i .
maximale Kniestockhthe 0.50 m '
3.0%
Zah1 der Vollgeschosse zwingend 3.02
Maximale Traufhohe iiber der natiirlichen
oder von der Genehmigungsbehorde festge-
setzte Gelandeoberfldche: 6.00 m ‘
Kein Kniestock zuldssig 3.03
Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung 4.00

Baulinie, auf die gebaut werden muB

Baugrenze, die baulich unterschritten,
aber nicht iiberschritten werden darf

1 P e fo I Mt P
I

B - gincs -
Tounu U pc il nauacl LUuIu291 Yy




4.04

6.05

5. 25=28°

— >

Ga

GGa

Z.B, 560 —

o

PSS T WU DUPPE Tnauser cuiuas sy
Nur Hausgruppen zuldssig

Satteldach mit einer Neigung von 25 - 28°
Angabe der Firstrichtung des Hauptbaukorpers
Garagen

Gemeinschaftsgaragen

Verkehrsfldchen, Verkehrsverordnung
Uffentliche Verkehrsflichen
Eigentilimerweq, EigéntUmergaragenhof
Strassenbegrenzungslinie

Begrenzunqg der Sichtdreiecke, Soweit Sicht-
dreiecke ausserhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eingetragen sind, handelt es
sich um eine nachrichtliche Obernahme.

Kurvenradius in Meterangabe

MaBzahl in Meterangabe

Sonstiges -

Kinderspielplatz als Gemeinschaftsanlage
mit Fldchenangabe

0ffentliches Griin
Baume zu erhalten (siehe Hinweis 1.1}

Bdaume zu pflanzen (siehe Hinweis 1.12)

Trafostation
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Festsetzungen durch Text
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Allgemeine Festsetzungen

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO).
Die der Versorgung des Baugebigtes mit Elektri-
zitdt, Gas und Wasser, sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Aus-
nahme zuqgelassen.Desgleichen Anlagen fiir beweg-
liche Abfallbehdalter, Einrichtungen zum Wische-
trocknen und Teppichklopfen, sowie Feuermeldean-
lagen und Fernsprecheinrichtungen.

Die Sichtdreicke sind von jeder Bebauung, Ein-
friedrung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegen-
standen iber 1.00 m Hohe freizuhalten, mit Aus-
nahme von Bdaumen mit einem Kronenansatz von min-
destens 2.50 m Hohe.

Die angegebenen MaBe beziehen sich auf StraBen-
oberkante in Fahrbahnmitte.

MaB der baulichen Nutzung

MaBgebend fiir die Berechnung der zuldssigen GeschoBfliche
in den Reihenhausquartieren WR 4 und WR 5 ist die Gesamt-
grundstiicksfldche, gebildet aus den Hausgrundstiicken, den
Garagenhofen und den im Eigentum der Grundstiicksbesitzer
verbleibenden Verkehrsflichen.

Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen

Als Dachform wird Satteldach, als Dachdeckung
Ziegel oder Pfannen festgesetzt.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzulissig.

Je Dachseite sind max. zwei Dachfldchenfenster zu-
gelassen. Die max. GroRe eines Fensters darf 1.2 m?
nicht Uberschreijten.

Fiur Aussenwandfldachen wird Putz mit hellem Anstrich
vorgeschrieben. Fassadenverkleidungen sind nur mit
Holz zuldssiq.

Garagen, Stellpldtze

Alle Hausgaragen sind innerhalb der ausgewiesenen Bau-
grenzen zu errichten.

Zusammengebaute Garagen an der Grundstiicksgrenze Miissen
zur offentlichen Verkehrsfldache hin die gleiche Bauflucht
einhalten und einheitlich gestaltet sein.
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Als Dachform d@FAHQU$garagen wird Satteldach, als Dachdeckung
Ziegel oder Pfannen festgesetzt.

a) Bei Wahrung der Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind
die Garagen in Verbindung mit dem Hauptbaukdrper bei
gleicher Dachneigung und Dachdeckung auszufiihren.

b) Bei Grenzbebauung miissen die zusammengebauten Garagen
gleiche Dachneigung und Dachdeckung erhalten. Eine max.

Firsthohe von 4.50 m auf der Grundstiicksgrenze wird
zugelassen.

Als Dachform der Gemeinschaftsgaragen wird Flachdach fest-

gesetzt. ¥

Im Bereich der Garagenzufahrt sind unmitte?baf an die Gffent-
lichen Verkehrsflichen anschliepend in einer Tiefe von min-

destens 5.00 m Stellplatze auszuweisen, die zur Fahrbahn hin
nicht eingefriedet werden diirfen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen an offentlichen StraBen und: Wegen sind als
Holzzdune in einer Gesamthohe von 1.00 m einschlieflich eines
bis zu 0.25 m hohen Sockels iiber OK StraBe herzustellen.
Ausfiihrung mit senkrechter Lattung oder waagerechten besdumten
Brettern, strassenseitig vor den Zaunpfosten durchlaufend. Ober-
fldchenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungsmittel.

Fiir die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen ist Ma-
schendrahtzaun von max. 1.00 m Hohe zu verwenden.

Landschaftsgestaltung und Griinordnung

Das Geldnde ist in seiner natiirlichen Form soweit .als moglich zu
erhalten. Stdrende Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Frei- oder
Gartenfldchen durch Einzelbdume, Baum- oder’ Buschgruppen sowie
Rasenfldchen zu gliedern. ] '

Je 200 m® Grundstiicksfliche ist mindestens ein Baum von 2.00 m
bis 3.00 m Hohe zu pflanzen.

Fir Bdume, Strducher, Hecken und Sichtschutzpflanzungen sind boden-
standige Gehdlze zu verwenden. (siehe Gehglzliste unter -C-Hinweise)

Die GroBe des Kinderspielplatzes berechnet sich 1t. § 1 Abs. 3 DV
BayBO, wonach die Bruttofliche des Kinderspielplatzes je 25 m2
Wohnfldche 1.5 m?* betragen muB. (24 Hiuser x 9 m2 = 216 m2 = 220 m2 )

Zur Eingriinung des Kinderspielplatzes diirfen nur Gehdlze verwendet
werden, die weder durch Frucht noch durch Blatt Vergiftungserschei-
nungen ausldsen konnen. -
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Fullschema der Nutzungsschablone

NEIGUNG
Lo s Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
— %* Vorgeschlagene Aufhebung der
Grundstlicksgrenze
************* Vorgeschlagene Grundstilicksteilung
z.B. 1090 Flurstiick=Nummer
7 T Bestehende Haupt- und Nebengebdude
L \
Vorgeschlagene Grundrifform der |
Baukorper L
445 Hohenlinien
e e i Bestehende Erdgasleitung
Moosburg-Ampfing mit 4.0 m breiten
Schutzstreifen
ZB. (:) Parzellen-Nummer
vorhandene Baume ‘
zB. A A Akazie B Birke L Larche T Tanne
P Pappel W Weide
Geholzliste
GrofBbaume:
Larix europaeus - Ldrche, Pinus silvestris - Kiefer, Carpinus betulus-
Hainbuche, Robinia pseudoakazia, Betula verrucosa - Birke, Salix alba - |
Weide, Praxinus excelsior - Esche, Acer platanoides - Ahorn
Kleinbaume: :
Sorbus aucuparia - Eberesche, Prunus avium - Vogelkirsche, Acer |
campestre - Feldahorn, Alnus glutinova - Schwarzerle
Hecken und Strducher:
Carpinus betulus - Hainbuche, Ligustrum vulgare - Liquster,
Acer campestre - Feldahorn, Taxus baccata - heimische Eibe.

Corylus avellana - HaselnuB, Cornus mas - KornelTkirsche,
Pyracantha in Sorten - Feuerdorn, Ribes sanguineum - wilde Johannisbeere,
Prunus padus - Traubenkirsche,Amelanchier canadensis - Felsenbirne,
Prunus spinosa - Schlehdorn, Hippophae rhamnoides - Sanddorn,
Euonymus europaeus - heimische Pfaffenhiitchen, Viburnum lantana -
wolliger Schnellball, Wildrosen in Sorten, Salix in Sorten - Wejden
(am Bach)
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