Diz Stadt DORF EN erléft auf Grund § 2 Abs. 1,
BBauG, Art. 107 BayBO u. Art.

dizsen Bebauungsplan als Satzung.,

1.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
M

§ 9 u. 10

23 der GO fUr den Freistaat Bayern

%renzen des Geltu?gsbereichea in diesem Verfahren

§ 9 Abs., 5 BBa

.!‘?

Baulinien = ;

Baugrenzen

von der Bebauung freizuhalten ( (1] )

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulhssig

First- bzw, Traufrichtung bei Sattel- und Pul tddcher

Baugrundstick fir den Gemeinbedar:
Verkeg;agggégen *

6ffentliche Verkehrsfliche

private Vefkehrsrlache (Eigenttimerweg)
FuBiweg :

StraBenbegrenzungslinie

MaBangabe in Metern
Sichtdreieck
Grinfldchen
sffentliche Grinfliche
private Griinfliche
Spielplatz :

zu pflanzende Bdume bis sp&testens Bauvollendung

Garage bzw. Doppelgarage
Sammelgaragen

Stellplédtze
Garagenzufahrt

Fléchen fur Aufschifttungen ( [I] ) |
Einfriedung zwingend bei Teilbereich I und II
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FUSTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Die Teilgebiete I, II, III werden als Allgemeine Wohn- %
ebiete, das Teilgebiet IV wird als Reines Wohngebiet i
gendd § 4 BaullVO festgesetzt. A

Gemd8 § 17 BauNVO BL 1242 zuldssiges MaB der baul. Nutzung
Grundfldchenzahl GRZ z.B. VA 0,3 (GRZ) sl

GeschoBflichenz. GFZ = 18-230 0,6 (GF2)
_ (Dachneig)

Die Festsetzung der Baugrenzen und Geschofizahlen erlaubt _'}
nicht immer eine Ausnutzung der Werte der GRZ und GFZ. |

Zahl der Vollgeschosse zwingend . (jﬁ

Zzahl der Vollgeschosse bei Hangbebauung an hangtiefster e
Gebdudeseite zuldssig £t

BAULICHE ANLAGEN

Is werden folgende Festsetzungen getroffen:

5«1 Treufhthe bei I max. 3,00 m
Traufhdhe bei II max. 6,00 m

3.2 geneigte Ddcher mit Dachneigung 18 - 23° |

3.3 kein schwarzes Eindeckungsmaterial

e

3.4 keine auffdlligen (stark leuchtenden, grellen) Farbeﬁ%i
an den Fassaden L
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e (e Einfriedun%en an der ErschliefflungsstrafBe diirfen 1,00
Hohe Uber Fahrbahnoberfldche nicht tberschreiten. =
Einfriedungen an den StraBenbegrenzungslinien miissen "
als naturfarbene Holzlattenziune oder Maschendraht- o
zdune mit Hecke ausgefiihrt werden. Die Holzkonstruktion!
muB vor der Haltekonstruktion (Beton, Stahl) durch- G
laufen. ‘ 1
Bel Teilgebiet I lings der EigentlimerfuBwege nﬁrdl;‘q%{
G er Hausgruppen sind keine Grundstiickseinfrie- i

dungen zugelassen, ; ‘ : - Bl

Bei Teilgebiet II lings der EigentiimerfuBwege bei del e

Reihenhausgruppen stidl. des Stellplatzes u. ostl. der

Sammelgarage, ebenso vor den Garagen der Einzelgrund=- o4

sticke sind keine Grundstiickseinfriedungen zugelasgumgpl

" ¥ \ e

2.6 Freiieitungen sind unzulissig

3.7 Garagenzufahrten sind iUber die im Plan eingezeichﬂéi
Stellen zu erstellen. ; : OOV

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

4.1 Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von Sichtbehin~
derungen aller Art (Bepflanzung, Bebauung, Lagerung, .
Einfriedung, Stapelung usw. und sonstigen Hinderungen)
von mehr als 1 m Hohe liber StraBenoberkante freizu-
halten und ggf. freizumachen. 7




D IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutz a.d, B 15 siehe Anlage Profil 15/6 mit Berech-
nung. Der Lirmschutzwall ist bis spitestens Bauvollendung
{ zu erstellen.( I ).

e B GRUNORDNUNG

6.1 In den Bereichen Stellplatz und Kinderspielpldtze
sind Einzelbiume und Baum%ruppen anzupflanzen, die
vorher mit der Fachkraft filr Naturschutz des Land-
ratsamtes abzustimmen sind.

3 | 3, HINVEISE .
3.1 Zeichenerklérung

2 ‘-} ; % vorhandene Wohngeb#dude

vorhandene Nebengebdude
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vorhandene Grundstlicksgrenzen

vorgeschl. Grundstiicksgrenzen

78, 1163 ' Flurstiicknummern
Hohenlinien
Teilbereiche der Anderung

3.2 Sonstige Hinweise

Das Baugebiet wird durch eine Gemeinschaftsantennen-
anlage versorgt. Einzelantennenanlagen sind unzuléssig.
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