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Cffene Bauweise

Geschlossene Dauveisc

Zwiggcn& vorgeschricbene Bepflanzung
vdn standertgerechten Biumen und
Strduchern., Austihrung bis spibtestens

Bauvaollendung.
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) textliche [ estsotzungen

rt der baulichen Hut zung

Der gesamic Geltungsbereich wird als 1lgemeines Johngebiot im 3inne des

§ 4 der Dhunut zungsverordnung vom 20, ovember 1960 (BG21. I S. 1237)

festgesctzt.
Zuliisoig sind

1. Johngoeblude
2. Dieg der Varsorgung dcmfﬁabictms die
und Jpeciscwirtschaiten sowie nicht

nenden Liden, Schanik-
stirenda Handwerksbetriche

Hall dar baulichen Hutzung

In die Grundstlicke wurden richtungsweisend joweils das tab der baulichen

Hubzung elngetragen; ansonsten gilt der § 17 Abs. 1 der Baunutzungaver-
ordnung und den darin angegebenen Hochstwarten fir Grundfldchenzahlen unel
Geschol:flichenzahlen. Dicoo diirfon nicht Oberschritton werden, auch dann

q night, wenn nach den in den planzeichnungon festgescetzten Daugronzen 2ine f
unfangreichere Hutzung niglich wire. Die Qaugrenzon gowlhren nur ein Jahl=
rocht hinsichtlich der Lage des mbiludes im Crundstick.

ror das Orundstiick mit den 3- und 4—~geschoBigen Baukirpeorn wird eine Go-
sehoif Lichenzahl 1,00 festgelegt, dios ist ein dittel aus dor Geschoil=

flichenzahl 1,0 Tur J—-geschobige Bauten und 1,1 fir 4-gescholige Bauten.

7z ) gelten fir den joweiligoen

"o Fostgesetzte Nutzungsziffern { 202 und 2 J
Jepaich der in Plan dargestellton Abgranzung. Jurch Crundstickstailunoon
sigh argebence Srundsticksnehrungen oder =mindarungon dor Hutzungszifiern
alng im Nahmen der gesainten Nutzung 2ulissidg.

Dauvelisc

1) L yesamten Geltungsbereich gilt sowohl die offenc Bauweisc als auch
yie entsprechonde Bauweise ist Jeweils

B a1

Jekennzolehnet.

dic geschlessene Bauwelse.

2) Fir jede Johneilnheit ist mind. % Garage oder 1 Garagonstellplatz bzw.
Tiefgaragenstellplatz zu arrichten. Dei Tigentums— oder Hiotwchnungsanlagen
susitzlich fir je S vohneinheiten ein Besucherstollplatz zu errichten.
Desucherstellplitze gelten auadriicklich dic Offentlichen Parkflichen

im Geltungsbereich. Die Garagsn missen an ihwer cinfahrts- (Tor-) Seite
ainen Abstand von nind. 5w [Gmragcnuorfahrt) zur Dogronzung dor OFfent-

T

chen Verkehrstlichen oinhalten.

p e n
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Tiefyaragendecke nicht Uiber Ge-

3) Die Tiefgarage ist so zu nlanen, dail dic
a0 auszubilden, dal bei Bedar?

1indeoberkante liegt. Die Ticfgarage ist
die dariberlicgendon Gtellplitze durch Garagen orsotzt wordon kinnen.

a) veitere gesondorte Hohengebiiude sind nicht zulllssig.

Gostaltung der Geblude

1) Fiir dic Gebliude sind Satteldicher vorgeschricben. Die Dacheoindeckung ist
s it dunkelbraunen Pfannen bzw. Dotondachsteinen vorzunciren.

2) Zusamnengebaute Garagen aind hinsichtlich Dauhiihe, Dachform und Dach-
cindeokung einheitlich zu gestalten.




3) Bei Sntteldichern mull die Sachneiﬁung zuischen 16° und 307 liegen. Das
Gebliudenall in der Firstrichtung mul mindestens 20 % linger sein als die
Ciebelseite, Sowohl bei den Nelhenhiiusern als ouch bel den Gescholbau-
ten ist oin Kniestock bis 50 cm, gemessen von der letzten Gescholdecke,
zulilssig.

Ooi den Neihenhilusern kann das Dachgeschol als Hobbyraun oder staub~
froio Rammer ausgebaut verden.

4) Bel Cigentums- oder Lietwohnungsanlage ab 15 Johneinheiten ist dor
U1l in Sammelanlagen innerhalb des Gebiiudes oder in Grolraumtonnen
auberhalb des Gebiudes zur Abfuhr bereitzustellen. Ansonsten sind die
Hilltonnen in lilllschrankanlagen (Lillboxen) im Zusarmenhang mit don
Baragenreihen oder mit den Gebduden urterzubringen. Dic Festlegung
crfolgt in jedem Fall mit den Zingabeplinen.

5) Anstelle von Einzelantennen wird bei den GeschoBbauten nur eine Ge-
moinschaftsantenne zugolassen.

6} Dor ZrdgeschobifuBboden dart bel GeschoBbauten nicht her als 1,20 m
Uber Gelindeoborkante licgen.

7) Der “rdgeschoBfulbodon darf bei Aeihenhiusern nicht hiher als 50 om
Uiber Gelindeoberkante liegon.

Cinfriodungaen

a) Linfriedungen von Reihenhiusern

1) Die lausgiirten dirfen zum lachbarn hin mit Holzpflickon und verzinkten
Spanndriihton abgeteilt werden. Die PFlicke dirfen maximal 35 cm hoch
sein. fine beidseitige Depflanzung ist miglich.

2) Die Vorgirten (llauseingangsseite) miissen grundsiitzlich offen bleiben
und zwar sowsohl da, wo die [Busor an Ushnwegen liegen als auch beil
OFffentlichen Stralen.

3) Die Hausgirten dirfen zum angrenzenden Vohnwey bzw. zu den angrenzen—
den Offentlichen Verkehrsflilchen mit laschendrahtzdunen oder Jigerziiunen
in einer Hohe von maximal 80 cm eingeziunt werden. Bei Fckhilusern zihlt
dic Housseite als laousgarten:Bei Verwendung von [laschendraht ist eine
rinternflanzung von Zierhilzern notwendig,

b) GeschoBbauten '

1) Die Girten missen grundsiitzlich offen bleiben.

2) In Hausyartenboreich sind niedrige lebende ilecken zur Abteilung einzel-
ner Johnungsgdrteon zulilssig.

Abstandsf licien

Die Abstandsfliichen dirfen von der Jandmitte eines jeden flouses bis zur hal-
ben Tiefe der angronzenden GFfentlichen Verkehrsi'lichen reicihen.

Abwoichende Abstandsflichen

Goweit sich bei der Ausnutzung dor Uberbauboren OrundstiicksTlichen Abstands
flichon ergeban, dic geringer sind als Art. © und 7 der BayBC verlangt, word
diegse ausdriicklich fir zullssig erklirt {abuoichende Abstandsiliche).

Vergorgungsleltungen

Alle Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.




8) Hinweise

a) zoichnerische tiinweisc
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b) textliche Hinweise

Anteile UFffentlicher Verikehrsfliichen, die auf die Flurnummers 224,
geq, 823, 923/4, 822/3, 2=22/4, 920/4, 320/7 und P20/9 fallen, wurden

bei Bedarf nachirioglich ausgebaut.

Die lebende Hecke entlang den Grundsticksgrenzen von F lurnursie:
820/11 kann solange srhalten bleiben, bis das 2—geschollige Gobiiud i
arrichtet wird,

Simtliche Bauvorhabsn sind vor Gazugsfartigksit an 242 zentrale
lasservarsoroung und an diz zentrals Kanalization anzuschlicen,




