Die Stadt Dorfen erliBt aufgrund ‘ 5
- 88 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO) -

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freijstaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gU]tigen'Fassung diesen vom
Architekturbiro E. v. Angerer in Miinchen gefertigten Bebauungsplan fiir
das Baugebiet "Hinterer Bahnweg" als

Satzang. :
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1. Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergnuigungsstdtten
unzuldssig.

2. MaB der haulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,5 zulassig. Fir die Berechnung der GeschoBflidche sind nur die .
Vollgeschosse maBgeblich. Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen
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P, SIRASSE

P, STRASSE ,

Art der baulichen Nutzung .
;

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergnigungsstitten
unzuldss iqg.
MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 zulassig. Fir die Berechnung der GeschoBflidche sind nur die

Vollgeschosse maBgeblich. Aufenthaltsraume in anderen Geschossen

sind nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNV0).

Hohenlage der Gebaude

Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 20 cm lber
OK bestehenden Gelandes liegen.

Die Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der 0K Dachfliche
iber dem natirlichen oder festgesetzten Geldnce (Traufwandhdhe)
wird bei allen Gebduden auf max. 7,00 m festgesetzt. Die Knie-

stockhohe (gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette) iiber dem

2. ObergeschoB wird auf max. 0,30 m begrenzt.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Als Dachform fir die Hauptgebaude mat zw1ng8nc zwei Vollge-
schossen werden Sattenddcher mit 33" bis 37 Dachneigung
festgegetzt Fir die anderen Hauptgebdude werden Satteldicher
mit 237 bis 32" festgesetzt.

[n Baurdumen mit besonderen Anforderungen an die Dachgestaltung

sind die in den folgenden Schemaschnitten festgesetzten Dach-
formen zuldssig.
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Als Dacheindeciiung werden Dachziegel mit roter Farbe festge-
setzt.

Dachieinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind nur in Form
von Standgauben m15 einer max. FenstergroBe von 1,5 gm ab einer
Dachneiaung von 35  zulassig. Neben dieser Gaubenform sind auch
/werchgiebel und Zwerchhduser mit einer max. Breite von 5 m zu-
lassig. Die Summe aller Zwerchhduser und Gauben darf 30 % der
gesamten Dachlange nicht lberschreiten.

Die AuBenwandfldchen sind in hellen Parbtdnen zu streichen.

Die Tdr- und Fensterdffnungen missen in einem ausgewog2nen Ver-
haltnis zur Wandfldche stehen. Die Wandfliache muB dabei deut-
lich iberwiegen. Grundsdtzlich sind nur klare, stehende
Offnungsformate zu wahlen, grdéBere Offnungsflachen sind
dementsprechend zu unterteilen.

Werbeanlagen sind nur in der ErdgeschoBzone bis max. zur
Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses mit einer max.
Schrifthohe von 50 cm zuldssig. Bewegliche Lichtwerbung ist
unzuldassig.

Fir Einzelhduser wird eine max. Gebaudetiefe von 10 m und fir
Doppe lhduser und sonstige Wohngebdude von max. 12 m festge-
setzt.

Garagen und Stellplatze

Oberirdische Garagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen oder auf den gesondert festgesetzten Flichen errichtet
werden.

Tiefgaragen und Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden.

Einfriedungen

In dem besonders festgesetzten Bereich missen die Einfriedungen
bis auf die Gebaudef'ucht zuriickversetzt werden.

Einfriedungen sind nur als senkrechte Holzlattenzaune mit einer
max. Hohe von 1 m zuldssig. Entlang der BundesstraBe 15 sind
auch Einfriedungen als Eisenzdune mit einfachen geschmiedeten,
senkrechten Stdben in einer max. Hohe von 1 m zuldssig. Zwi-
schen den Privatgrundstiucken sind auch Maschendrahtzdaune mit
einer max. Hohe von 1 m zuldssig, wenn sie mit heimischen
Geholzen dicht hinterpflanzt werden.

Zaunsockel sind nur zu den &ffentlichen Verkehrsflachea hin mit
einer Hohe bis zu max. 5 cm uber Oberkante Gehweg zuldssig.

Immissionsschutz

Zur Westseite der neu a4 entstehenden Hduser konnen nur qann
Wohn- bzw. Aufenthaltsrdume untergebracht werden, wenn die
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5.2 Tiefgaragen und Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden.

6. Einfriedungen

6.1 In dem besonders festgesetzten Bereich missen die Einfriedungen
bis auf die Gebdudef'ucht zurickversetzt werden.

6.2 Einfriedungen sind nur als senkrechte Holzlattenzaune mit einer
max. Hoéhe von 1 m zuldssig. Entlang der BundesstraBe 15 sind
auch Einfriedungen als Eisenzdune mit einfachen geschmiedeten,
senkrechten Stdben in einer max. Hohe von 1 m zuldssig. IWi-
schen den Privatgrundsticken sind auch Maschendrahtzaune mit
einer max. Hohe von 1 m zuldssig, wenn sie mit heimischen
Gehdlzen dicht hinterpflanzt werden.

6.3 Zaunsockel sind nur zu den o6ffentlichen Verkehrsfldchea hin mit
einer Hohe bis zu max. 5 cm Uber Oberkante Gehweg zuldssig.

7E Immissionsschutz

7.1 Zur Westseite der neu au entstehenden Hduser konnen nur dann
Wohn- bzw. Aufenthaltsrdume untergebracht werden, wenn die
Fenster durch eine Wintergartenkonstruktion vor erhohter Larm- 8.
beldstigung geschitzt werden.

7.2 Im Bereich bis zu 60 m von der StraBenmitte aus dirfen keine
Schlafrdaume und Kinderzimmer ohne zwangsbeliiftete Schallschutz-
fenster geplant werden. &7 . #

8. Grinordnung

8.1 Zu pflanzende Bdume mit Festsetzung der Lage und Art:

= Im Bereich des Griinstreifens zwischen Haager Strafe und
FuB- und Radweg:

Acer platanoides - Spitzahorn, Hst, 3xv, mB., STU 25-30 cm

1
|

= Im Bereich des Bahnweges:

Acer campestre - Feldahorn, Hst, 3xv, mB., STU 18-20 cm

- Im Bereich der Obstwiese:

Obstbaum - Hochstamm, alte Lokalsorten |

8.2 Zu pflanzende Biume im Bereich der dffentlichen und privaten
Grunfldchen:

= GroBkronige Baume: Solitar, d4xv, mB., 350/- 400 :
= oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU|/18-20 cm :

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde




8.3

8.4

- Kleinkronige Bdume: Solitar,
oder Hst bzw. Stammbusch,

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Sorbus aucuparia

Obstbaume

3xv, mB., 300 - 350 D.

3xv, mB., STU 16-18 cm

Voge Tk irsche
Traubenk irsche

Hochstamm #

Eberesche

Zu pflanzende Straucher im Bereich der &6ffentlichen und
privaten Grunfldchen:

Cornus mas Kornelkirsche, 2xv., oB., 100 - 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel i
Corylus avellana HaselnuB !
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen !
Ligustrum vulgare Liguster "
Lonicera xylosteum Heckenkirsche !
Prunus spinosa Schlehe A
Rhamnus frangula Faulbaum !
Rosa canina Hundsrose i
Salix caprea mas Salweide !
Salix pupurea Korbweide d
Sambucus nigra HoTlunder £

Viburnum lantana
Viburnum opulus

wolliger Schneeball "
gemeiner Schneeball

Private Grinflachen:

Je 200 gm Grundsticksfldache ist mindestens ein Baum aus
8.2 (groBkronig) oder zwei Bdume aus 8.2 (kleinkronig: zu
pflanzein. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume s!nd
anrechenbar.

Mindestens 10 % der nicht (berbauten Flichen sind mit
Strauchern zu bepflanzen. Neben den Gehdlzen aus 8.3
kénnen hierbei auch bis zu 30 % Ziergehélze verwendet
werden. Saulenfdormige Koniferen und buntblattrige Laul-
geholze sind jedoch nicht zuldssig.

G ~chnittene Hecken aus Laubgeholzen entlang den Grur!'-
stucksgrenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen
Nade lgeholzen sind nicht zuldssig.

Die nicht bebauten Teile der Grundstlcke dirfen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang befestigt werden. Stellpldtze
mussen mit einem versickerungsfahigen Belag, wie z.B.
Rasenpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt
werden.

GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu
begrunen.

Bei NeubaumaBnahmen ist mit dem jeweiligen Bauplan ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureicher.
der die grunordnerischen Festsetzungen beriucksichtigt
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8.5

Mindestens 10 % der nicht iberbauten Flachen sind mit
Strauchern zu bepflanzen. Neben den Gehdolzen aus 8.3
kénnen hierbei auch bis zu 30 % Ziergehdlze verwendet
werden. Saulenformige Koniferen und buntblattrige Laul-
geholze sind jedoch nicht zuldssig.

- ¢ -chnittene Hecken aus Laubgeholzen entlang den Grur '-
stucksgrenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen
Nade lqgeholzen sind nicht zulassig.

- Die nicht bebauten Teile der Grundsticke diirfen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang befestigt werden. Stellplatze
missen mit einem versickerungsfahigen Belag, wie z.B.
Rasenpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt
werden. y
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- troRere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zZu
begrunen.

- Bei Nqubaumaﬁnahmen ist mit dem jeweiligen Bauplan ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen,
der die grunordnerischen Festsetzungen beriicksichtigt

Pflanzung und Pflege:

- Die Pflanzung der Bdume und Straucher in den privaten
Grinflichen hat spitestens in der ersten Pflanzperiode
nach Bezug des jeweiligen Gebaudes zu erfolgen.

- Die offentlichen Griinfldchen sind im Zuge der Erschlie-
BungsmaBnahmen zu bepflanzen.

- Fs ist darauf zu achten, daB der Wurzelbereich der Bdume
frei von Ver- und Entsorgungs leitungen bleibt.

= Die nach den Festsetzungen neu Zu pflanzenden Geholze sind
zu pflegen und zu erhalten, bei alters- oder krankheits-
bedingtem Ausfall sind sie gemiaB den Angaben des Bebatl-
ungs- und Griinordnungsplanes art- und groBengleich zu er-
setzen.

- Im Bereich der Obstwiese sind nur 1 - 2 Mahden pro Jahr
zulissig. Dingung ist nur im unmittelbaren Bereich der
Baume gestattet.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit eirer
Hohe von mehr als 80 cm uber Oberkante StraBenmitte unzuldssig.
Fine Ausnahme bilden einzelstehende hochstdmmige Baume mit
Astansatz iber 2,50 m.




D. HINWEISE DURCH TEX™
Landwirtschaft:

Von den angrenzenden iandwirtschaftlich genutzten Flichen kénnen
Staub-, Ldrm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Wasserwirtschaft:

1. Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein.

2.  Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor Bezug anzuschiieBen. Zwischenldsungen werden
nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hangwasser 35
zu sichern.
Grunordnung:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits vorhandenen
Hausgarten sollen Schritt fir Schritt so umgestaltet werden, daB sie
den Festsetzungen entsprechen.

7. Die-ort
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