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Die Stadt Dorfen erlaBt aufgrund

- 88 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 98 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

= Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen vom

Architekturbiiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungsplan fiir
das Baugebiet "Schwindkirchen - Georg-von-Dillis-Siedlung" Teil 2 als

Satzung.

A.  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

GF 300 hochstzulidssige GeschoBfliche (z.B. 300 qm)
0,4 Grundflichenzahl, z.B. 0,4
Il Zah1l der Vollgeschosse als Hiochstgrenze

2. Bauweise, Baugrenzen

Zfﬁ nur Einzelhduser zuiladssig
Zﬁ& nur Doppelhduser zuldssig
e Baugrenze




Verkehrsfliachen

offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflichen

StraBenbegleitgriin

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

" a» e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
13 '

e MaBangabe in Metern

gag,_,aa,.ﬂ Fldche fiir Garagen Al
Ga Garagen

ey Firstrichtung

Grinordnerische Festsetzungen

o0ffentliche Griinfliche

O O zu pflanzende Baume
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B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— bestehende Grundstiicksgrenzen

—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

273 Flurstiicknummern

vorgeschlagene Baukdrper

— Hohenlinien in Metern

C.  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

115
Tk

k2

103

1.4

1+

1.6

Dacher

DiS Dachneagung wird fiir die mit I gekennzeichneten Gebéudg mit
330 bis 37" und die mit II gekennzeichneten Gebdude mit 23~ bis
28" festgesetzt.

Bei allen Gebauden ist an den Traufseitan und an den Giebel-
seiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von max. 80 cm zuldssig.

Bei Doppelhausern sind zu der angebauten Grundsticksgrenze hin
keine Dachiberstdande zuldssig.

Bei den Hauptgebauden mit festgesetzter Firstrichtung sind nur
Sattelddacher, auf den Nebengebdauden und Garagen auch ange-
schleppte Pultddcher zuldssig.

Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. Garagen, die an das
Hauptgebdaude in gleicher Firstrichtung angebaut werden, miissen
die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Nebengebdude mit
Pultddchern und Sattelddchern senkrecht zur Hauptfirstr&chtung
konnen eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25~ haben.

Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze aneinander-
gebaut werden, sind in Dachform und Dachmaterial ohne stdrenden
Absatz einheitlich zu gestalten. Die Traufhohe wird auf max.
2,75 m lber OK StraBe festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben mit einer max.
Breite von 1,35 m sind ab einer Dachneigung von mehr als 35
zuldssig. Bei auBenwandbindigen Gauben (sog. "Zwerchhdusern")
sind auch Breiten bis max. 4,00 m zuldssig.

0

Pro Dachhdlfte sind bei den Einzelhdusern max. zwei Gauben zu-
ldssig, bei den Doppelhdusern pro Dachhdlfte eine Gaube.

Die Summe der Breiten aller Gauben darf max. 1/3 der Gebdude-
ldnge nicht Uberschreiten.




Die Summe der Breiten aller Gauben darf max. 1/3 der Gebdude-
ldnge nicht lberschreiten.

Hohenlage der Gebdude

Abgrabungen sind unzuldssig. Aufschittungen zur Angleichung des
Grundstiicks an die StraBe sind im Einvernehmen mit der Kreis-
verwa ltungsbehdrde (Landratsamt) zuldssig.

Bei den mit I gekennzeichneten Gebduden darf die Wandhdhe max.
4,20 m, bei den mit II gekennzeichneten Gebdauden max. 6,20 m
betragen.

Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht héher als 20 cm liber
der natiirlichen oder der von der Stadt im Einvernehmen mit dem
Landratsamt festgesetzten Geldndeoberfliche liegen. Die Hdéhen-
lage der natirlichen Oberfldche darf aulerhalb der iberbauten
Flache nicht verdndert werden.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen
oder Biberschwdnze zu verwenden. Fir Anbauten sind auch Glas-
dicher zuldssig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lich-
ten Glasfldche von hiochstens 1,0 gm je Fenster zuldssig.

Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachneigung,
Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

AuBenwdande sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Flachen auszufiihren.

Garagen und Stellpldtze

Garagen dirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen oder den
besonders festgesetzten Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie muB
mindestens 5 m betragen. Diese Fldche kann als Stellplatz ge-
nutzt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind nur als Holzzdaune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m auszubilden. An den Grenzen zu den Nach-
bargrundstiicken sind anstelle der Holzzdune auch Maschendraht-
zdune von max. 1 m Hohe zuldssig, die mit heimischen Gehdlzen
zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die
Einfriedungen einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien sind unzuldssig.

Behdlter fiir Abfallbeseitigung




3.2 Der Einbau vo

ten Glasfliche yooocnden

€ von héchst 1.0
3.3 Zusammenzubauende Gebiude sind in Gestaltun Dachneigung
; : ’ eigung,
Material und dg1. aufeinander abzust immen . . Wie

3.4 AuBenwinde sind als verputzte,
holzkonstruierte Fldachen auszufiihren.

4.  Garagen und Stellplitze

4.1 Garagen diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Flichen oder den
besonders festgesetzten Flichen errichtet werden.

4.2 Der Stauraum zwischen Gara
mindestens 5 m betragen. D
nutzt werden.

ge und StraBenbegrenzungs]inie muB
iese Flache kann als Stellplatz ge-

B Einfriedungen

5.1 Einfriedungen an StraBen sind nur als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m auszubilden. An den Grenzen zu den Nach-
bargrundstiicken sind anstelle der Holzziune auch Maschendraht -
zaune von max. 1 m Héhe Zuldssig, die mit heimischen Gehélzen

zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe sind die
Einfriedungen einheitlich auszubilden.

5.2 Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien sind unzulissig.

6. Behdlter fiir Abfa]]beseitigung

Bei allen Gebduden missen die Millbehdlter in die Einfriedung
eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt -
und Nebengebduden (Garagen) errichtet werden.

¥y Grinordnung

7.1 Zu pflanzende Biume im Bereich der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen:

- GroBkronige Biume: Solitar, 4xv, mB., 350 - 400
oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 18-20 cm

gestrichene, holzverschalte oder
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7.3

7.4 Pflanzung und Pflege:

Fraxinus excelsior

Quercus robur
Salix alba
Tilia cordata

- Kleinkronige Bdume:
oder Hst bzw. Stammbusch,

Alnus glutinosa

Betula pendula

Carpinus betulus

Prunus avium
Prunus padus

Sorpus aucuparia

Obstbdume

Esche
Stieleiche
Silberweide
Winter]inde

Solitédr, 3xv, mB.,
3xv, mB.,

Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Hochstamm

300 - 350
STU 16-18

Zu pflanzende Striducher im Bereich der 6ffentlichen und

privaten Grinfldchen:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea mas
Salix pupurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Private Grinfldchen:

Hartriegel, 2XV.
Hase 1nuf
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Hundsrose

Salweide

Korbweide
Ho1lunder

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

0B.,

cm

100 - 150 cm

- Je 200 gm Grundsticksfldche ist mindestens ein Baum aus
7.1 (groBkronig) oder zwei Bdume aus 7.1 (kleinkronig) zu

pflanzen.
anrechenbar.

Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume sind

- Mindestens 10 % der nicht lberbauten Flachen sind mit

Strduchern zu bepflanzen.

Neben den Gehdlzen aus 7.2

konnen hierbei auch bis zu 30 % Ziergehélize verwendet

werden.

gehdlze sind jedoch nicht zuldssig.

Sdulenformige Koniferen und buntbldttrige Laub-

- Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen entlang den Grund-
stiicksgrenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen
Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig.

- Die nicht bebauten Teile der Grundstiicke diirfen nur in dem
Stellpldtze
missen mit einem versickerungsfdhigen Belag, wie z.B.

unbedingt notwendigen Umfang befestigt werden.
Rasenpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt werden.

- GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu

begriinen.

- Die Pflanzung der Bdume und Straucher in den prlvaten
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7.4 Pflanzung und Pflege:

Die Pflanzung der B&ume und Strducher in den privaten
Grinflichen hat spdtestens in der ersten Pflanzperiode
nach Bezug des jeweiligen Gebdudes zu erfolgen. F

- Die 6ffentlichen Griinflichen sind im Zuge der Erschlie-
BungsmaBnahmen zu bepflanzen.

- Es ist darauf zu achten, daB der Wurzelbereich der Bdume
frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.

- Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind
zu pflegen und zu erhalten, bei alters- oder krankheits-
bedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des Bebau- 1
ungs- und Griinordnungsplanes art- und groBengleich zu er-
setzen.

8. Baugrenzen

Die Baugrenzen dirfen in folgenden Fallen iiberschritten werden:

a) Fiir eine offene Uberdachung eines Kfz.-Stellplatzes zur
StraBe hin bis zu einer Grundfliche von max. 18 gm. Ein
Mindestabstand von 1 m zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Dach muB eingehalten werden.

b)  Fiir Wintergarten zum Garten hin bis max. 2 m. Die Ab-
standsflichenregelung der BayBO bleibt dabei unberihrt.

9 Wohneinheiten

Im Bereich der Einzelhausbebauung dirfen pro Bauparzelle nur max. 2 Wohnein-

heiten errichtet wurden.

Im Bereich der Doppelhausbebauung ist je Bauparzelle nur 1 Wﬁhneiﬁheitfz&ﬁﬁﬁ“\
. Fom % s A,
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D. 'HINWEISE DURCH -TEXT

StraBengesta]tunﬁ?-

Fiir die landliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinsteifen; Einzeiler Granit-GroBsteinpflaster;

4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroBsteinpflaster als
Entwidsserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grinstreifen.

Landwirtschaft:

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen
im Baugebiet Lirm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten.

E.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.
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Im Bereich der Einzethausbebauung diirfen pro Bauparzelle nur max. 2 Wohnein-
heiten errichtet wurden.
Im Bereich der Doppelhausbebauung ist je Bauparzelle nur 1 Wohneinheit zglisig |

'"HINWEISE DURCH -TEXT [3 bomiimsf =
- e P

StraBengestaltung: ‘v,ftliip;_

Fiir die liandliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil

vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinsteifen; Einzeiler Granit-GroBsteinpflaster;
4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroBsteinpflaster als
Entwisserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Griinstreifen.

Landwirtschaft:

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen
im Baugebiet Ldrm-, Staub- und Geruchsimissionen auftreten. 1 '

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
\

1. Samt1iche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

2. Das Abwasser ist im Mischsystem/Trennsystem abzuleiten.

Simt1iche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenlgsungen werden

nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Der Planungstridger hat zu erkunden, ob von der bisherigen
Nutzung des Geldndes eine Umwe 1tgefihrdung ausgehen kann

(Altlasten).




