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Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund der §§ 1, 4, sowie 8 ff. des - Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BAY BO) in der Fassung vom 04.08.1997 u. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) vom 31.05.1978 folgende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Siid B 15-Ost" als Satzung

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

GEe1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Einschrankungen.
Zulassig sind Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

2.  Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im GEe1:

Wandhéhe (WH): - max. 7,0 m ab OK Staatsstralle, Bezugspunkt 489,00 m (i.NN bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut an der Traufe bei Sattel- u. Pultdachern
- max. 12,0 m ab OK Staatsstralle, Bezugspunkt 489,00 m G.NN bis zum
obersten Abschluss der Attika bei Flachdachern.
Firsthohe (FH): - max. 12,0 m ab OK Staatsstralle, Bezugspunkt 489,00 m (.NN bis zum
héchsten Punkt des Daches.

WH /FH

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
—0—0—0-

Abgrenzung des MafRes der Nutzung: hier Hohe der baulichen Anlagen

[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. Gestaltung der baulichen Anlagen

zu 7.3 Wandhohe im GEe1
Wandhohe (WH): max. 7,0 m ab OK Staatsstral’e, Bezugspunkt 489,00 m Gi.NN bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut an der Traufe bei Sattel- und Pultdachern, max. 12,0 m bei Flachdachern bis zum
obersten Abschluss der Attika.
Firsthdhe (FH): max. 12,0 m ab OK Staatsstralle, Bezugspunkt 489,00 m G.NN bis zum hdchsten Punkt des

Daches.

lll. TEXTLICHE HINWEISE

14. Denkmalschutz
Fir jegliche Bodeneingriffe im Planungsgebiet ist eine Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Die restlichen Festsetzungen des gliltigen Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Sid B 15-Ost"
bleiben bestehen. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Anderungsbeschluss:

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 16.10.2018 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Std B 15 - Ost" gemaR § 13 BauGB beschlossen.

2. Gelegenheit zur Stellungnahme:

Das Anderungsverfahren wurde gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die betroffene Offentlichkeit,
die berlihrten Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange erhielten in der Zeit vom
bis e Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung i.d.F. vom

3. Satzungbeschluss:

Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Bau- und Verkehrsausschusses vom ..............ccccccoc... die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Sid B 15- Ost" gem. § 10 Abs. 1 BauGB

in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Dorfen, den

Erster Blirgermeister

4. Bekanntmachung - Inkrafttreten:

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Siid B 15- Ost"
wurde am ................ gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom ............... ist die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Sid B 15- Ost" in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Dorfen, den

Erster Blirgermeister
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BEGRUNDUNG

1. Anlass und Zweck der Anderung:

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 109 ,GE Dorfen Siid B 15-Ost" weist fir den Geltungsbereich der geplanten
Anderung ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) aus.

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Priifzentrums der Gesellschaft zur
technischen Uberwachung. Firr die Realisierung des Bauvorhabens ist eine Anderung der festgesetzten Wand-
und Firsthohen notwendig. Die Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche.

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes:

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand der Stadt Dorfen, 6stlich der Bundesstrafte B 15. Der Geltungs-
bereich der Anderung umfasst Teilbereiche der Flurnummern 117 und 120 der Gemarkung Hausmehring mit
einer Flache von ca. 0,4 ha.

3. Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planung:

Im Geltungsbereich der Anderung ist die Errichtung eines Priifzentrums geplant. Im rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan ist derzeit eine maximale Firsthohe von 11,0 m und eine maximale Wandhdhe von 7,0 m an der Traufe
festgesetzt.

Da das Priifzentrum fiir die Prifstande von Sonderfahrzeugen héhere Geschosshdhen bendtigt, ist eine
Anhebung der festgesetzten Héhen erforderlich. Fiir den Geltungsbereich der Anderung wird deshalb die max.
Firsthohe mit 12,0 m und die maximale Wandhdhe bei Flachdachern ebenso mit 12,0 m festgesetzt. Die
Wandhohe an der Traufe fur Sattel- und Pultdacher bleibt bei max. 7,0 m.

Weiterhin sollen Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 zugelassen werden.

Die durch das Deckblatt neu festgesetzte maximale Wandhohe ist hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Einfligung
unproblematisch, da sie mit den Héhenentwicklungen, welche im angrenzenden Gewerbegebiet mdglich sind,
korrespondiert und direkte Sichtbezlige zum Ortskern von Dorfen nicht gegeben sind.

4. Umweltauswirkungen:
Eine Verschlechterung der im Umweltbericht behandelten Annahmen hinsichtlich des Eingriffs ist durch die

Anderung in keinem Aspekt gegeben. Weder die ErschlieBung noch das MaR der baulichen Nutzung wurden
geandert. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

5. Verfahren:
Das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der
Planung nicht berlhrt sind.

Dorfen,den..............ccceeeenee.

Heinz Grundner
Erster Blrgermeister



