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Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund der §§ 1, 4, sowie 8 ff. des - Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BAY BO) in der Fassung vom 04.08.1997 u. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) vom 31.05.1978 folgende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Siid B 15-Ost" als Satzung.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

zu 1. Art der baulichen Nutzung

GEe Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Einschrankungen.

Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit Hauptsortimenten des Innenstadt- und
Nahversorgungsbedarfs gemaf Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms bzw. der
Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Dorfen.

Bei Betrieben mit Hauptsortiment des sontigen Bedarfs diirffen Randsortimente des Innenstadt-
und Nahversorgungsbedarfs auf max. 10% der Verkaufsflache angeboten werden, insgesamt
unter 800 m? und unter 100 m? pro Einzelsortiment.

Zur Vermeidung einer Agglomeration sind max. 2 Einzelhandelsbetriebe zulassig.

Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zulassig.

4. Verkehrsflachen

Geplante private Verkehrsflachen

6. Sonstige Planzeichen

mmm mmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung

—e—e—e-| Abgrenzung des Males der Nutzung

TF 1 Abgrenzung von Flachen (TF 1, TF 2, TF 3, TF 4) mit unterschiedlicher Festsetzung zu
Gerauschemissionskontingenten (siehe Festsetzungen durch Text Nr. 13)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

13. Schallschutz

Der Schalltechnischer Bericht Nr. S1810103 des IB Geoplan ist gesonderter Bestandteil der 2. Anderungen
des Bebauungsplanes. Der Schalltechnische Bericht Nr. S1502009 rev 1 gilt bis auf die Anderungen weiter.

Grundsatzlich unzulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgenden
Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 tags (6.00 h bis 22.00 h) und/oder nachts
(22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten.

Zulassige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m?]

Flache des Gewerbegebiets Lex,Tag Lex,Nacht
Teilflache 1 68 35
Teilflache 2 68 56
Teilflache 3 68 35
Teilflache 4 68 56

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die ,Emissionsbezugsflache".
Die emittierende Flache bzw. Emissionsbezugsflache entspricht den Flachen der Baugrenze und der Flache
der Umgrenzung fir Nebenanlagen und Stellplatze.

Fir das jeweilige Bauvorhaben istim Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungsverfahren oder
bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der
Grundlage der DIN 45691 zu flihren und dem Landratsamt Erding auf Wunsch vorzulegen. Die Einhaltung der
Emissionskontingente ist auch im Freistellungsverfahren nachzuweisen.
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Baulicher Schallschutz

Im gesamten Gebiet sind bei Bauteilen von Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Blirordumen
und anderen Aufenthaltsraumen Anforderungen an die Luft- und Trittschallddmmung dieser Bauteile gem.
DIN 4109 zu beachten.

Bei Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind in Richtung angrenzender Gewerbebetriebe
mindestens Schallschutzfenster der Klasse 3, sowie eine fensterunabhangige Belliftung (kontrollierte
Wohnraumbeliiftung) vorzusehen.

Fenster von schutzbedirftigen Raumen gem. DIN 4109 von Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
sind grundsatzlich abgewandt von larmintensiven Nutzungen (z.B. Nachtbetrieb) zu errichten .
Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind grundsatzlich nur in baulichem Zusammenhang mit der
gewerblichen Bebauung und ausschlieRlich in den gekennzeichneten Grundstticksbereichen (siehe
Baugrenze Bauleiterwohnung) zulassig.

lIl. TEXTLICHE HINWEISE

14. Denkmalschutz
Fir jegliche Bodeneingriffe im Planungsgebiet ist eine Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Die restlichen Festsetzungen des gliltigen Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Sud B 15 - Ost"
einschlieRlich der Anderungen bleiben bestehen. Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich.



Bebauungsplan Nr. 109 "GE Dorfen Siid B 15-Ost" der Stadt Dorfen, 2. Anderung Seite 5 von 14

VERFAHRENSHINWEISE

1. Anderungsbeschluss:

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 14.11.2018 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Std B 15 - Ost" gemaR § 13 BauGB beschlossen.

2. Gelegenheit zur Stellungnahme:

Das Anderungsverfahren wurde gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die betroffene Offentlichkeit,
die berlihrten Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange erhielten in der Zeit vom
bis e Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung i.d.F. vom

3. Satzungbeschluss:

Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Bau- und Verkehrsausschusses vom ....................... die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Sid B 15- Ost" gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Dorfen, den

Erster Blirgermeister

4. Bekanntmachung - Inkrafttreten:

Die als Satzung beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Siid B 15- Ost"
wurde am ................ gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom ............... ist die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 109 "GE Dorfen Sid B 15- Ost" in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Dorfen, den

Erster Blirgermeister
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BEGRUNDUNG

1. Anlass und Zweck der Anderung:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 108 "GE Dorfen Siid B 15-Ost" setzt ein Gewerbegebiet (GEe) fest.
Anlass dieser Bebauungsplananderung ist zum einen, das von der Stadt Dorfen beschlossene Einzelhandels-
und Zentrenkonzept mit der Dorfener Sortimentsliste im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Anwendung
zu bringen und zum anderen die bereits bestehende Gerauschkontingentierung an die Planung anzupassen bzw.
zu andern.

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sudlichen Ortsrand der Stadt Dorfen, dstlich der Bundes-
stralBe B 15. Der Geltungsbereich der Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes und umfasst Teilflachen der Flurnummern 120, 117 und 117/2 der Gemarkung Hausmehring.

3. Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planung:

Der Stadtrat der Stadt Dorfen in seiner Sitzung am 01.03.2017 ein Einzelhandels - und Zentrenkonzept mit der
Dorfener Sortimentsliste gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Die kiinftige Anwendung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts mit der Dorfener Sortimentsliste im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes soll die gewachsenen und bestehenden Handelsstrukturen im Stadtkern schiitzen.
Aus diesem Grund werden die Sortimente bestimmt, die in der dezentralen Lage des Bebauungsplanes
angeboten werden dirfen. Ziel ist es zukunftig die Bildung von Agglomerationen von zentrenrelevantem Handel
oberhalb der Raumbedeutsamkeitsschwelle auszuschlieRen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(dezentrale Lage) sind diese Sortimente im Hauptsortiment ausgeschlossen. Innenstadt- bzw.
nahversorgungsrelevante Randsortimente dirfen auf max. 10% der Verkaufsflache angeboten werden,
insgesamt unter 800 m? und unter 100 m? pro Einzelsortiment. Es soll sichergestellt werden, dass der
Handelsstandort ,Innenstadt" nicht durch zu grof3e Kaufkraftabflliisse an die Peripherie gefahrdet wird.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Sortimentsliste ist Bestandteil der Begriindung.

Weiterhin ist im rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 109 " GE Dorfen Sid B15-Ost" eine Larmkontingentierung
festgesetzt. Diese wurde auf Grundlage des bisherigen Plans durchgefiihrt, welcher noch keine ZufahrtstraRe
sowie Parzellierung der Flache enthielt.

Da inzwischen mehrere Nutzungen auf der Flache des Gewerbegebiets feststehen bzw. sich in Planung
befinden sowie eine konkrete Zufahrtstraf3e mit Wendehammer eingeplant wurde, ist es sinnvoll die
Kontingentierung an die geplanten Nutzungen anzupassen. Die vorgesehenen Gewerbebetriebe werden zum
Teil verschiedene Betriebszeiten besitzen (Tag-/Nachtzeitraum). Dem kann durch die Anpassung der
Kontingente Rechnung getragen werden und somit mehr Flexibilit at fir die Betriebe erreicht werden.

Gem. DIN 45691 ("Gerauschkontingentierung"), welche zur Erstellung von Larmkontingenti erungen
angewandt wird, werden fur Flachen, fir die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (z. B. 6ffentliche
Verkehrsflachen, Griinflachen) keine Kontingente festgelegt. In der neuen Larmkontingentierung wird dies mit
bericksichtigt (kein Kontingent fir Zufahrtstral3e). Somit ergeben sich zum Teil héhere Kontingente fir die
restlichen Flachen des Gewerbegebiets bzw. fiir die Parzellen.

4. Umweltauswirkungen:
Eine Verschlechterung der im Umweltbericht behandelten Annahmen hinsichtlich des Eingriffs ist durch die

Anderung in keinem Aspekt gegeben. Es @ndert sich weder die zuléssige Kubatur der Geb&ude, noch der Eingriff
in Natur und Landschaft.
Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

5. Verfahren:

Das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der
Planung nicht berihrt sind.

Dorfen,den..............cccceeeenie.

Heinz Grundner
Erster Burgermeister
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