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2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Bachmayer Stadl* der Stadt Dorfen Fassung vom 09.03.2022

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Auftrag der Stadt Dorfen wird der Bebauungsplan Nr. 36 ,Bachmayer Stadl“ geandert wer-
den. Eine Teilflache soll aus dem Bebauungsplan enthommen werden (Teilaufhebung).

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 1996 aufgestellt und im Jahr 2002 geéndert. Dies ist die 2.
Anderung des Bebauungsplans.

Der Planbereich umfasst die nordliche Teilflache der Flurnummer 193, Gemarkung Dorfen. Die
Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Dorfen und ist offentlich gewidmet. Wahrend sie im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bachmayer Stadl“ als Grunflache mit 6 Parkplatzen dargestellt
ist, ist die Flache im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als 6ffentliche Parkflache ausgewie-

sen.

Durch die Teilaufhebung wird der Bebauungsplan ,Bachmayer Stadl” in seinen Grundziigen
nicht verandert, da es sich um eine untergeordnete Flache handelt. Fir eine Beeintrachtigung
von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten oder Vogelschutzgebieten gibt es keine Anhaltspunkte.
UVP-pflichtige Vorhaben werden durch die Anderung nicht begriindet.

Die Anderung wird deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der

Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen.

Umgriff im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen: Flache blau umrahmt, ohne
Malstab
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2. Lage, GroRRe und Beschaffenheit der Flache der Teilaufhebung

Der Aufhebungsumgriff der 2. Bebauungsplan-Anderung umfasst mit knapp 1500 m2 Flache
den nordlich des Schiel3hallenplatzes gelegenen Bereich der Flur-Nummer 193 der Gemarkung
Dorfen. Die aktuelle Ausgestaltung der stadtischen Flache entspricht nicht dem bisher giltigen
Bebauungsplan. Auf der Flache wurde eine sog. ,Parkharfe* ausgebildet, mit einer deutlich gro-
Reren Anzahl an Parkplatzen als es der Bebauungsplan vorsieht. Die einzelnen Stellplatze sind
schrag gegeneinander versetzt um einen Bereich mit Baumbestand angeordnet.

Stadtpark

2

Luftbild mit Darstellung des Anderungsumgriffs, ohne Mafstab

3. Anlass und Begrindung der Teilaufhebung

Sudlich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 36, ,Bachmayer Stadl” soll auf der Flurnummer
191 ein Gebaude fur den kommunalen Wohnungsbau entstehen. Laut aktueller Planung kommt
das Gebaude zum Teil auch auf der Flurnummer 193 zu liegen. Dieser Bereich ist Teil des Be-
bauungsplans ,Bachmayer Stadl“. Da die Flurnummer 191, auf der sich der Hauptteil des
Wohngebaudes befinden wird, nicht Teil des Bebauungsplans ist, kommt es zum Konflikt, der
durch die Teilaufhebung der Umgriffsflache gelést werden soll.

Zudem ist die Flache, die dem Bebauungsplan entnommen werden soll, bereits jetzt nicht ge-

mal den Festsetzungen des Bebauungsplans gestaltet. Sie weist trotz Baumbestands in erster
Linie den Charakter eines Parkplatzes auf. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan sieht dagegen nur
eine geringe Anzahl an Parkplatzen (lediglich 6 Langsparker) vor. Da Parkplatze im Bereich des
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Schiel3hallenplatzes aufgrund des sudlich gelegenen stadtischen Bauhofs und anderer Gewer-
beeinheiten im inneren Stadtbereich weiterhin benétigt werden, macht es Sinn die Flache aus
dem langst nicht mehr der stadtebaulichen Situation angepassten Bebauungsplan zu entneh-
men. Da der sudliche Teil der Parkharfe aufgrund des Neubaus nicht beibehalten werden kann
und eine Umgestaltung erfahren muss, mdchte die Stadt Dorfen den ganzen Bereich der Park-
harfe auf Flurnummer 193, Gemarkung Dorfen, aus dem Bebauungsplan herausldsen.

Auf diese Weise kann die Flache zusammen mit dem kommunalen Neubau nach §34 BauGB
flexibel im Sinne des Flachennutzungsplans weiterhin als offentlicher Parkplatz gestaltet wer-
den.

Aktuelle Planung des kommunalen Wohnungsbaus am SchiefRhallenplatz mit Umgriff der Teil-
aufhebung (schwarz gestrichelte Umrahmung); kein Maf3stab
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4. Weitere Auswirkungen:
Die Belange nach 81a Abs. 1 und 5 BauGB zum Umweltschutz wurden durch die Verfasser und
die Stadt Dorfen gepriift.

In Bezug auf den Umgang mit Grund und Boden finden durch die Bebauungsplan-Anderung
keine nachteiligen Veranderungen statt. Die Flache wird zwar zum geringen Teil durch das ko-
munale Wohngebaude Uberbaut, was bisher nicht der Fall war, allerdings wird die grundsatzli-
che Nutzung im Sinne des Flachennutzungsplans als éffentlicher Parkplatz beibehalten. Das
neue Gebaude stellt eine Malinahme zur Wohnraumgewinnung im sozialvertraglichen Sinne
dar und ist der gegenwartig sehr hohen Nachfrage nach Wohnraum und den anhaltend hohen
Immobilien- und Mietpreisen geschuldet. Da ein Vorgédngergebaude auf Flurnummer 191 abge-
rissen wird, wird es faktisch kaum Verénderungen bei der Bodenversiegelung rund um den

Schie3hallenplatz geben.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen sind von der MalRhahme nicht betroffen.

Aufgestellt:
Dorfen, ............ Erding, ................
Heinz Grundner, 1. Blrgermeister Dipl.-Ing. Architekt Alexander Groh



