
Stadt Dorfen                                            Landkreis Erding

18. Änderung des Flächennutzungsplans

Plangebiet "Äußere Erdinger Straße/Rinning"
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Flächennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, Stadt Dorfen

Mooseurach 16, 82549 Königsdorf
Tel.: 08179/925540  Fax: 08179/925545

Planungsbüro U-Plan

E-mail: mail@buero-u-plan.de   
Internet: www.buero-u-plan.de

Siegel

Dorfen, den

1. Bürgermeister Josef Sterr

Aufstellung des Flächennutzungsplanes 
gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen am: 06.11.2002

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 
gem. § 2 (1) BauGB, 
Dorfener Amtsblatt am: 18.08.2004

Frühzeitige Bürgerbeteiligung 
gem. § 3 (1) BauGB mit einer Planauslage: 
21.09.2004 - 29.10.2004

Beteiligung der Träger Öffentlicher Belange 
gem. § 4 (1) BauGB mit einer Planauslage: 
21.09.2004 - 29.10.2004

Bekanntmachung der Auslegung 
gem. § 3 (2) 2 BauGB
Dorfener Amtsblatt am: 22.03.2005

Öffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) 1 BauGB:
06.04.2005 - 13.05.2005  
erneute Auslegung: 13.09.2005 - 27.09.2005
erneute Auslegung für den Ortsteil Hampersdorf: 
16.06.2006 - 17.07.2006
beschränktes Verfahren für den Ortsteil Hampersdorf: 
23.08.2006 - 29.09.2006

Feststellungsbeschluss des Stadtrates: 
05.10.2005 sowie 02.08.2006 für die Baulücken nördlich der
Gartenstraße und 04.10.2006 für den Ortsteil Hampersdorf

Genehmigt gem. § 6 (1) BauGB mit Bescheid des Landratsamtes Erding vom 02.02.2006 und 15.02.2007 
für den Ortsteil Hampersdorf und die Baulücken nördlich der Gartenstraße
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PlanungBestand

Landschaftsausstattung

Vegetation, Tierlebensräume, Biotopverbund

Erhalt bedeutsamer Feucht- bzw. Gewässerlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bedeutsamer Trocken- bzw. Magerlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bedeutsamer Wald- bzw. Gehölzlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bzw. Ergänzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Wald- und Gehölz-
lebensräumen 

Erhalt bzw. Ergänzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Feucht- und
Gewässerlebensräumen

# #YEinzelbaum Einzelbaum

Erhalt und Ergänzung der bestehenden Gehölzstrukturen entlang des Isen-Vilstal-
Radweges

BodendenkmalBD

Denkmalschutz

J
J JJ JJ

J
JJJJJ

BQ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Denkmalgeschützte Gebäude

|z Sanierungsgebiet

Vorläufig gesicherte Überschwemmungsgebiete der Isen und der Goldach

Regenrückhalte- / RegenfangbeckenR

Wasserschutzgebiet

Zonierung (WSG Zone I, II und III)

Schutzgebiete und sonstige Einrichtungen zum Hochwasserschutz nach dem 
Wasserhaushaltsgesetz

%[

Boden, Wasser und Klima

Quelle (Erhalt), Abpufferung nachteiliger Außeneinflüsse (z.B. Nährstoffeintrag)

Fließgewässer / Graben, in den Ortsbereichen z. T. verrohrt / verbaut 
(Maßnahmen vgl. Erläuterungsbericht und Gewässerentwicklungsplan)

Stillgewässer (Schutz vor nachteiligen Außeneinflüssen)

Angepasste Bewirtschaftung stark geneig-
ter Hänge zum Schutz vor Bodenerosion 

Offenhalten der für größere Ortsteile bedeut-
samen Kaltluftbahnen (keine Aufforstung)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflächen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

J

J J J

J

JJJ

Natura 2000 - Gebiet (gemäß Europäischer FFH-Richtlinie)

Landschaftsschutzgebiet

Geschützter
Landschaftsbestandteil

BN Naturdenkmal

R

RRR

R

RRR
BO

b

b b b

b

bbb
BL

R

RR R

R

RRR
BOLB Geschützter

Landschaftsbestandteil (Planung)

"P Wiesenbrütergebiet Isental (Verordnung vom 25.06.1996)

Biotope gemäß Biotopkartierung des BayStMLU

%[
%[

Geplante Überführung (EÜ = Bahnüber-
führung; SÜ = Straßenüberführung)

Geplante Bahnübergangsbeseitigung

Geplante Trassen in Zusammenhang mit 
geplanten Bahnübergangsbeseitigungen

Bahnanlagen

Straßenverkehrsflächen

Isen-Vilstal-Radweg

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge

B# Ultraleichtfluggelände

|& Parkfläche

Geplante Trasse BAB A 94

Überörtliche Radwege Geh- und Radwege

$ Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-E = Erschließungsbereich; OD-V = Verknüpfungsbereich)
[nur im Auszug aus dem Flächennutzungsplan enthalten]

Verwaltungsgrenzen

MM
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Grenze des Gemeindegebietes

Sonstige Planzeichen

450

Untersuchungsfläche

Höhenlinie

Standort für BadeseeBADESEE

>y
Fläche für Freizeit und Erholung

Fläche für Wintersport (Schlitten, Ski)

Freizeit und Erholung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des 
öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für 
Sport- und Spielanlagen

>a Kindergarten
>_ Feuerwehr
>\ Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
>Y Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
>X Sozialen Zwecken dienende Gebäude
>W Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude
>V Schule
>U öffentliche Verwaltungen

Flächen für Gemeinbedarf

Flächen für Land- und Forstwirtschaft

Bi Bedeutung als Biotop

Bedeutung für das Landschaftsbild

Bedeutung für die Gesamtökologie

Bedeutung für den Bodenschutz

Waldfunktionen gemäß Waldfunktionsplan:

Gö

Bo

Lb

Aufforstung / Jungwald

Laubwald- / Laubmischwald

Nadelwald

Gehölze
(Hecke, Gebüsch, Baumreihe, Streuobstbestand, Ufergehölze)

Flächen für die Landwirtschaft

Extensive Grünlandnutzung im Zusammen-
hang mit wertvollen Lebensraumkomplexen 
(Wiesenbrütergebiet und Überschwem-
mungsbereich)

Entwicklung von Trittsteinbiotopen und 
Verbundstrukturen (Hecken, Grassäume, 
Ackerrandstreifen)

[Zugleich Suchraum für Ausgleichsmaßnahmen]

Mögliche Aufforstungsflächen

Aufbau eines naturnahen, gestuften Wald-
randes

Vorrangig Umbau von Nadelwald in stand-
ortgerechten Laubmischwald in naturschutz-
fachlich bedeutsamen Bereichen

Grünflächen

>6 Friedhof

>5 Badeplatz, Freibad
>3 Spielplatz

>2 Sportplatz

>1 Dauerkleingärten
>0 Parkanlage

Erhaltenswerte Grünbestände

Bestehende Ortsrandeingrünung erhalten bzw. ergänzen

Hauptgrünzug im bebauten Bereich (Erhalt + Ergänzung)

>2
>3

Sportplatz

Spielplatz

PlanungBestand

Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflächen

Gewerbliche Bauflächen

Gemischte Bauflächen

Wohnbauflächen

Abwasserleitungen

B. Abfall

B- Abwasser (Kläranlagen, Schönungsteich)

B, Wasser (WBH = Wasserbehälter; PW = Pumpwerk; BR = Brunnen)

B) Elektrizität (Umspannwerk)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Abgrabungen

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 
sowie für Ablagerungen

Wasserversorgungsleitungen

Stromleitungen

Gasleitungen

Konzentrationszone für Windkraftanlagen mit einer maximalen Nabenhöhe von 100 m

Richtfunkstrecke mit Schutzbereich

Abgrabungen / Auffüllungen

Vorranggebiete für LehmabbauVL

nach Erding²

Fläche für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen 
zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
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E-mail: info@klaerle.de
Internet: www.klaerle.de

Ingenieurbüro Prof. Dr. Klärle
Würzburger Straße 9,  97990 Weikersheim
Tel.: 07934/99288-0  Fax: 07934/99288-9

Flächennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, Stadt Dorfen

Mooseurach 16, 82549 Königsdorf
Tel.: 08179/925540  Fax: 08179/925545

Planungsbüro U-Plan

E-mail: mail@buero-u-plan.de   
Internet: www.buero-u-plan.de

Siegel

Dorfen, den

1. Bürgermeister Josef Sterr

Aufstellung des Flächennutzungsplanes 
gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen am: 06.11.2002

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 
gem. § 2 (1) BauGB, 
Dorfener Amtsblatt am: 18.08.2004

Frühzeitige Bürgerbeteiligung 
gem. § 3 (1) BauGB mit einer Planauslage: 
21.09.2004 - 29.10.2004

Beteiligung der Träger Öffentlicher Belange 
gem. § 4 (1) BauGB mit einer Planauslage: 
21.09.2004 - 29.10.2004

Bekanntmachung der Auslegung 
gem. § 3 (2) 2 BauGB
Dorfener Amtsblatt am: 22.03.2005

Öffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) 1 BauGB:
06.04.2005 - 13.05.2005  
erneute Auslegung: 13.09.2005 - 27.09.2005
erneute Auslegung für den Ortsteil Hampersdorf: 
16.06.2006 - 17.07.2006
beschränktes Verfahren für den Ortsteil Hampersdorf: 
23.08.2006 - 29.09.2006

Feststellungsbeschluss des Stadtrates: 
05.10.2005 sowie 02.08.2006 für die Baulücken nördlich der
Gartenstraße und 04.10.2006 für den Ortsteil Hampersdorf

Genehmigt gem. § 6 (1) BauGB mit Bescheid des Landratsamtes Erding vom 02.02.2006 und 15.02.2007 
für den Ortsteil Hampersdorf und die Baulücken nördlich der Gartenstraße
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PlanungBestand

Landschaftsausstattung

Vegetation, Tierlebensräume, Biotopverbund

Erhalt bedeutsamer Feucht- bzw. Gewässerlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bedeutsamer Trocken- bzw. Magerlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bedeutsamer Wald- bzw. Gehölzlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bzw. Ergänzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Wald- und Gehölz-
lebensräumen 

Erhalt bzw. Ergänzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Feucht- und
Gewässerlebensräumen

# #YEinzelbaum Einzelbaum

Erhalt und Ergänzung der bestehenden Gehölzstrukturen entlang des Isen-Vilstal-
Radweges

BodendenkmalBD

Denkmalschutz

J
J JJ JJ

J
JJJJJ

BQ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Denkmalgeschützte Gebäude

|z Sanierungsgebiet

Vorläufig gesicherte Überschwemmungsgebiete der Isen und der Goldach

Regenrückhalte- / RegenfangbeckenR

Wasserschutzgebiet

Zonierung (WSG Zone I, II und III)

Schutzgebiete und sonstige Einrichtungen zum Hochwasserschutz nach dem 
Wasserhaushaltsgesetz

%[

Boden, Wasser und Klima

Quelle (Erhalt), Abpufferung nachteiliger Außeneinflüsse (z.B. Nährstoffeintrag)

Fließgewässer / Graben, in den Ortsbereichen z. T. verrohrt / verbaut 
(Maßnahmen vgl. Erläuterungsbericht und Gewässerentwicklungsplan)

Stillgewässer (Schutz vor nachteiligen Außeneinflüssen)

Angepasste Bewirtschaftung stark geneig-
ter Hänge zum Schutz vor Bodenerosion 

Offenhalten der für größere Ortsteile bedeut-
samen Kaltluftbahnen (keine Aufforstung)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflächen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

J

J J J

J

JJJ

Natura 2000 - Gebiet (gemäß Europäischer FFH-Richtlinie)

Landschaftsschutzgebiet

Geschützter
Landschaftsbestandteil

BN Naturdenkmal

R

RRR

R

RRR
BO

b

b b b

b

bbb
BL

R

RR R

R

RRR
BOLB Geschützter

Landschaftsbestandteil (Planung)

"P Wiesenbrütergebiet Isental (Verordnung vom 25.06.1996)

Biotope gemäß Biotopkartierung des BayStMLU

%[
%[

Geplante Überführung (EÜ = Bahnüber-
führung; SÜ = Straßenüberführung)

Geplante Bahnübergangsbeseitigung

Geplante Trassen in Zusammenhang mit 
geplanten Bahnübergangsbeseitigungen

Bahnanlagen

Straßenverkehrsflächen

Isen-Vilstal-Radweg

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge

B# Ultraleichtfluggelände

|& Parkfläche

Geplante Trasse BAB A 94

Überörtliche Radwege Geh- und Radwege

$ Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-E = Erschließungsbereich; OD-V = Verknüpfungsbereich)
[nur im Auszug aus dem Flächennutzungsplan enthalten]

Verwaltungsgrenzen

MM
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MMMM
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Grenze des Gemeindegebietes

Sonstige Planzeichen

450

Untersuchungsfläche

Höhenlinie

Standort für BadeseeBADESEE

>y
Fläche für Freizeit und Erholung

Fläche für Wintersport (Schlitten, Ski)

Freizeit und Erholung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des 
öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für 
Sport- und Spielanlagen

>a Kindergarten
>_ Feuerwehr
>\ Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
>Y Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
>X Sozialen Zwecken dienende Gebäude
>W Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude
>V Schule
>U öffentliche Verwaltungen

Flächen für Gemeinbedarf

Flächen für Land- und Forstwirtschaft

Bi Bedeutung als Biotop

Bedeutung für das Landschaftsbild

Bedeutung für die Gesamtökologie

Bedeutung für den Bodenschutz

Waldfunktionen gemäß Waldfunktionsplan:

Gö

Bo

Lb

Aufforstung / Jungwald

Laubwald- / Laubmischwald

Nadelwald

Gehölze
(Hecke, Gebüsch, Baumreihe, Streuobstbestand, Ufergehölze)

Flächen für die Landwirtschaft

Extensive Grünlandnutzung im Zusammen-
hang mit wertvollen Lebensraumkomplexen 
(Wiesenbrütergebiet und Überschwem-
mungsbereich)

Entwicklung von Trittsteinbiotopen und 
Verbundstrukturen (Hecken, Grassäume, 
Ackerrandstreifen)

[Zugleich Suchraum für Ausgleichsmaßnahmen]

Mögliche Aufforstungsflächen

Aufbau eines naturnahen, gestuften Wald-
randes

Vorrangig Umbau von Nadelwald in stand-
ortgerechten Laubmischwald in naturschutz-
fachlich bedeutsamen Bereichen

Grünflächen

>6 Friedhof

>5 Badeplatz, Freibad
>3 Spielplatz

>2 Sportplatz

>1 Dauerkleingärten
>0 Parkanlage

Erhaltenswerte Grünbestände

Bestehende Ortsrandeingrünung erhalten bzw. ergänzen

Hauptgrünzug im bebauten Bereich (Erhalt + Ergänzung)

>2
>3

Sportplatz

Spielplatz

PlanungBestand

Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflächen

Gewerbliche Bauflächen

Gemischte Bauflächen

Wohnbauflächen

Abwasserleitungen

B. Abfall

B- Abwasser (Kläranlagen, Schönungsteich)

B, Wasser (WBH = Wasserbehälter; PW = Pumpwerk; BR = Brunnen)

B) Elektrizität (Umspannwerk)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Abgrabungen

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 
sowie für Ablagerungen

Wasserversorgungsleitungen

Stromleitungen

Gasleitungen

Konzentrationszone für Windkraftanlagen mit einer maximalen Nabenhöhe von 100 m

Richtfunkstrecke mit Schutzbereich

Abgrabungen / Auffüllungen

Vorranggebiete für LehmabbauVL

nach Erding²

Fläche für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen 
zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
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E-mail: info@klaerle.de
Internet: www.klaerle.de

Ingenieurbüro Prof. Dr. Klärle
Würzburger Straße 9,  97990 Weikersheim
Tel.: 07934/99288-0  Fax: 07934/99288-9

Flächennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, Stadt Dorfen

Mooseurach 16, 82549 Königsdorf
Tel.: 08179/925540  Fax: 08179/925545

Planungsbüro U-Plan

E-mail: mail@buero-u-plan.de   
Internet: www.buero-u-plan.de

Siegel

Dorfen, den

1. Bürgermeister Josef Sterr

Aufstellung des Flächennutzungsplanes 
gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen am: 06.11.2002

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 
gem. § 2 (1) BauGB, 
Dorfener Amtsblatt am: 18.08.2004

Frühzeitige Bürgerbeteiligung 
gem. § 3 (1) BauGB mit einer Planauslage: 
21.09.2004 - 29.10.2004

Beteiligung der Träger Öffentlicher Belange 
gem. § 4 (1) BauGB mit einer Planauslage: 
21.09.2004 - 29.10.2004

Bekanntmachung der Auslegung 
gem. § 3 (2) 2 BauGB
Dorfener Amtsblatt am: 22.03.2005

Öffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) 1 BauGB:
06.04.2005 - 13.05.2005  
erneute Auslegung: 13.09.2005 - 27.09.2005
erneute Auslegung für den Ortsteil Hampersdorf: 
16.06.2006 - 17.07.2006
beschränktes Verfahren für den Ortsteil Hampersdorf: 
23.08.2006 - 29.09.2006

Feststellungsbeschluss des Stadtrates: 
05.10.2005 sowie 02.08.2006 für die Baulücken nördlich der
Gartenstraße und 04.10.2006 für den Ortsteil Hampersdorf

Genehmigt gem. § 6 (1) BauGB mit Bescheid des Landratsamtes Erding vom 02.02.2006 und 15.02.2007 
für den Ortsteil Hampersdorf und die Baulücken nördlich der Gartenstraße
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PlanungBestand

Landschaftsausstattung

Vegetation, Tierlebensräume, Biotopverbund

Erhalt bedeutsamer Feucht- bzw. Gewässerlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bedeutsamer Trocken- bzw. Magerlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bedeutsamer Wald- bzw. Gehölzlebensräume (gemäß ABSP)

Erhalt bzw. Ergänzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Wald- und Gehölz-
lebensräumen 

Erhalt bzw. Ergänzung bedeutsamer Biotopverbundstrukturen von Feucht- und
Gewässerlebensräumen

# #YEinzelbaum Einzelbaum

Erhalt und Ergänzung der bestehenden Gehölzstrukturen entlang des Isen-Vilstal-
Radweges

BodendenkmalBD

Denkmalschutz

J
J JJ JJ

J
JJJJJ

BQ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Denkmalgeschützte Gebäude

|z Sanierungsgebiet

Vorläufig gesicherte Überschwemmungsgebiete der Isen und der Goldach

Regenrückhalte- / RegenfangbeckenR

Wasserschutzgebiet

Zonierung (WSG Zone I, II und III)

Schutzgebiete und sonstige Einrichtungen zum Hochwasserschutz nach dem 
Wasserhaushaltsgesetz

%[

Boden, Wasser und Klima

Quelle (Erhalt), Abpufferung nachteiliger Außeneinflüsse (z.B. Nährstoffeintrag)

Fließgewässer / Graben, in den Ortsbereichen z. T. verrohrt / verbaut 
(Maßnahmen vgl. Erläuterungsbericht und Gewässerentwicklungsplan)

Stillgewässer (Schutz vor nachteiligen Außeneinflüssen)

Angepasste Bewirtschaftung stark geneig-
ter Hänge zum Schutz vor Bodenerosion 

Offenhalten der für größere Ortsteile bedeut-
samen Kaltluftbahnen (keine Aufforstung)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege 
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflächen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

J

J J J

J

JJJ

Natura 2000 - Gebiet (gemäß Europäischer FFH-Richtlinie)

Landschaftsschutzgebiet

Geschützter
Landschaftsbestandteil

BN Naturdenkmal

R

RRR

R

RRR
BO

b

b b b

b

bbb
BL

R

RR R

R

RRR
BOLB Geschützter

Landschaftsbestandteil (Planung)

"P Wiesenbrütergebiet Isental (Verordnung vom 25.06.1996)

Biotope gemäß Biotopkartierung des BayStMLU

%[
%[

Geplante Überführung (EÜ = Bahnüber-
führung; SÜ = Straßenüberführung)

Geplante Bahnübergangsbeseitigung

Geplante Trassen in Zusammenhang mit 
geplanten Bahnübergangsbeseitigungen

Bahnanlagen

Straßenverkehrsflächen

Isen-Vilstal-Radweg

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge

B# Ultraleichtfluggelände

|& Parkfläche

Geplante Trasse BAB A 94

Überörtliche Radwege Geh- und Radwege

$ Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-E = Erschließungsbereich; OD-V = Verknüpfungsbereich)
[nur im Auszug aus dem Flächennutzungsplan enthalten]

Verwaltungsgrenzen
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Grenze des Gemeindegebietes

Sonstige Planzeichen
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Untersuchungsfläche

Höhenlinie

Standort für BadeseeBADESEE

>y
Fläche für Freizeit und Erholung

Fläche für Wintersport (Schlitten, Ski)

Freizeit und Erholung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des 
öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für 
Sport- und Spielanlagen

>a Kindergarten
>_ Feuerwehr
>\ Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
>Y Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
>X Sozialen Zwecken dienende Gebäude
>W Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude
>V Schule
>U öffentliche Verwaltungen

Flächen für Gemeinbedarf

Flächen für Land- und Forstwirtschaft

Bi Bedeutung als Biotop

Bedeutung für das Landschaftsbild

Bedeutung für die Gesamtökologie

Bedeutung für den Bodenschutz

Waldfunktionen gemäß Waldfunktionsplan:

Gö

Bo

Lb

Aufforstung / Jungwald

Laubwald- / Laubmischwald

Nadelwald

Gehölze
(Hecke, Gebüsch, Baumreihe, Streuobstbestand, Ufergehölze)

Flächen für die Landwirtschaft

Extensive Grünlandnutzung im Zusammen-
hang mit wertvollen Lebensraumkomplexen 
(Wiesenbrütergebiet und Überschwem-
mungsbereich)

Entwicklung von Trittsteinbiotopen und 
Verbundstrukturen (Hecken, Grassäume, 
Ackerrandstreifen)

[Zugleich Suchraum für Ausgleichsmaßnahmen]

Mögliche Aufforstungsflächen

Aufbau eines naturnahen, gestuften Wald-
randes

Vorrangig Umbau von Nadelwald in stand-
ortgerechten Laubmischwald in naturschutz-
fachlich bedeutsamen Bereichen

Grünflächen

>6 Friedhof

>5 Badeplatz, Freibad
>3 Spielplatz

>2 Sportplatz

>1 Dauerkleingärten
>0 Parkanlage

Erhaltenswerte Grünbestände

Bestehende Ortsrandeingrünung erhalten bzw. ergänzen

Hauptgrünzug im bebauten Bereich (Erhalt + Ergänzung)

>2
>3

Sportplatz

Spielplatz

PlanungBestand

Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflächen

Gewerbliche Bauflächen

Gemischte Bauflächen

Wohnbauflächen

Abwasserleitungen

B. Abfall

B- Abwasser (Kläranlagen, Schönungsteich)

B, Wasser (WBH = Wasserbehälter; PW = Pumpwerk; BR = Brunnen)

B) Elektrizität (Umspannwerk)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Abgrabungen

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 
sowie für Ablagerungen

Wasserversorgungsleitungen

Stromleitungen

Gasleitungen

Konzentrationszone für Windkraftanlagen mit einer maximalen Nabenhöhe von 100 m

Richtfunkstrecke mit Schutzbereich

Abgrabungen / Auffüllungen

Vorranggebiete für LehmabbauVL

nach Erding²

Fläche für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen 
zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
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A. Planzeichnung der 18. Flächennutzungsplanänderung:
Plangebiet "Äußere Erdinger Straße / Rinning"

Ausschnitt aus dem bestehenden Flächennutzungsplan
M 1 : 5.000

Legende:

Geltungsbereich: ca. 30.500 m²                    Fassung vom 08.09.2021

Stadt Dorfen    Landkreis Erding

Planung
M 1 : 5.000

Geltungsbereich der 18. Flächennutzungsplan-Änderung

Fläche für die Landwirtschaft

Höhenlinie

Fläche für Nutzungsbeschränkungen oder für
Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen

Erhaltenswerte Grünbestände, Ortsrandeingrünung
ergänzen

Einzelbaum

Fläche für Gemeinbedarf

Gewerbliche Baufläche

Hinweis:
Die 2. Flächennutzungsplanänderung "Äußere Erdinger Straße" aus dem Jahr
2014 ist in der FNP-Basiskarte der Stadt noch nicht nachgetragen. Der
besseren Übersicht wegen wurde die 2. Änderung durch den Verfasser in den
Bestandsplan eingetragen.



B. Verfahrensverlauf 

 

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 08.09.2021 die 18. Änderung des Flächennutzungsplans be-

schlossen. Der Änderungsbeschluss wurde am …………. ortsüblich bekannt gemacht. 

 

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und Anhö-

rung für den Entwurf der Änderung des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom 08.09.2021 hat in 

der Zeit vom …………… bis ………… stattgefunden. 

 

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 

BauGB für den Entwurf der Änderung des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom 08.09.2021 hat in 

der Zeit vom …………… bis …………. stattgefunden. 

 

4. Zu dem Entwurf der Änderung des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom ………. wurden die    

Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom …………. 

bis ……….. beteiligt. 

 

5. Der Entwurf der Änderung des Flächennutzungsplanes in der Fassung vom ………… wurde mit der 

Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom …………. bis ……………… öffentlich ausgelegt. 

 

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………………… die Änderung des Flächen-

nutzungsplanes in der Fassung vom ………… festgestellt. 

 

Dorfen, den .......................... 

            Siegel 

................................................................ 

Heinz Grundner          1. Bürgermeister 

 

 

7. Das Landratsamt Erding hat die Änderung des Flächennutzungsplanes mit Bescheid vom ...... AZ ....... 

gemäß § 6 BauGB genehmigt. 

 

Erding, den ............................................ 

            Siegel 

............................................................... 

Landratsamt Erding 

 

 

8. Ausgefertigt 

 

Dorfen, den ........................... 

            Siegel 

................................................................ 

Heinz Grundner          1. Bürgermeister 

 

 

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flächennutzungsplanes wurde am ...... gemäß § 6 Abs. 5 BauGB 

ortsüblich bekannt gemacht. Die Änderung des Flächennutzungsplanes ist damit wirksam. 

 

Dorfen, den ........................... 

            Siegel 

................................................................ 

Heinz Grundner          1. Bürgermeister 



18. Änderung des Flächennutzungsplans der Stadt Dorfen               Begründung 
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C.   Begründung 

 

Inhalt: 

1. Planungsrechtliche Grundlagen 

2. Lage und Bestand des Plangebiets 

3. Anlass, Planungsziele 

4.  Planungsvorgaben 

5. Städtebauliche Begründung  

6. Verkehrserschließung 

7. Ver- und Entsorgung 

8. Natur- und Artenschutz, naturschutzrechtlicher Ausgleich 

9. Immissionsschutz   

 

1. Planungsrechtliche Grundlagen 

Die 18. Änderung des Flächennutzungsplans (FNP) erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-

buchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S.3634), 

das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBl. I S. 674) geändert worden ist. 

Gemäß § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleitpläne aufzustellen, sobald 

und soweit es für die städtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch 

für die Änderung von Flächennutzungsplänen. 

Die südlich ans Plangebiet angrenzende Fläche wurde im Jahr 2014 im Rahmen der 2. Ände-

rung des Flächennutzungsplans überplant. Diese 2. Änderung ist im aktuellen Flächennut-

zungsplan der Stadt Dorfen noch nicht nachgetragen. Das Plangebiet der 2. FNP-Änderung 

schließt direkt südlich an den Umgriff der 18. FNP-Änderung an. Aus Gründen der Anschaulich-

keit wurden daher in der Planzeichnung der 18. FNP-Änderung die Inhalte der 2. FNP-

Änderung durch den Verfasser nachgetragen.   
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Darstellung Flächennutzungsplan ohne Eintragung der 2. Änderung, ohne Maßstab 

Darstellung der 2. Änderung des Flächennutzungsplans aus dem Jahr 2014 , ohne Maßstab 
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2. Lage und Bestand des Plangebiets 

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Dorfen, südwestlich des Ortsteils Rinning. Im 

Süden des Umgriffs befindet sich Es umfasst die Grundstücke mit der Flurnummer 1235 Teilflä-

che, 1238 Teilfläche, 1239 Teilfläche, 1242, 1243 der Gemarkung Dorfen. 

Die Planungsfläche entspricht einer Fläche, auf der aktuell Sandabbau betrieben wird. Der Ab-

bau wurde im Jahr 2015 genehmigt und ist zum Teil bereits erfolgt. Es ist vorgesehen, den 

Sandabbau zunächst abzuschließen und erst dann eine weitere Nutzung des Geländes zu rea-

lisieren. Die 18. FNP-Änderung zielt auf die Entwicklung des Geländes für die Zeit nach dem 

Sandabbau ab. Dabei soll der ursprüngliche Hügel, der durch den Sandabbau abgetragen wird 

nicht wieder aufgebaut werden. Die Fläche soll direkt der neuen Nutzung im Rahmen des Ge-

werbegebiets und der Gemeinbedarfsfläche zugeführt werden. Eine zwischenzeitliche Renatu-

rierung oder Nutzung als landwirtschaftliche Fläche ist nicht vorgesehen. 

 

Das ursprüngliche Gelände bestand aus einem Hügel, der im östlichen Teil des Umgriffs seinen 

höchsten Punkt hatte. Das Gelände fiel von hier aus nach Nordost, Osten und Südosten um 

etwa 12 Meter ab. Die Höhenlage des Plangebiets lag zwischen 476,5 m und 468 m über NN.  

 

Die Umgebung ist wie folgt geprägt: 

Norden:   landwirtschaftliche Felder 

Süden:   Wohnhaus Erdinger Straße 6, Betriebsflächen des Straßen-, Kanal-, Land-

schafts- und Gartenbaubetrieb mit Betriebsleiterhaus, südlich anschließend 

verläuft die B15 

Osten:  Ortsteil Rinning und kartiertes Biotop 7738-1012-001: Feuchtbiotope und ein 

Streuobstbestand östlich und südlich Wölling, daran südlich angrenzend das 

Biomasseheizkraftwerk Rinning 

Westen:  landwirtschaftliche Felder 

 

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 30.500 m². Davon entfallen 15.100 m² auf die Ge-

meinbedarfsfläche einschließlich der Ortsrandeingrünung und 15.400 m² auf das Gewerbege-

biet einschließlich der Ortsrandeingrünung. 
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Luftbild mit Planungsumgriff, der Sandabbau ist ablesbar, ohne Maßstab 

 

3. Anlass, Planungsziele: 

Die Stadt Dorfen möchte südlich des Weilers Rinning eine Fläche für den Gemeinbedarf aus-

weisen. Auf dieser Fläche soll der städtische Bauhof eine neue Verortung finden und gegebe-

nenfalls weitere öffentliche Funktionen hinzukommen. Zudem plant ein ortsansässiger Unter-

nehmer die Erweiterung seines dort bestehenden Betriebsgeländes an der Äußeren Erdinger 

Straße.  

Die Grundlagen für beide Vorhaben sollen mit der 18. Änderung des Flächennutzungsplans 

vorbereitet werden, da diese Entwicklung nicht mit den Darstellungen im aktuellen Flächennut-

zungsplan übereinstimmt.  

Das Büro Anger Groh Architekten aus Erding wurde mit der 18. Änderung des Flächennut-

zungsplans beauftragt.  

 

4. Planungsvorgaben 

Das Plangebiet ist Teil des Regionalplans der Region 14 – München (Darstellung im Maßstab 

1:100.000). Die 8. Verordnung zur Änderung des Regionalplans der Region München (Gesamt-

fortschreibung) ist seit dem 01.04.2019 rechtskräftig.  

Die Stadt Dorfen ist im Regionalplan zusammen mit Taufkirchen (Vils) als zentraler Doppelort 

eingetragen. Beide Orte sind als regionale Mittelzentren ausgewiesen und liegen auf einer Ver-

kehrsachse, die entlang der B 15 in Nordsüd-Richtung verläuft. Sie übernehmen zusammen die 

Versorgungsaufgaben eines Mittelzentrums. Das Plangebiet liegt geografisch an dieser Ent-

wicklungsachse zwischen Dorfen und Taufkirchen (Vils). 
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Das Plangebiet ist dem Landschaftsraum 09 Isar-Inn-Hügelland zuzuordnen. 

Regionale Grünzüge, Erholungsräume, überörtliche Erholungseinrichtungen werden durch die 

18. Änderung des Flächennutzungsplans nicht berührt. 

 

Im gültigen Flächennutzungsplan ist die Umgriffsfläche als Abgrabungsfläche dargestellt. Der 

genehmigte Sandabbau wird dort bereits seit einigen Jahren betrieben. Es ist geplant diesen 

abzuschließen bevor das Gelände für den Städtischen Bauhof und die Betriebserweiterung des 

Tief- und Gartenbaubetriebs umgestaltet wird. Die Vorbereitungen hierfür sollen bereits jetzt 

bauleitplanerisch erfolgen.  

Die Stadt Dorfen hat in der öffentlichen Stadtratssitzung am 08.09.2021 beschlossen, den 

rechtsgültigen Flächennutzungsplan zum 18. Mal zu ändern. Gleichzeitig wurde der Aufstel-

lungsbeschluss für den Bebauungsplan Nr. 83 GE „Rinning“ gefasst. Dieser soll sowohl das 

Plangebiet der 18. FNP-Änderung sowie die südlich daran angrenzenden Gewerbe- und Misch-

gebietsflächen enthalten, die bisher noch nicht mit einem Bebauungsplan überplant wurden. 

Allerdings sollen die beiden Verfahren getrennt, nicht im Parallelverfahren, durchgeführt wer-

den. 

 

5. Städtebauliche Begründung geplanter Änderungen 

Die Fläche im Norden des Stadtgebiets liegt an einer Entwicklungsachse entlang der B 15 und 

unterstützt dadurch die regionalplanerische Zielsetzung. Gleichzeitig existiert eine enge Bezie-

hung des Plangebiets zu vorhandenen Betrieben und öffentlichen Einrichtungen. Gemeint ist 

die räumliche Nähe zum städtischen Heizkraftwerk Rinning sowie zum bestehenden Garten- 

und Tiefbaubetrieb, der erweitert werden soll. Mit der Verlegung in ein Gewerbegebiet ergibt 

sich eine gute Akzeptanz des Bauhofs in der Dorfener Bürgerschaft. 

 

Ausweisung der Fläche für Gemeinbedarf: Der Bauhof der Stadt Dorfen befindet sich derzeit 

in innerstädtischer Lage am Kugelfang. Der Standort ist vornehmlich von Wohnbebauung um-

geben und wird in nordöstlicher Richtung durch den Dorfener Stadtpark begrenzt.  

Diese innerstädtische Lage bringt zunehmend Probleme mit sich. Zwar liegt der Bauhof im 

Mischgebiet, doch grenzen im Südwesten, Süden und Südosten Wohngebiete an, die Immissi-

onskonflikte begründen. Auch fehlt es an jeglicher Erweiterungsmöglichkeit für den Bauhof. 

Aufgrund des anhaltenden Wohnraummangels möchte die Stadt Dorfen den Standort des Bau-

hofs verlagern und Wohnprojekte fördern, für die die innerstädtische Lage an der Altstadt bes-

ser geeignet ist. 
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Luftbild mit Darstellung des derzeitigen Bauhofs im Zentrum Dorfens, ohne Maßstab 

 

Die Stadt Dorfen hat im Vorfeld des FNP-Änderungsverfahrens umfangreiche Analysen betrie-

ben, um einen Standort zu finden, der den Anforderungen des städtischen Bauhofs gerecht 

wird.  

Potentielle Grundstücke wurden dabei auf folgende Standortfaktoren geprüft: 

 Größe des Grundstücks 

 Grundstücksverfügbarkeit in Verbindung mit Grundstückspreisen 

 Lage zum Stadtgebiet Dorfen 

 Baurechtliche Situation des Standorts 

 

Der Flächenbedarf für einen neuen Bauhof beläuft sich auf ca. 1 – 1,5 ha (derzeitiger Standort 

ca. 0,8 ha). Bauplanungsrechtlich ist eine Lage zumindest in einem Mischgebiet, besser in ei-

nem Gewerbegebiet erforderlich. Das bedeutet, dass Grundstücke mit einer Fläche unter 1 ha 

grundsätzlich nicht in Frage kommen und bei der Standortanalyse ausgeschlossen wurden. 
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Die aufgrund ihrer Größe geeignete Grundstücke im bzw. am Stadtgebiet Dorfen: 

1. Grundstücke in Gewerbegebieten entlang der A 94: 

-      Keine Grundstücksverfügbarkeit  

-      Hohe Grundstückspreise 

-      Schlechte Lage zu Haupteinsatzflächen (gesamtes Stadtgebiet und ca. 2/3 der Flä-

che liegen nördl. der Bahntrasse) 

-      Baurecht für GE teilweise vorhanden 

 
2. Ehem. Ziegelei Meindl (GE-Teil): 

-      Grundstücksverfügbarkeit fraglich 

-      Hohe Grundstückspreise 

-      Schlechte Lage zu den Haupteinsatzflächen  

-      Baurecht für GE vorhanden 

 
3. Gewerbegebiet „An der Leiten 2“: 

-      Keine Grundstücksverfügbarkeit  

-      Trennung der Fläche durch Erschließungsstraße 

-      Wohngebietsnähe 

-      Baurecht für Gewerbegebiet vorhanden 

-      Gute Lage zur Erreichbarkeit des Einsatzgebiets 

 
4. Gelände an der Äußeren Erdinger Straße / Rinning: 

-      Grundstück verfügbar (noch zu erwerben)  

-      Gute Lage zur Erreichbarkeit des Einsatzgebiets 

-      Lage in/an einem GE 

-  Synergieeffekte mit Heizkraftwerk möglich 

-      Bauleitplanung erforderlich 
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Karte der untersuchten Standorte, ohne Maßstab 

 

Der Stadtrat Dorfen hat sich entschlossen den Standort an der Äußeren Erdinger Straße bei 

Rinning weiter zu verfolgen. Ausschlaggebend waren folgende Überlegungen: 

 

Anbindung des Grundstücks:  

Aufgrund der regelmäßigen Fahrzeugbewegungen zwischen Bauhof und Stadtgebiet Dorfen ist 

die Verkehrsanbindung ein wesentlicher Standortfaktor. Ein Standort, bei dem die Querung der 

DB-Trasse notwendig ist, um das Haupteinsatzgebiet, nämlich das Stadtgebiet Dorfen, zu errei-
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chen, ist auf Dauer problematisch. Aufgrund der Vielzahl der Fahrten, die in Summe täglich an-

fallen, ist ein zu passierender Bahnübergang mit bis zu 6 Schrankenschließungen pro Stunde in 

der Stoßzeit ein erheblicher Standortnachteil. Die Querung ist beim Grundstück in Rinning nicht 

notwendig, zudem ist die räumliche Nähe zur Altstadt vorhanden. Die Entfernung  vom Grund-

stück zum Dorfener Marktplatz beträgt etwa 1,8 km und ist mit dem Auto innerhalb von 5 Minu-

ten zu bewältigen. 

Da auf dem Grundstück aktuell Sand abgebaut wird, besteht bereits jetzt eine leistungsfähige 

straßenverkehrliche Anbindung, die auch noch ausbaufähig wäre, wenn dies im Rahmen des 

Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans für notwendig erachtet wird. Dabei muss insbe-

sondere die Einmündung der Äußeren Erdinger Straße in die B15 betrachtet werden. 

Lage am Gewerbegebiet:  

Beim Grundstück an der Äußeren Erdinger Straße ist nicht mit Immissionskonflikten zu rechnen, 

da Siedlungsbereiche oder einzelne Wohnhäuser kaum betroffen sind.  

Synergieeffekte: 

Ein wesentlicher Vorteil des Grundstücks in Rinning ist die Nachbarschaft zum vorhandenen 

Heizkraftwerk. Dies eröffnet Synergieeffekte für beide Seiten, insbesondere bei Benutzung des 

Fuhrparks, bei Entsorgung, eventuell bei Nutzung von Lagerflächen, etc. 

 

Ausweisung des Gewerbegebiets: 

Der bestehende Betrieb an der Äußeren Erdinger Straße soll über das neu auszuweisende 

Gewerbegebiet langfristig erweitert werden. Die Firma besteht seit dem Jahr 2000, wurde ur-

sprünglich im Nebenerwerb betrieben und hat sich über die Jahre schrittweise zu einem Betrieb 

entwickelt, der mehrere Geschäftsfelder abdeckt: Garten-, Landschafts-, Kanal-, und Straßen-

bau. Weiterhin befindet sich ein Baustoffhandel auf dem Gelände. Die ursprünglich auf dem 

Anwesen betriebene Landwirtschaft (Pferdepension) wurde über die Jahre schrittweise zurück-

genommen und schließlich ganz aufgegeben. Die Geschäftssparten erfordern großflächige La-

gerhaltung und einen umfangreichen Fuhrpark. Insbesondere die Bereiche Beton-, Asphalt- und 

Oberbodenrecycling sind sehr flächenintensiv, so dass bereits jetzt externe Flächen für diesen 

Zweck angemietet wurden. Da der Betrieb kaum über überdachte Lagerplätze oder Lagerhallen 

verfügt, ist auch hier Erweiterungsdruck vorhanden.  

Seit Jahren versucht der Eigentümer über Instrumente der Bauleitplanung die planungsrechtli-

chen Voraussetzungen für seinen Betrieb herzustellen. Für die notwendige Erweiterung des 

bestehenden Betriebs soll als erster Schritt die Flächennutzungsplan-Änderung erfolgen. Im 

nächsten Schritt soll das Bebauungsplanverfahren „GE Rinning“ erfolgen, das auch das beste-

hende Betriebsgelände einschließt. 
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6. Verkehrserschließung 

Grundsätzlich besteht bereits eine Anbindung an die Straße nach Rinning, die für den Abtrans-

port des Sands errichtet wurde. Über diese Straße soll sowohl das Gewerbegebiet als auch die 

Gemeinbedarfsfläche erschlossen werden. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens müs-

sen zu erwartende Fahrzeugbewegungen ermittelt werden und eine Beurteilung erfolgen, ob die 

Straße für die neuen Nutzungen ausreichend leistungsfähig ist. Gleiches gilt für die Einmün-

dung der Straße nach Rinning in die Äußere Erdinger Straße. 

 

7. Ver- und Entsorgung 

Regenwasser: Es besteht die Möglichkeit  nicht verschmutztes Regenwasser in das südöstlich 

gelegene Feuchtbiotop 7738-1012-001 einzuleiten.  

 

Schmutzwasser und Frischwasser: Sowohl der öffentliche Schmutzwasserkanal, der aktuell 

am Heizkraftwerk endet, als auch die Frischwasserleitungen müssen erweitert werden, um den 

neu entstehenden Bauhof zu erschließen. Der Tiefbaubetrieb, der bisher Schmutzwasser über 

eine Kleinkläranlage reinigt, möchte aufgrund der geplanten Betriebserweiterungen ebenfalls 

einen Anschluss an das öffentliche Kanalnetz. 

  

Fernwärme: Es bietet sich aufgrund der räumlichen Nähe zum Kraftwerk an beide Gebiete mit 

Fernwärme zu versorgen.  

 

8. Natur- und Artenschutz und naturschutzrechtlicher Ausgleich 

Natur- und Artenschutz: 

Im Plangebiet wird aktuell Sandabbau betrieben. Das bedeutet, dass die ursprüngliche Land-

schaft nach Abschluss der Abbau-Tätigkeit nicht mehr vorhanden sein wird. Diese Flächen, die 

vor der Zeit des Sandabbaus strukturarme landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflächen waren, 

sind prädestiniert für eine Aufwertung im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs. Es ist 

davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestände durch die Flächen-

nutzungsplan-Änderung und die anschließende Bebauungsplan-Aufstellung ausgelöst werden. 

Ob eine artenschutzrechtliche Prüfung notwendig ist, wird auf Ebene des Bebauungsplans 

überprüft. Eine Prüfung könnte notwendig werden, wenn das Gelände nach Abschluss des 

Sandabbaus über einen längeren Zeitraum sich selbst überlassen wird.  

Inwiefern die in der Abgrabungsgenehmigung auferlegte Verpflichtung zur Rekultivierung des 

Geländes in die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung einbezogen werden muss, muss 

ebenfalls auf Ebene des Bebauungsplans geklärt werden. 
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich: 

Die geplante Flächennutzungsplan-Änderung und die anschließend zu erfolgende Aufstellung 

des Bebauungsplans „GE Rinning“ ziehen Bodenversiegelungen nach sich. Aufgrund dieser 

Versiegelungen des Bodens erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft. Auch der ursprüngliche 

Hügel ist aufgrund des Sandabbaus nicht mehr vorhanden, so dass das Gelände deutlich ebe-

ner sein wird als vor der Abbautätigkeit.  

Gemäß § 1 BauGB i. V. mit § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind für die zu 

erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft Ausgleichsflächen bereitzustellen. Ziel ist es, die 

Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets durch entsprechende Kompensati-

onsflächen auszugleichen. Auf Ebene des FNP werden keine detaillierten Festsetzungen zu Art 

und Maß der baulichen Nutzung getroffen, so dass der Versiegelungsgrad noch nicht absehbar 

ist.  Die Art, Größe und Lage der erforderlichen Ausgleichsmaßnahmen werden daher im Rah-

men des Aufstellungsverfahrens für den Bebauungsplan Nr. 83 „GE Rinning“ ermittelt.  

 

9. Immissionsschutz 

Der Standort südlich Rinning birgt wenig Risiken für Immissionskonflikte. Zum einen ist der 

Tiefbaubetrieb mit seinen Emissionen bereits vorhanden. Auch stören sich Heizkraftwerk und 

Bauhof nicht. Was die Gebietsausweisung für einzelne vorhandene Wohnhäuser (in Rinning 

und an der Äußeren Erdinger Straße) bedeutet und ob dort über geeignete Festsetzungen im 

Bebauungsplan zu reagieren ist, muss im Bebauungsplan-Verfahren ermittelt werden. 

 

Aufgestellt: 

      

    

 

_______________________                                                          _____________________ 

Heinz Grundner  Alexander Groh 

1. Bürgermeister  Dipl.-Ing. Architekt 

Stadt Dorfen  Anger Groh Architekten 
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