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Richtlinien der Stadt Dorfen |

fiir private BaumaBnahmen zur Aufwertung von Handels- und Ge-
werbeflachen im Innenstadtbereich der Stadt Dorfen
Kommunales Férderprogramm ,,DorfenGeschéfte*

Praambel

‘Auf der Grundlage von 20.1. der Stadtebauférderungsrichtlinie wird zunschst ein
kommunales Forderprogramm Beseitigung von Leerstédnden im Rahmen des
Sonderprogrammes ,Innenstadt beleben® aufgestellt.

Zweck der Férderung

Fordergebiet ist der It. beiliegendem Plan abgrenzte Bereich der Innenstadt.

In den dort befindlichen Erdgeschosslagen ist die Aufwertung von leerstehenden Handels-
und Gewerbeflachen zur Unterstlitzung und Wiederbelebung der Innenstadt vorgesehen.
Das kommunale Férderprogramm soll Einzelhadndler, Gastronomen und Dienstleister bei
allen Baumafinahmen unterstitzen, die zur Aufwertung ihrer Geschafte und damit des
Stadtbildes beitragen. Uber Ausnahmen bereits zur Vorbeugung von Leersténden
entscheidet die Stadt Dorfen im Einzelfall in Abstimmung mit der Regierung von Oberbayern

Gegenstand der Forderung

In die Férderung einbezogen sind alle MalRnahmen, die den Zielen der Aufwertung
entsprechen. Im Rahmen des kommunalen Férderprogramms kdnnen folgende
MafRnahmen gefordert werden:

» UmbaumaRnahmen zur Aufwertung bestehender Geschafts-, Dienstleistungs- und
Gastronomieflachen bei Vorliegen eines deutlichen Missstandes

» Forderung barrierefreier Zugénge

> Begrinungsmalnahmen

Nicht gefordert werden:

> eigenstandige Biro- und Praxisflachen in Obergeschossen,

» Vorhaben von bzw. fur Uberregional tatige Filialisten

» Neubaumaflnahmen und Investitionen in mobile Anlagen und transportable
Inneneinrichtungen,

> bauliche Mafinahmen zur privaten Wohnnutzung,

» Malinahmen, die allein dem ordnungsgemaRen Bauunterhalt
(z.B. brandschutzrechtliche Anforderungen) dienen
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Art und Umfang der Férderung

Die Forderung erfolgt in Form von Zuschissen nach den jeweils geltenden Stadtebauforder-
richtlinien (StBauFR). Gefordert werden nur MaRnahmen im Bestand. MaRnahmen mit Gesamt-
kosten unter 1.000 Euro (brutto) werden nicht gefordert.

Die Substanz der baulichen Anlagen, flr die eine Forderung beantragt wird, muss noch so-
weit erhaltenswert sein, dass eine Malnahme nach_Nr. 2 gerechtfertigt ist. Eine Forderung
kann abgelehnt werden, wenn flr das Objekt wegen baulicher Mangel und Misssténde eine
Gesamtmodernisierung erforderlich ist.

Fur die Inanspruchnahme von Fordermitteln ist Voraussetzung, dass die BaumaRnahmen

eine deutliche Verbesserung des Istzustandes bewirken und damit der Belebung der Innenstadt
dienen. Sie miissen den gestalterischen Aufwertungszielen (Satzung zur Festlegung ortlicher
Bauvorschriften zur Sicherung des Stadtbildes der Stadt Dorfen gemaR Art. 91 BayBO, der
Stadt Dorfen (Juli 1992) und Werbeanlagensatzung der Stadt Dorfen (Stand November 2021)
mit den Vorgaben fiir die Kernstadt sowie den einschlégigen Rechtsvorschriften entsprechen.

Antrags- und Bewilligungsverfahren

Der Antrag auf Férderung muss nach fachlicher Beratung durch die Sanierungsarchitektin vor
Beginn der Arbeiten bei der Stadt Dorfen eingereicht werden. Die Ausflihrung der

geforderten Malinahmen hat fachgerecht nach den anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.
Nachtrégliche Abweichungen oder Anderungen sind unaufgefordert bekanntzugeben und
bedlrfen der Zustimmung der jeweiligen Bewilligungsstelle. Mit der Ausfiihrung der MaRnahme
darf erst nach Bewilligung der Férdermittel begonnen werden. '

Dem Antrag sind beizufligen:

Planungsunterlagen (Ansichtspléne, ggf. Grundrisse) mit Beschreibung der
auszufiihrenden Arbeiten (digital und in Papierform).

drei prufbare Kostenvoranschlage bzw. Angebote fir jedes Gewerk (digital und in
Papierform).

mind. 3 Bilder fur eine Vorher-/Nachher-Dokumentation (digital).

Aufstellung Uber die zeitliche Abfolge der MaRnahmen (digital).
Eigentumsnachweis (Grundbuchauszug).

YV V Y. VYV

Bauliche MalRnahmen beddirfen bei ensemble- und denkmalgeschiitzten Objekten der
Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde (Art. 6 DSchG). Alle Ubrigen, ggf.
erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen bleiben davon unberiihrt. Die
Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

Die Stadt und der von ihr beauftragter Sanierungsbétreuer prufen, ob die private
MaRnahme den Zielen des kommunalen Férderprogramms entsprechen und auch sonst
nichts zu beanstanden ist.

Die Bewilligung der Zuschisse erfolgt durch Abschluss einer von beiden Seiten
unterzeichneten MaRnahmenvereinbarung, die mit Auflagen und einer Befristung versehen
werden kann. Die im Protokoll der Sanierungsberatung festgelegten Vereinbarungen und
Vorgaben werden in der Malinahmenvereinbarung schriftlich festgehaiten und nach
Abschluss der MaRnahme auf Umsetzung geprift.



STADT
DORFEN

Hoéhe der Férderung

Die Hohe der Forderung kann pauschal bis zu 30 v.H. der forderfahigen Kosten je anerkann- ‘
ter Maltnahme (Grundstiickseinheit oder wirtschaftliche Einheit) betragen jedoch nicht mehr
als 14.000 Euro (brutto).

Zuwendungsempfanger
Antragsberechtigt sind Grundstlickseigentiimer bzw. Erbbauberechtigte mit Grundstticken im
Geltungsbereich des kommunalen Férderprogrammes.

Auszahlung

Nach Abschluss der MaRnahme haben die Antragsteller der Abteilung IV Bauen eine
Aufstellung mit Originalschlussrechnungen und Zahlungsbelegen in digitaler Form und in
Papierform zur Priifung vorzulegen sowie mindestens 3 Bilder fiir eine Vorher-/Nachher-
Dokumentation. Danach wird der Zuschuss nach einem angemessenen .
Bearbeitungszeitraum mit Belegpriifung und nach fachtechnischer Abnahme ausbezahit.
Ergibt der Kostennachweis, dass die tatsachlich entstandenen Kosten geringer sind als die
im Forderantrag dargestellten, sind die Zuschisse entsprechend zu kiirzen. Bei Kosten-
mehrung ist eine Erhdhung des bewilligten Zuschusses grundsétzlich nicht moglich.

Pflichten, VerstoRe

Die Antragsteller haben vor Beginn der Mafinahme die betroffenen Mieterinnen und Mieter
auf die beabsichtigten Mafnahmen hinzuweisen. Eine Mieterhdhung aufgrund der durch-
geflhrten MalRnahmen darf in den ersten drei Jahren nach Fertigstellung nicht erfolgen. Die
durchgefiihrten MaRnahmen miissen dauerhaft fachgerecht gepflegt werden und in einem
verkehrssicheren Zustand bleiben.

Die MalRnahmenvereinbarung kann bei einem VerstoR gegen diese Richtlinien oder gegen
Auflagen und Bedingungen der MalRnahmenvereinbarung und bei einer zweckfremden Ver-
wendung der bewilligten Mittel jederzeit widerrufen werden. Die ausgezahlten Zuschiisse
sind dann in voller Hohe einschlief3lich Zinsen (Zlnssatz drel Prozentpunkte tber dem
Basiszinssatz jahrlich) zurlickzuzahlen.

Fur dieselbe bauliche Malnahme diirfen nicht gleichzeitig Férdermittel aus anderen Pro-
grammen in Anspruch genommen werden. Der Antragsteller hat den Umfang an Eigenmit-
teln oder Eigenleistungen zur Umsetzung der Malkhahme nachzuweisen.
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Fordervolumen:

Das Gesamtvolumen des kommunalen Férderprogramms wird nach Bedarf, dem zur
Verfugung stehenden Stédtebauférderungs- Jahreskontingent und den kommunalen

- Haushaltsmitteln festgelegt. Ein Rechtsanspruch auf Auszahlung besteht nicht. Das
Einbringen von Arbeiten in Eigenleistung ist nur dann zuldssig, wenn dies vorher mit der
Bewilligungsstelle vereinbart wird. Es ist ein Nachweis vorzulegen, dass die Leistungen
fachgerecht erbracht werden konnen. Forderfahig sind in diesem Fall nur die
Materialkosten.

10.

Inkrafttreten ‘
Diese Richtlinien treten am 01.01.2022 in Kraft.
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