BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN Nr. 114 |. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN I1l. TEXTLICHE HINWEISE
n F REI F LAC H E N - PV B E I U NTE RSC H I LTE RN . M ] . ] . OOO 1. Art der baulichen Nutzung 5. Sonstige Planzeichen 3.4 Blendwirkung, elekiromagnetische Felder Hierzu wird auch auf die Richtlinien Uber Fléchen fir die Feuerwehr und die DIN 14090 "Fléchen fur

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 8§ 1 bis 11 BauNVO) Zur Autobahntrasse hin sind aufgrund méglicher Blendungen auf der gesamten Lénge entlang der Nordseite der die Feuerwehr auf Grundsticken" verwiesen.
Grenze des raumlichen sUdlichen Modulfléche und ebenso auf der Sudseite der nérdlichen Modulflache erhéhte Zaunanlagen mit - Bei der Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die einschlagigen
Sonstiges Sondergebiet - Geltungsbereichs des Bebauungsplans Sich’rschufzmaﬂen (s. 3.1) anzubringen. . Sicherheitsvorschriften in Abstimmung mit der Brandschutzstelle zu beachten; auf die
Erneuerbare Energien Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufUhren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gem. 26. Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Inneren von 06.02.1981, Nr. Il B 10-9130 - 388
L BlmSchv eingehalten werden. (MABI Nr. 4/1981, Seite 90) wird hingewiesen.

' o Eln.ZGUFIUI‘lg _ Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Straflenverkehrs - Die Zugange zu den Anlagen sind mit Zauntoren in einer lichten Breite von mindetsens 2 m
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen t, . . 1 Freiflachen-Photovoltaikanlage jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Es sind blendarme (entspiegelte) Solarmodule einzusetzen. herzustellen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB - §§ 22 und 23 BauNVO) SoIIIen. sich noch Inbetriebnchmg weitere Blendungen herausstellen, so si_nd vom Bauherrn entsprechende - Die Fohrungskréfte der érilichen Feuerwehr sind in die Photovoltaikanlage einzuweisen.

[ | erhdhte Zaunanlage mit zusdtzliche Absch!.rmungfan onzubrln"gen: Aufgrund. des Aufobahnverkehr§ sowie qer Ins’randholtungsmoﬁ'nohmen . Am Objekizaun ist eine gepragte Tafel anzubringen, auf der die gesicherte erreichbarkeit
Baugrenze Sichtschutzmatten/Blendschutzmatten IczlmdAufobchrf\ge'lcn?eiHSIS.d Eeeln’;;\ccgﬁlg:ngenb htlnz{:nehmen. Des Weiteren wird der Autobahnbetreiber von (Telefonnummer) eines verantwortlichen Ansprechpartners der Anlage zu entnehmen ist.
orderungen freigestellt, die diese MaBnahmen betreffen.
3. Verkehrsflachen 4. Baustellenzufahrt
_____ Abstand zur Autobahn 3.5 F‘.’"dc’—rl‘eme . Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von Strassen,
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
(8 S. r.1lun s. 6 BauGB) Die Grindung der Anlage erfolgt mittels Schraub- und Rammfundamenten. ; . .
Wegen und Stellplétzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden.
A Zufahrt —F  110-kV-Hochspannungsfreileitung mit 3.6 Werbeanlagen
-0 Werbeanlagen
e : Masten Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzuléssig. 5. Bodenschutz
Freifléichen-Photovoltaikanlage 9 9 S Sollten im Zuge der geplanten MaBnahmen Auffillungen, Abfélle, oder Altlasten zu Tage  treten, ist die

Informationstafeln mit einer Ansichtsflache bis max. 1 m2 an der Zaunanlage sind zuléssig. - i : : . g
Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Erding unverziglich zu informieren.

4 Gronflachen o —m=== Schutzstreifen110-kV-Leitung 4 Gronordnun

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4.1 Wiesenfléchen im Sondergebiet 6. Bodendenkmaler
e . Bes’rehgndgs 20-kV-Kabel Innerhalb der eingezdunten Flache ist eine Grinlandansaat der Region 16 oder eine Mahdgutiibertragung Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das
- Strauch-Hecke, 2-reihig - nachrichtlich tbernommen- vorzunehmen. Die Fléche ist extensiv mit einer 1-2 schirigen Mahd zu pflegen. Dabei sind im Mahd-Turnus Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
jeweils 10% - 50 % der Fléchen zu belassen. Mahd mit Balkenméher, Schnitthéhe mind. 10 cm, von innen nach BayDSchG unterliegen.
Blohsaum mit lockeren ____ Geplantes Kabelschutzrohr DN 160 auBBen oder von einer Seite zur anderen. Auch Streifenmahd méglich. Mahdgut nach Méglichkeit einige Tage
- i odri S hofl ! (Leerrohr) fir Umlegung 20-kV-Kabel liegen lassen und anschlieBend abtransportieren. Wenn nicht anders méglich, kann eine Mulchung erfolgen. 7. Bayernwerk Netz GmbH
niedrigen JStrauchptlanzungen Alternativ oder in Kombination ist eine Beweidung mit 0,80-1,0 GV/ha méglich. Eine Dingung der Fléche und Hinsichtlich der in den Baubeschrénkungszonen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen sind die
@ ) die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. Die erste Mahd hat im Zeitraum vom 15.06. bis Pléne for Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH zur
Blothsoum = _____ Bereiche A-E (Schutzzonen gem. Plan 30.06. und die zweite Mahd vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen. Stellungnahme vorzulegen.
der Bayernwerk Netz GmbH)

4.2 Wiesenfléiche auBerhalb des Sondergebiets

Flachen fir MaBBnahmen zur Pflege

FIFFFFHA . h hende B h&h ) Die zwischen der nérdlich verlaufenden Autobahn und der sidlich gelegenen Modulfléche befindliche
’!’!’£ und zur EnWV'CkIU”Q von Natur und 44568 m 6. NN Xor ekr)rsc den; ezugs EI\ngeGm bH Wiesenfléche auBerhalb des Sondergebiets ist in gleicher Weise herzustellen und zu pflegen wie die
SO " Landschaft (Ausgleichsmafinahmen) ngaben der Bayernwerk Netz GmbH) Wiesenflachen innerhalb des Sondergebiets (s. 4.1).

Erneverbare
Energien

GrinordnungsmafBnahmen (freiwachsende 2- bzw. 3-reihige Hecken, lockere Strauchpflanzungen in Blihfléchen

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e e - Unferen Noturschutabehtrde werden die gesamten umlasfenden Eigrinungs. und UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:10.000

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO) und BlUhfléchen) als Ausgleichsmafinahmen gewertet. 2358 R i — —=—
SO Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien (§11, Abs. 2 BauNVO) Der Ausgleich erfolgt somit innerhalb des Geltungsbereichs (5.494 m?) auf der FI.Nr. 51 und 70, Gemarkung = ;ﬂ’—};——_-—f’—:f:d‘_?‘?‘__:;—_' _,—"—’:-] it
Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenergie zuldssig. Ferner sind Schiltern. === N E) 2 —
innerhalb (Ausnahme: Trafostation auch auBerhalb) des Sondergebietes Photovoltaikanlagen Gebéude bzw. J
bauliche Anlagen zuléssig, die der Aufnahme von zugehérigen Anlagen dienen und die fir den technischen Betrieb Modulflédche nérdlich der Autobahn:
einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dies sind z.B. Trafos, (Zentral-)Wechselrichter und Ubergabestationen. freiwachsende, 2-reihige Strauchhecke
Die Grundfléche der méglichen Gebéude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 80 m2 nicht Gberschreiten. Das nérdlich der Autobahn gelegene Sondergebiet wird an der West- und Sudseite durchgéngig mit einer
freiwachsenden, 5 m breiten, 2-reihigen, gebietsheimischen Heckenpflanzung eingegrint. Der Baumanteil
2. Gebdude und bauliche Gestaltung betrgt 5 - max. 10 %.
Max. Modulhéhe: 3,50 m Uber natirlichem Gelénde
Max. Modulhéhe innerhalb der Schutzzone: 3,50 m Uber Bezugshdhe in m 4.NN (gem. Plan Bayernwerk) lockere, niedrige Strauchpflanzungen in BlGhfldchen
Zulassige Tischneigung: 20° bis 25° Die Nord- und Ostseite ist mit lockeren und niedrigen (1,50 - 2,50 m) Stréuchern zu bepflanzen. Die restlichen
Max. Firsthéhe Nebengebdude: 5 m (Zentralwechselrichter-/Trafostationen) Gber natirlichem Grinflachen sind als Bluhstreifen (Breite: 5 m) mit ortlichen Naturgemischen (Mdhgut, Heudrusch) oder
Gelande (nur auBerhalb der Schutzzone zuldssig) standortgeméfem Regio-Saatgut (Herkunftsregion 16, Mehridhrige Blthmischungen) einzuséen.

Innerhalb der Schutzzone der 110-kV-Hochspannungsfreileitungs sind keine baulichen Anlagen (Ausnahme:
Solarmodule bis max. 3,50 m Uber Bezugshdhe und technische Betriebsmittel jeglicher Art, sofern sie sich unter den
Modulen befinden und nicht in einem Bauwerk zusammengefasst sind) zuldssig.

Modulfléche sidlich der Autobahn: ‘ <= o upiaiaia
freiwachsende, 2-reihige Strauchhecke = <
Die sidlich der Autobahn gelegenen Fléchen sind an der Nordseite und auf den ersten 40 - 70 m von Norden
her mir einer freiwachsenden, 5 m breiten, 2-reihigen, gebietsheimischen Heckenpflanzung durchgéngig

3. Weitere Festsetzungen
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3.1 Einzéunun einzugrinen. Der Baumanteil betragt 5 - max. 10 %. = B — ::
Die Einzdunung erfolgt mit einem Metallzaun (Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun) max. 2,5 m Gber lock iedrige St hofl in Blohflach 1l E / df [ ;‘Z’E: L
Geléndeniveau. Im Bereich entlang der Autobahntrasse ist auf der gesamten Lénge der Anlage ein Zaun mit einer ockere, niednge Jiraucnplidnzungen in Buatacnen . . . . t/ t E. r b _ y e = | /
Hohe von bis max. 4,0 m Gber Gelandeniveau, mit blickdichtem Sichischutz (erhdhte Zaunanlage mit Im Anschluss an die freiwachsende, 2-reihige Strauchhecke sind entlang der westlichen und &stlichen Seiten a / Eﬁl : c_ 8 S4B g e
Sichfschufzmoﬁen/BIendscl:hutzmoh‘en) auszufihren ' lockere, niedere Stréucher zu pflanzen. Die restlichen Grinflachen zwischen den Strauchgruppen sind als ) G ; -E’.L? ' el
. ' ; Bluhflachen (Breite: 5 m) mit &rilichen Naturgemischen (Méhgut, Heudrusch) oder standortgemdfem — g Bl P o : =
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. . ! oy R . " . 77 =) - : -
Regio-Saatgut (Herkunftsregion 16, Mehriéhrige Blohmischungen) einzuséen. . \ [ \\. . . | Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
3.2 Abstandsfléichen Blshflachen
Maximaler Abstand: 200 tl to- und eisenbahnnahen Fléch l. 37 Abs. 1 Nr. 2 cuhtachen . . . . . .
ErSZ::;?birre-Ense(r]gien-Gese’r;n- EeEnGo;gmv)on aufo- und eisenbahnnahen Fldchen (vgl. § s e An der Sudseite der Sondergebietsflache sind Blohflachen (Breite: 5 m) mit érilichen Naturgemischen (Mahgut,
Minimaler Abstand: 40 m gemessen vom duf3eren Rand der befestigten Fohrbahn (Anbauverbotszone). Heudrusch) ~oder standortgeméfiem  Regio-Saatgut  (Herkunftsregion 16, Mehrithrige  Blohmischungen) B E B A U U N G S P L A N N R ] ] 4

anzulegen. N

3.3 Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung
Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit der Freifldchen-Photovoltaikanlage. Nach
Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfigung zu stellen. Nach Ruckbau der PV-Anlage sind bei einer Beseitigung der zur Eingrinung und
Eingriffsminimierung dienenden Gehélze die dann giltigen Rechtsvorschriften zu beachten.

Der Pflanzabstand in der Reihe betréigt 2 m, zwischen den Reihen 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stick einer Art in
Gruppen und im Wechsel zu pflanzen.
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Pflanzungen mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist zeitlich ‘

i e

SO "Freifldchen-PV bei Unterschiltern"

befristet bis der Bewuchs der Eingriinung eine erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren

verpflichtet sich der Betreiber den Wildschutzzaun zu entfernen. STADT: Dorfen
Die Pflanzung ist spéatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen. Ein plenterartiger LANDKREIS: Erding
AT, A p W S Rickschnitt der Hecken ist frihestens nach 10-15 Jahren im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde REG.-BEZIRK: OBERBAYERN
o ot "‘r’; Nt e SO e zuléssig. Der Schnitt hat auflerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. - einschl. 30.09.) zu erfolgen.
e, PR = Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzfléchen von 4 m fir Béume und
2 m fur Strducher sind einzuhalten. Verfahrensvermerk Bebauungsplan
Die Blihflachen sind mit einer 1-2 schirigen Mahd zu pflegen. Die Mahd erfolgt alternierend auf jew. ca. 50 %
der Flachen. Mahdgut einige Tage liegen lassen und anschlieBend abtransportieren. Eine Mulchung der Fléchen 1. Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 02.06.2021 die Aufstellung des
ist unzul@ssig. Eine Dingung der Fladchen und die Anwendung von Pflanzenschutzmittel sind ebenfalls unzuldssig. Bebauungsplans Nr. 114 beschlossen. Der  Aufstellungsbeschluss  wurde  am
Die erste Mahd hat im Zeitraum vom 15.06. bis 30.06. und die zweite Mahd vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen. | | [ | e ortsblich bekannt gemacht.
Planunterlagen: ..
4.4 Pfl liste* Amtliche Flurkarten der 2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
. anzlis ? ) ) Vermessungsémter im MaBstab M Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Auswahlliste zu autochthonen Stréuchern (I.Str., 3-5 Triebe, 60-100 cm): 1/1000. Stand Vermessung von 1980. | | vovevvevereeeree, hat in der Zeit oM .vevvveveeernn.. BIS vveereereeennn stattgefunden.
Corylus avellana Hasel Nach Angabe des Vermessungsamtes
rataegus ssp. Weif3dorn nicht zur genauen Maf3entnahme 3. Die frihzeige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gus ssp eifido , 9 gung 9 9 9
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen geeignet. geméB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
. T [ N IOOUUUOOOOPROPPOTOPPN hat in der Zeit vom ..................... bis ... stattgefunden.
Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster Untergrund:
Lonicera )fYIOSfeum Rote Heckenkirsche Aussagen und Rfjckjschlﬁsse C'_Uf die 4.Zy dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c........ wurden die
Prunus spinosa Schlehe lBJn;erggundge;[hul:‘m.?s;und die g Behsrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der
thanS frongulo Foulbcum ocdenbesc Cl‘ enneir konnen weder Zeitvom .....ooiiinnnnnn. bis v befeiligt.
R ] Hond aus den amtlichen Karten noch aus
osa canina undsrose i i
Sambucus niara Schwarzer Holunder ieel:::::ng und Text abgeleitet 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....ccccceevieneee. wurde mit der
Vib | 9 I h ball ' Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccooeil bis
tournum fantana Wolliger Schneeba Nachrichtliche Ubernahmen: | | wommmmmeeeeeeeees sffentlich ausgelegt.
. . . . Fo hrichtlich Gb . .
Auswahlliste zu gebietseigenen Bédumen (Hei. 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200 cm): Pignr:,:;;cunlg Gl;gzrggﬂgte;ekann 6.Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Stadirates vom .................. den
Acer campestre Feld-Ahorn keine Gewdhr Gbernommen werden. Bebauungsplan Nr. 114 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c..c.oeeenee
Malus sylvestris Holzapfel als Satzung beschlossen.
. . Urheberrecht:
E’U”US GV';’m VOQeklj KIFS?heh For die Planung behalte ich mir alle Dorfen, den..........ccoevvvvnnnnnne.
runus padus Trflu fan-Klrsc e Rechte vor. Ohne meine vorherige
Pyrus pyraster Wildbirne Zustimmung darf die Planung nicht | | coeerree
SO Quercus robur Stiel-Eiche gedndert werden. Heinz Grundner, Erster Birgermeister
Erg::reribec:e Salix caprea Sal-Weide Hinweis: In der ALKIS®-Flurkarte ist
9 . . . - . im Untersuchungsraum die A 94 noch 7. Ausgefertigt
* in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erweiterbar nicht eingemessen. Es kann somit im
Verlauf der Bauleitplanung zu Dorfen, den........cocveeeveenenn...

Anderungen hinsichtlich der

benachbarten Flursticksgrenzen und | | ..
I I I . TEXTLI C I I E I I I NWE I S E Nummern kommen. Im Heinz Grundner, Erster Birgermeister
Bebauungsplan wurden die Grenzen

. der Autobahn dem Luftbild
1. Landwirtschaft entnommen. 8

- . . . .. . . Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........cooovviiinnne. emdf
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzfléchen an und hat deshalb Emissionen aus der Landwirtschaft (z.B. 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan?st dqmi§t
Staub) hinzunehmen. Eine Verunkrautung der Flache wéhrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu in Kraft getreten.

verhindern. Grinlandaufwuchs ist zu entfernen.
Dorfen, den........cccoevivvinnn...

2. Wasserwirtschaft Stand:
Ein evil. Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechselrichtern) hat Heinz Grundner, Erster Birgermeister
t h inschlégi Vorschrift i \Y 0 Anl i
entsprec eind den einschlagigen Vorschriften, {nsbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit 15.12.2021 Der Bebauungsplan mif den Fesisefzungen i. d. Fassung vom 15.12.2021 sowie die
wassergeféhrdenden Stoffen und Uber Fachbetreibe (Anlagenverordnung - Vaw$) zu erfolgen. Die Verwendung von Begrindung mit Umweltbericht (Geheft v. 15.12.2021) sind Bestandteil der Satzung.

chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstdnderung ist nicht zuléssig.

3. Brandschutz O
[

Die Zugdnglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist gemdf den Richtlinien Gber die Flachen fur and Schafft EOU%

die Feuerwehr auszufUhren. Des Weiteren ist folgendes zu bericksichtigen: LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
- Zu und zwischen den Modulreihen sind fuBBlaufige Wege in einer lichten Breite von mind. 2,0 m zu schaffen, AuBere Neumarkter Str. 80 . 84453 Muhldorf a. Inn
die als Feuerwehrzugang genutzt werden kénnen. Tel: 08631 302 84 56 ’ ’

- Die Anlage erschlieBenden Feld- und Waldwege missen so angelegt werden, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Bearbeitung: Sarah Hartl, Landschaftsarchitektin

Email: info@landschafftraum.com

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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