Vorhaben— und trschlieBungsplan mit Luftbild der Umgebung
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Legende

1. Art der baulichen Nutzung

@ sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung
von Salarenergie gem. §11, Abs.” 2 BauNVO

zuldassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit
Kleinbauwerken wie Trafostationen, Speicher und ]
Ubergabeschutzstationen, die fur den technischen Betrieb
einer  Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfldche der nach Pynkt 1 mdoglichen CGebdude
darf einen Wert von je 10m® und eine Hohe von 3,50m
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der
Sondergebietsflache frei wahlbar.

S. Bauweise, Baugrenze
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4. Einfriedungen

o——o—— /Jaun ohne Sockel, Abstand zum Boden min. 15 cm

5. Sonstige Planzeichen

B Module

Zufahrt versickerungsfahiqg befestigt

[
| Weg Bestand
I

Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

—o—o— 20 kV Erdleitung unterirdisch (Leitungsweg nicht bekannt)
© NetzanschluBpunkt (Noch nicht bekannt)
Flurgrenzen
——  Drainage Privat

Gasleitung todgelegt

6. Grunordnung

- Hecke

Wiesenansaat - Wiesensaum

Aufbau eines Grlunstreifens mit Pflanzung eine

E1| durchgehenden 2-reihigen Hecke aus heimischen
Strauchern, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m; Einzdunung gegen
Wildverbiss. Breite bm.

E2 Wiesenansaat, Z—schurige Mahd ohne Dingung,
alt. Beweidung mit einer GV/ha max. 2,5.

E3| Wiesensaum mit alternierender, 50% Mahd im Herbst

Nutzungsschablone

) Anlagen fur
Sondergebiet 30 Sonnenenergie— Bezeichnung der Nutzung
nutzung
Grundfldchenzahl(GRZ) 0,26 |Wh 3,50 Wandhohe Gebdude
max. 3,50 m
Ah 3,50 max. Anlagenhohe Solar—

module 3,50 m

Bautechnische Daten der geplanten Solarmodule

Vornabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
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SO PV—Anlage Parschenberg

Reihenzwischenabstand: 5,00 m
Modulaufstellwinkel: 20°
Sonnenwinkel: 18,34°
Azimut: 0°
Anzahl Module: 1.796 Stick:
Leistung Gesamt: 1,17 MWp
Celtungsbereich: 14.920 m*
Umzdunte Flache EZ2: 12119 m?
Bebaute Fldche: 5.482 m?®
Begrunung ET1+E3: 2.801 m?

Schemaschnitt durch die
Heckenpflanzungen E1

5.0

& Grenze

Geltungsbereich
PV-Anlage

— 1.

MaBstab 1: 20

E) Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

o Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.
§ 11, Abs. 2 BauNVO

o Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken
fur Wechselrichter sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir den
technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflache der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen
Wert von 10 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

3. Bauweise

o Maximale Modulhéhe 3,5 m
o Abstand zum Boden 2 0,80 cm
o minimierter Eingriff in den Boden durch Schraub-/ Rammfundamente

4. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen andere Abstande ergeben.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen

o Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung
anzupassen.

o Die Gebaude fur Wechselrichter und sonstige technische Anlagen sind
landschaftsgebunden zu gestalten. Das Dach ist als Flachdach oder als
Satteldach auszufuhren. Die max. Firsthéhe wird auf 3,0 m festgesetzt.

6. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstuck ist plangemafn mit einem verzinkten Maschendrahtzaun
(innerhalb der 5m Eingrinung) einzuzdunen. Der Abstand zwischen Boden
und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen, zur Durchlassigkeit von
Kleinlebewesen.

Der Zaun einschlieRlich der Zaunpfosten ist zu erden.

Zaunhéhe:

Max. 2,0 m Uber Gelande.

Zauntore:

In Bauart der Zaunkonstruktion.

7. Grinordnung und naturschutzfachliche MaRnahmen

Allgemeines
Ausgewiesene Vegetationsflachen mussen den planlichen und textlichen
Festsetzungen angepasst werden. Das betrifft u.a. das Anlegen der
Pflanzflachen, das Sichern und auch die dauerhafte Erhaltung und Pflegen der
bepflanzten Flachen
Nachpflanzungen mussen dem Grunordnungsplan mit den geforderten
Qualitaten entsprechen

Vollzugsfrist
PflanzmalRnahmen und Einsaaten auf der Eingriffsflache sind in der dem
Bauende folgenden Pflanzperiode durchzufihren oder missen spatestens ein
Jahr nach der Fertigstellung der Anlagen fachgerecht abgeschlossen werden.

Bestandsicherung
Vorhandene Baum- und Pflanzbestande (generell Vegetationsbestande) sind
zu erhalten, pflegen und vor Schaden zu schitzen

Neupflanzungen und Erhaltungsgebot
Samtliche Bepflanzungen und Neupflanzungen sind fachgerecht im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Beschadigung zu schitzen.
Bei Ausfallen von Uber 15% muss eine Nachpflanzung, derselben
Groflenordnung wie im Bestand, erfolgen.
Pflanzung einer durchgehenden 2-reihigen Hecke aus heimischen Strauchern,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Einzaunung gegen Wildverbiss, Gesamtbreite 5 m

7.1 Grunstreifen mit Gehélzpflanzungen (Malnahme E1)

Fur die festgesetzten Geholzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes
Pflanzmaterial gemaR eab aus dem Herkunftsgebiet zu verwenden. Die
Pflanzen fur die festgesetzten Gehdlzflachen sind aus der beigefugten Liste
auszuwahlen.

Die Gehdlze sind mit Totholz und an geeigneten Stellen mit Lesesteinhaufen
oder Kiesschuttungen naturschutzfachlich aufzuwerten.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm.

Baume als Heister, 2xv, 150-200cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5 Exemplaren je
Art zu pflanzen.

Der Baumanteil betragt mind. 5%.

Pflanzweite in Gehélzpflanzungen: 1,0 — 1,5m.

Insgesamt sind mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden.

Zu pflanzende Geholze sind dauerhaft zu erhalten.

Ausfalle sind zu ersetzen.

Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete Mallnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen.

Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd der
Flachen zu reduzieren.

Festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
ZU ersetzen.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Zaun ist zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingriinung eine
erforderliche Héhe und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet
sich der Betreiber, den Wildschutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage
fertigzustellen.

Ein plenterartiger Ruckschnitt der Hecke ist fruhestens nach 10-15 Jahren im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Zu verwendende Gehélzarten:

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigrifflinger Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewbdhnliche Traubenkirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus minor Feld-Ulme

Unzulassige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde und hochwiichsige Pflanzenarten (auffallige Laub- und
Nadelfarbung, ausgefallene Wuchsform), wie zum Beispiel Edelfichten,
Zypressen, Thujen, Trauerformen und Hangeformen in jeglicher Art dirfen
nicht gepflanzt werden.

Technische Darstellung Solarmodule
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7.2 Wiesensaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage (E2)

Neuansaaten sind mit standortgerechtem autochthones Pflanz- und Saatgut,
mit entsprechenden Krautern und Staudenanteil als auch mit blihenden
Pflanzenarten auszufihren und zu pflegen.

Zielzustand :G 212 GU 651 L- arten- und bllutenreiche Mahwiese

Pflege der Flachen mit 2-schuriger Mahd, der erste Schnitt nicht vor dem 15.06.
des Jahres, unter Verwendung von insektenfreundlichem Mahwerk und
Schnitthéhe, alternativ Beweidung mit max. 2,5 GVE/ha,

Wiesensaum mit alternierender, 50% Mahd im Herbst

Das Mahdgut ist abzufihren. Auf Dungung und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Alternativ kann eine Beweidung durchgefuhrt werden.

Sollte eine Beweidung in Erwagung gezogen werden, so ist diese nur in Form
einer Wanderschaferei, nicht jedoch als Stand- oder Koppelweise mdglich. Die
Beweidungszeitraume sind festzulegen.

Stromkabel miussen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass
eine mogliche Verletzung der Tiere ausgeschlossen werden kann.

7.3 Saumentwicklung (Malknahme E3)

Die Begrunung des Saumstreifens erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem
Heumulch-/ Heudruschmaterial aus dem Gemeindebereich.

Die Spenderflache muss mindestens den Kriterien einer artenreichen
Flachlandmé&hwiese (LRT6510) entsprechen und frei von Neophyten sein. Die
Spenderflache ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Sollte keine geeignetes Material zur Verfligung stehen, ist eine Ansaat mit
Regiosaatgut durchzufthren.

In den ersten 5 Jahren ist zur Ausmagerung eine 2-3-malige Mahd
durchzufuhren.

Anschliefend ist der Saum einmal pro Jahr im Herbst (September) zu mahen.
Je Mahgang sind 10% der Flache als Ruckzugsbereich zu belassen
(rotierender Brachestreifen). Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine
Dungung ist zu verzichten.

Schlegeln, Mulchen oder Beweidung sind nicht zulassig.

Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstuckszufahrten und Feldwege sind versickerungsfahig zu gestalten.
Daruber hinaus mussen die Zufahrten zur Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen weiterhin uneingeschrankt (Breite, Tragfahigkeit,
Kurvenradien) sichergestellt werden.

Sicherstellen von Pflanzraumen:

Folgende Pflanzraume sind sicher zu stellen:

Gehélze: 20 bis 30 cm
Kleinbaume: 150 x 150 x 80 cm
Grenzabstande:

Die Grenzabstande sind gemal der gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten:
Zu landwirtschaftlichen Grundstucken:

0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von maximal 2,0 m
2,0 m bei Einzelbaumen und Heistern, sowie Strauchern tber 2,0 m
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von maximal 2,0 m
4.0 m bei Einzelbaumen und Heistern, sowie Strauchern Uber 2,0 m

F) Textliche Hinweise

1. Landwirtschaft

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
Samtliche Emissionen wie z.B. Verschmutzung, Staub und Steinschlage auf
Modulen sind entschadigungslos zu dulden.

Eine Haftung der angrenzenden Land und Forstbewirtschafter ist im Rahmen
der ordnungsgemafien Bewirtschaftung ausgeschlossen.

Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der
Betreiber fur sich und seine Rechtnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch
verzichtet, sofern infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen
Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist ein ordnungsgemate Land-
und Forstwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von
Seiten des Betreibers zu dulden.

2. Blendwirkungen

Elektrische Installationen innerhalb und zum Abschluss der Anlage sind so
auszufuhren, dass hinsichtlich auftretender elektromagnetischer Felder die
Schutz- und Vorsorgewerte der 26. BImSchV eingehalten werden.

Bei gegebenenfalls auftretenden Blendwirkungen ist in geeigneter Weise dafur
Sorge zu tragen, dass weder Verkehrsteilnehmer noch Anwohner durch die
Elemente der Photovoltaikanlage geblendet oder irritiert werden (z.B.
Anpassung der Ausrichtung der Module, Anbringung von Blendschutzmatten an
einer erhdhten Zaunanlage, Eingrinung usw.)

3. Flurschaden

Die 6ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die Baumalnahme
beansprucht werden, sind durch den Betreiber in Absprache mit der Gemeinde
Parschenberg in urspringlichen Zustand wieder herzustellen.

4. Brandschutz

Flachen und Zufahrten fur die Feuerwehr muss DIN 14090 entsprechend
gestaltet und ausgefuhrt werden. Jegliche baulichen Anlagen missen Uber
befestigte Strafden und / oder Wege fur die Feuerwehr erreichbar sein.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung ist der Loschwasserbedarf nach den
Brandschutznachweisen zu ermitteln.

Die nétige Menge an Léschwasser ist auf dem Baugrundstick entweder durch
eine offentliche Versorgung oder Zisternen, Teichen und Seen bereit zu halten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu?

Die Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 14.09.2022 gemaf § 2 Abs 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx ortstblich bekannt
gemacht.

Frihzeitige Fachstellenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs 1 BauGB fur den Vorentwurf
Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom
XX XXX bis xx. xx xoxxx stattgefunden.

Frahzeitige Blrgerbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemar gemalk § 3 Abs 1
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérdung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit
YoM XX.XX.XXXX bis Xx.xx.xxxx stattgefunden.

Fachstellenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Xx.XX.XXXx
wurden die Beh6rden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geman § 4 Abs 2 BauGB in der Zeit vom Xx.XX.XXxX bis XX.XX.XXXx
beteiligt.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Xx.Xx.XXxX
wurde mit der Begrindung gemaf §3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom
XX XX.XXXX bis xx.xx.xxxxx 6ffentlich ausgelegt.

Festsstellungsbeschluf?

Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss vom xx.xx.xxxx den
Bebauungsplan gem. §10 Abs 1 BauGB in der Fassung vom
XX.XX.XxXxx als Satzung beschlossen.

(Ober-) Burgermeister

Genehmigung
Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom

XX XX XXX AZ o gemaf § 10 Abs 2 BauGB genehmigt.
................................................................ Siegel

Ausgefertigt

................................................................ Jden

(Ober-) Burgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan wurde am

XX XX xxxx gemaf §10 Abs 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1und 2, sowie Abs 4 BauGB
und §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Ober-) Blrgermeister

Vorentmwur

Bebauungsplan mit integriertem

Grunordnungsplan

"SO Freifeld PV-Anlage

Parschenberg"”

der Stadt Dorfen
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