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1. Einflhrung

Aufgabe und Vorgehen

Das Kommunale Denkmalkonzept (KDK) versteht sich als Planungsinstrument der Stadt Dorfen zur
Steuerung des sorgsamen Umgangs mit dem baulich historischen Erbe im Bereich des Altortes.
Dieses Erbe umfasst sowohl die sichtbaren Bauten und Strukturen als auch die in der Regel im
Verborgenen liegenden Bodendenkmaler. Es vertieft als Fachbeitrag das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) und unterstitzt und berat Politik und Verwaltung bei der
Entscheidung und Abwagung zu Fragen der Ortsentwicklung im Bereich des Altortes vor allem dann,
wenn, wie bereits oben angefiihrt, Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege berihrt
sind.

Das Kommunale Denkmalkonzept sollte nicht als Restriktion oder Hirde wahrgenommen werden,
sondern es will zusétzliche historische denkmalpflegerisch relevante Informationen liefern und ein
planerisches Angebot machen, welches dem Ziel folgt, vorhandene Uberlieferte Denkmalwerte im
Bereich des Altortes von Dorfen in ihrer Substanz und Struktur zu erhalten, zu starken, instand zu
setzen, zu pflegen und behutsam weiter zu entwickeln.

Wahrend im Teil 1 des Kommunalen Denkmalkonzeptes, vorgestellt im Dorfener Stadtrat am
07. Februar 2024, die denkmalpflegerischen Starken, Werte und Qualitdten herausgearbeitet
werden, formuliert der hier vorliegende Teil 2 des KDK, als sogenannter Denkmalpflegeplan ein Ziel-
und MaRnahmenkonzept bezliglich des kinftigen Umgangs mit dem baukulturellen Erbe in der
Stadt.

Analog der Methodik einer ,Starken-Schwachen-Analyse* werden ergéanzend zu den ermittelten
Starken (vgl. KDK Teil 1 Denkmalpflegerische Werte und Qualitaten) sogenannte ,Uberformungen
des historischen Ortes“ erhoben. Solche Uberformungen treten dort auf, wo Gebaude oder
Uberbaute Flachen sich nicht an den baulichen und strukturellen Vorgaben der historischen
Stadtstruktur bzw. des historischen Stadtbildes orientieren und somit gegentiber der historischen
Situation eine erhebliche Veranderung darstellen (vgl. Kapitel 2).

Neben der Klarung der Ist-Situation mit Blick auf die ,Starken und Schwachen“ werden wesentliche
kommunale Planungsgrundlagen wie das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK, 2015) oder
die Vorbereitenden Untersuchungen (VU, 2017) und die Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet
mit Handlungsleitlinien des Kommunalen Denkmalkonzepts abgeglichen. So soll vermieden werden,
dass das KDK wesentlichen Zielen und Handlungsempfehlungen der genannten Planungskonzepte
widerspricht. Zur leichteren Lesart des Berichts sowie angesichts der Fille und des breiten
Themenspektrums von ISEK, VU und Bebauungsplénen wird diese abgleichende Betrachtung in der
Anlage des KDK Teil 2 analysiert und dokumentiert.

Im Mittelpunkt des Kommunalen Denkmalkonzepts Teil 2 stehen die Allgemeinen Handlungs-
leitlinien und ein Katalog an vorgeschlagenen MalRnahmen, Projekten und Empfehlungen. Solche
Vorschlage haben entweder planungsvorbereitenden Charakter, betreffen Kooperationen und
Informationen, die Sanierung bzw. Nutzung konkreter Geb&ude wund Objekte oder
GestaltungsmafRnahmen im 6ffentlichen Raum. Im Kapitel Einfihrung sind die Handlungsleitlinien
und Vorschlage vorab kompakt und zusammengefasst aufgelistet, im weiteren Verlauf des Berichts
(vgl. Kapitel 3) dann ausfiuhrlicher erlautert.

Zur besseren Unterscheidbarkeit der Ausfiihrungen zur Baudenkmalpflege bzw. Bodendenkmal-
pflege werden die jeweiligen Textpassagen farblich unterschiedlich gekennzeichnet (schwarz/blau).
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Projektablauf, Beteiligte, Biuirgerbeteiliqung

Die Erstellung des Kommunalen Denkmalkonzept (KDK) erfolgt in kooperativer fachlicher
Zusammenarbeit unter Beteiligung der Regierung von Oberbayern, dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege, dem Historischen Kreis Dorfen e.V. der stadtischen Bauverwaltung und der
projektbegleitenden Lenkungsgruppe, in der auch die Untere Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes Erding vertreten ist. Die interessierte Offentlichkeit ist insbesondere mittels zweier
themenbezogener sogenannter ,Stadtspaziergéange zur Denkmalpflege® eingebunden, zudem findet
vom 13. Juni bis zum 10. Juli eine Ausstellung zum Kommunalen Denkmalkonzept im Rathaus
Dorfen statt. Die Arbeitsergebnisse werden auch auf der Internetseite der Stadt Dorfen veroffentlicht
(Dokumentation Ausstellung und Stadtspaziergénge siehe Anlage).

Abstimmungstermine, Aktionen, Veranstaltungen und Presseberichte im Jahr 2024 in
chronologischer Reihenfolge:

07. Februar 2024 Information und Diskussion zum KDK im Dorfener Stadtrat (vgl. im
Anhang Berichterstattung SZ und Merkur, jeweils vom 09.02.2024)

21. Februar 2024 Videokonferenz (Stadt Dorfen, BLfD, beauftragte Bliros)

07. Marz 2024 Abstimmung zu Struktur und Aufbau Bericht (BLfD, beauftragte Bliros)

13. Marz 2024 Versand Bericht KDK Teil 1 in der Fassung vom 13.3.2024

26. Marz 2024 Videokonferenz Vorbereitung Lenkungsgruppe und Stadtspazier-

gange (Stadt Dorfen, BLfD, beauftragte Biros)

11. April 2024 3. Lenkungsgruppensitzung, Themen: Stand der Bearbeitung, Presse-
information, Stadtspaziergdnge und Ausstellung (TN Lenkungsgruppe)

25. April 2024 Videokonferenz zu den Themen Handlungsempfehlungen, Konkreti-
sierung Stadtspaziergange, Ausstellung Rathaus (Stadt Dorfen, BLfD,
Untere Denkmalschutzbehdérde, beauftragte Bliros)

22. Mai 2024 Abstimmung zu Struktur und Aufbau Bericht sowie zur Ausstellung
Kommunales Denkmalkonzept (Stadt Dorfen, BLfD, beauftragte Bliros)

13. Juni 2024 1. Stadtspaziergang ,Die Stadt unter der Stadt — Archaologische
Funde in Dorfen®

20. Juni 2024 2. Stadtspaziergang ,Altstadt Dorfen und der Bahnweg*

13. Juni — 10. Juli 2024 Ausstellung zum Kommunalen Denkmalkonzept im Rathausfoyer

27. Juni 2024 4. Lenkungsgruppensitzung, Themen: Vorstellung und Diskussion
KDK Teil 2 (TN Lenkungsgruppe)

2. Juli 2024 Abstimmung KDK mit Regierung von Oberbayern (,Zwischentermin®)

10. Juli 2024 Vorstellung Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Teil 2, Leitlinien,

Ziele, Handlungsempfehlungen im Dorfener Stadtrat, Beschluss-
fassung zum KDK! (vgl. im Anhang Berichterstattung Munchner
Merkur vom 17.07.2024)

L In offentlicher Sitzung am 10. Juli 2024 nimmt der Dorfener Stadtrat das KDK Teil 2 zustimmend zur Kenntnis und
beschlie3t das Kommunale Denkmalkonzept (Abstimmungsergebnis 18:1), weiterhin beschlie3t der Stadtrat fir den
Bereich des Bahnwegs Ensembleschutz bei den zustédndigen Behdrden zu beantrag

en und die historischen Krautgérten in geeigneter Weise zu schiitzen (Abstimmungsergebnis 16:3).
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Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege — Allgemeine Leitlinien, MalRnahmen,
Projekte und Handlungsempfehlungen zusammengefasst

Allgemeine Leitlinien (vgl. Kap. 3.1)

+ Erhalt des historischen Erscheinungsbildes in der Landschaft (Dachlandschaft, Blickbeziehun-
gen, Stadtanlage im Talraum der Isen)

« Erhalt Ablesbarkeit historischer stadtebaulicher Grundstrukturen und Quartiere — Sanierungs-
vorhaben und Neubauten fligen sich in das historische bauliche Geflige dieser Quartiere ein

+ Historische Gebéaude erhalten, starken, pflegen und behutsam weiterentwickeln (Baudenkmaler,
ortsbild- und ortsstrukturpragende Bauten)

« Historische Grinstrukturen, Grin- und Freiflachen erhalten, aufwerten und vernetzen
¢ Historische Platze, Stral3en, Gassen und Wege erhalten und gestalterisch aufwerten
+ Bodendenkmalschonende Stadtentwicklung

- Die Stadt Dorfen bekennt sich zu ihrem unterirdischen archéologischen Erbe und mochte es
zum Wohle der Allgemeinheit nutzen. Sie winscht sich dessen Schutz im Ausgleich der
Interessen von Allgemeinheit und des jeweiligen Bauherrn. Sie steht in diesem Prozess mit
den Fachbehdrden beratend zur Seite.

- Eingetragene Bodendenkmaler (siehe KDK Teil 1 Karte 11b sowie Abb. Seite 24) sind durch
Art. 1 des Bayerischen Denk-malschutzgesetzes (BayDSchG) geschtzt. Jeglicher Eingriff in
den Boden, bei welchem Denkmaler betroffen und Denkmaler zu vermuten sind, bedarf nach
Art. 7. Abs. 1 des BayDSchG der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehoérde.

- Im Bereich von eingetragenen Bodendenkmalern kann diese Erlaubnis gewahrt werden unter
bestimmten Auflagen. Diese betreffen den archaologisch zu begleitenden Oberbodenabtrag
und die sich daran anschlieRende archaologische Ausgrabung.

- Invasive Bodeneingriffe sollen deshalb — wo mdglich — verhindert werden. Zu Umplanungen,
die zum Erhalt der unteririschen Strukturen fiihren, soll geraten und die Bauherren
entsprechend zusammen mit den Fachbehoérden beraten werden, z.B. in Bezug auf
Fordermoglichkeiten durch das BLfD. Ist ein Bodeneingriff in Abwégung aller Interessen
dennoch notwendig, wird der Bauherr durch die untere Denkmalbehérde zur fachmannischen
Ausgrabung verpflichtet. Die Stadt Dorfen wird dies beratend begleiten, damit trotz
Denkmalverlust moglichst viel Information und Kenntnis gewonnen wird und der Bauherr
moglichst zu jeder Zeit umfassend informiert ist.

Maflinahmen, Projekte und Handlungsempfehlungen der Baudenkmalpflege (vgl. Kap.3.2)

o Aktualisierung Gestaltungssatzung/ Gestaltungshandbuch oder -fibel

o Kommunales Forderprogramm zur Unterstiitzung von Bauvorhaben (Forderung Historisches Ortsbild)
o Uberlegungen zur Zukunft des Heimat-/Stadtmuseums (Standort, Modernisierung, Ausstattung)
o Foérderung Historischer Kreis e.V.

o B-Plan/Gestaltungs-/Erhaltungssatzung Bahnweg (Erhalt von Ortsbild, Ortsstruktur, Griin)

o Fassadenpreis Lkrs. Erding fortfuhren (Projekte Kategorie Denkmalwerte)

o Kooperation Stadtmarketing/Stadtverwaltung/Historischer Kreis e.V.
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o Vertragliche Entwicklung im Bereich Oberdorfener StraRe/ Obermuihlbach (Mafstablichkeit,
Blickbeziehungen ins Isental und auf den Kirchberg erhalten)

o Bei Ortsabrundung Obermiihle Blickbeziehung zu Kirche und Klosterbau berticksichtigen
o Unterer Marktplatz 11, bauliche Entwicklung ensemblevertraglich
o Uberlegungen zur Zukunft der enemaligen Brauerei Marienplatz 1

o Beratung Task-Force Denkmalpflege Anwesen Erdinger Straf3e 13 (Sanierungs- und Nutzungs-
konzept)

o Uberlegungen zur Zukunft des Anwesens Johannisplatz 2 (z.B. Sanierungs- und Nutzungskonzept)
o Uberlegungen zur Zukunft der Obermiihle (z.B. Sanierungs- und Nutzungskonzept)

o Konservierung/Restaurierung Briickenfigur St. Nepomuk

o Neubebauung Ruprechtsberg 11, Priifung Gestaltung Giebelbau

o Gestaltung o6ffentlicher Raum Bahnweg

o Aufwertung Herzoggraben

Maflnahmen, Projekte und Handlungsempfehlungen der Bodendenkmalpflege (vgl. Kap. 3.3
und Anlage)

Abhangig von der Denkmalerwartung (siehe Katalog mit sechs Arealen):
o Vor drohenden Bodeneingriffen:
- Bauherren sollen zusammen mit den Fachbehdrden beraten und unterstitzt werden.

- Ziel: Bodeneingriffe in Denkmalsubstanz sollen moglichst vermieden werden; Bauherren
sollen Uber Forderungen informiert werden.

o Wahrend archdologischen Ausgrabungen:

- Unterstitzung, auch bei naturwissenschaftlichen Untersuchungen. Ziel: Informationsgewinn
bzw. mdglichst Verhinderung von Informationsverlust. Z.B. durch Informationsmaterial in der
Bauakte, durch paldobotanische Voruntersuchungen zur Ermittlung des wissenschaftlichen
Potentials

- Information der Bevolkerung durch Bauplakate, Fihrungen, Pressearbeit als Vorschlag ftr
den Bauherrn in der Bauakte.

o Nach archéaologischen Projekten:

- Ziel der Inwertsetzung durch Ausstellungen, Presseberichte, bis hin zu einem zuktnftigen
Funddepot.



Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Stadt Dorfen (Altort),
Teil 2 Denkmalpflegeplan — Handlungsbedarf, Rahmenbedingungen, Ziel- und Mal3nahmenkonzept

2. Ermittlung des Handlungsbedarfs

Dieses Kapitel erortert den Handlungsbedarf bezuglich eines kunftigen Umgangs mit historischen
Bauten und Strukturen bzw. geht der Frage nach, was ist im Bereich des Altortes von Dorfen zu tun,
damit die Uberlieferten historischen Stadtstrukturen und das historische Ortshild erkennbar und
erhalten bleiben bzw. behutsam weiterentwickelt werden.

Die Einschatzung des Handlungsbedarfs stutzt sich einerseits auf die vorhandenen Werte und
Qualitaten, die es zu erhalten und zu pflegen gilt, siehe dazu das KDK Teil 1, andererseits auf
,Uberformungen® des historischen Ortes bzw. Ortsbildes, die im Rahmen einer gemeinsamen
Ortsbegehung am 03. Juli 2023 ermittelt worden sind sowie auf einen Abgleich mit ermittelten
Schwachen und Defiziten (Stadtebauliche Missstande) bezlglich des Ortsbildes, der Ortsstruktur
und der Bausubstanz, wie sie bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK, 2015) und
den Vorbereitenden Untersuchungen (VU, 2017) thematisiert und formuliert sind. Angesprochen
wird hier auch der Handlungsbedarf aus der Sicht der Bodendenkmalpflege.

2.1 Uberformungen des Ortsbildes, der Ortsstruktur und der Bausubstanz aus
baudenkmalpflegerischer Sicht

Das Kommunale Denkmalkonzept benennt sogenannte ,Uberformungen des historischen Ortes®.
Damit angesprochen sind alle strukturellen, funktionalen oder baulichen Merkmale von Gebéauden,
Gebaudeteilen oder Gebaudegruppen, die nicht mit der historischen Stadtstruktur und dem
historischen Ortsbild harmonieren oder gar als ,Fremdkorper” wirken. Typologisch lassen sich drei
Arten von ,Uberformungen unterscheiden — strukturelle, funktionale und bauliche Uberformungen.

Strukturelle Uberformungen kénnen sein: die Uberformung des historischen Ortsrandes (z.B. Uber-
bauung des Herzoggrabenbereichs), die Auflésung historischer Parzellenstrukturen (siehe Bebauung
Marienplatz 10, 12 und 13), die Aufldsung historischer Raumsituationen durch grofmaf3stabliche
Bebauung (z.B. Neubebauung zwischen Apothekergasse und Am Stadtpark) oder die Uberbauung
von historischen Grin- und Freiflachen (z.B. Altenheim Marienstift am Ruprechtsberg).

Funktionale Uberformungen zeigen sich bei Leerstand oder Unternutzung historischer Bauten oder
in unangemessenen Nutzungen in historischer Bausubstanz. Ein ,prominentes” Beispiel fur eine
funktionale Uberformung und auch offensichtlichen baulichen Mangel ist das leerstehende
sogenannte Zelger-Haus in der Erdinger StrafRe 13.

Bauliche Uberformungen zeigen sich bei Gebauden mit Sanierungsbedarf, wie eben angedeutet,
oder durch eine unangemessene Uberformung der historischen Substanz. Solche baulichen
Uberformungen an historischen Gebauden treten beispielsweise auf durch nicht mafRstabliche
Schaufenster und Ruckspringe von Fassaden im Erdgeschossbereich, durch unangemessene
Sockelausbildungen, durch untypische und unterschiedliche Fensterformate, durch die Verwendung
nicht angemessener Materialien wie z.B. Metall- oder Kunststofffenster anstelle von Holzfenstern
bei denkmalwerten Gebauden oder durch untypische Dachaufbauten.
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In einer gemeinsamen Begehung am 4. Juli 20232 werden
,Uberformungen“ innerhalb des Untersuchungsgebietes
erfasst, diskutiert und kartiert.

Wichtige Arbeitsgrundlagen hierfur sind die vorliegende
Kartierung der Denkmalpflegerischen Interessen (vgl. KDK
Teil 1 Karten 10a und 10b) sowie die Uraufnahme von
1811/1813 und der Katasterplan von 1855.

Ortsbegehung 04.07.2023

Im Folgenden sind die erhobenen Uberformungen aus denkmalpflegerischer Sicht in Text und Bild
erlautert und dokumentiert sowie anschliel3end in einer Karte 15a (Teil Nord) und 15b (Teil Sud)
,Uberformungen des historischen Ortes“ zusammenfassend kartiert.

2 Herr Grundner Erster Birgermeister Stadt Dorfen, Frau Mangstl und Herr Wandinger Stadt Dorfen, Herr Dr. Ongyerth,
BLfD, Herr Weithas Historischer Kreis Dorfen e.V., Frau Hoffmann und Herr Spath ARGE Spéath/Plankreis
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Uberformungen des historischen Ortes

1) Wohnhaus Oberdorfener Stralle

Der zweigeschossige Flachdachbau besetzt einen
historischen Siedlungsstandort (vgl. Uraufnahme, alte
Hausnummer 17), der Bau harmoniert allerdings wegen
seiner Kubatur aus gestalterischen Grinden wenig mit
der denkmalgeschitzten Bebauung im Umfeld.

Oberdorfener StralRe 8

2) Altenheim Marienstift

Der stattliche Altenheimbau entstammt im Kern aus der
Zeit um 1900. Dieser wurde in den 1960er Jahren
saniert und in den 1980er Jahren erweitert. Er besetzt
eine historisch unbebaute Freiflache am historischen
Ortsrand. Die Funktion ist dem Standort ,Kirchberg"
angemessen, eine mogliche Erweiterung des 6stlichen
Gebaudeflugels, wie bei der Begehung angedeutet, ist
vorstellbar unter Berlcksichtigung des N&éhebereichs
der benachbarten Baudenkmaéler, der Wahrung der
Qualitat des Gartens sowie eines Griinsaumes hin zum Ruprechtsberg 18
Kirchenbau.

3) Gewerbebetrieb Erdinger Stralle 5

Der vergleichsweise grofRe zweigeschossige Gewerbe-
bau (Funktionsbau) harmoniert hinsichtlich Struktur,
Kubatur und Gestaltung (Fassade, Dachform) wenig mit
seinem historischen Umfeld. Zu Beginn des 19.
Jahrhundert war ein Teil der ehemals zum Gaigl-Brau
(alte Haus-Nummer 53) gehorenden Flachen unbebaut,
die bebauten Parzellen in der Nachbarschaft waren
zudem deutlich kleinmaf3stablicher.

Erdinger StraBe 5
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4) Bebauung im Bereich Herzoggraben

Zahlreiche Gebaude stehen im Bereich der
ehemaligen Marktbefestigung von Dorfen (sog.
.Herzoggraben®). Dieser Graben war einst mit
Wasser gefillt und umrahmte den historischen
Stadtkern. Infolge der Auflassung, Verfullung und
Uberbauung des historischen Grabens mit
Gebauden, StralRen und Stellplatzen ist dieser
Bereich, der heute als flachiges Bodendenkmal
ausgewiesen ist, im Vergleich zur historischen
Situation weitgehend als stark Gberformt zu
bewerten. Im nordéstlichen Unteren Markplatz-
bereich beabsichtigt die Stadt Dorfen mit dem
Bebauungsplan Nr. 79 und einer fingerartigen
Bebauung die bauliche Nutzung in diesem Bereich
zu ordnen.

Herzoggraben 14b

Herzoggraben nordlich
Unterer Marktplatz

Herzoggraben ndérdlich
Unterer Marktplatz

Herzoggraben nérdlich
Unterer Marktplatz

Herzoggraben nérdlich
Unterer Marktplatz

Herzoggraben 12

Herzoggraben 14c

Herzoggraben 15
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5) Bebauung Kirchtorplatz 2

Das Anwesen Kirchtorplatz 2 (alte Hausnummer 56,
Handelshaus) ist seit jeher an das nérdliche Stadttor
angebaut, nach Norden hin folgte einst der
wassergefillte Herzoggraben (siehe Punkt 4) mit
begleitender Grinflache. Der historische Herzoggraben
und die historische Grinflache sind Uberbaut, die
historische Stadtstruktur hier strukturell Gberformt.

6) Liuckenschluss zwischen den Gebauden Unterer
Marktplatz 1a und Rathausplatz 23

Der ehemalige Rathaus- und spéatere Amtsgerichtsbau
(heute Rathausplatz 23, ,rote“ Fassade) stand ahnlich
solitar wie das nordlich der Kirche St. Veit stehende
ehemalige Brothaus (heute Marktplatz 42). Zwischen
dem einstigen Verwaltungsbau und dem Eckgebaude
Unterer Markt/Rathausplatz bestand eine schmale
Gasse (vgl. Urkataster). Die Uberbauung (,graue“
Fassade) fligt sich mafstablich ein, dennoch ist der
historische Grundriss an dieser Stelle Gberformt.

7) Neubau Sparkasse Unterer Markt 39, 40

Einst standen hier prominent zwei Gastwirtschaften, der
Englbrau (alte Haus-Nr. 58) und der Weinwirt (alte Haus-
Nr. 59) mitsamt Nebengebduden im rickwartigen
Grundstiicksbereich auf jeweils einer Parzelle. Heute
steht hier der 2004 neu errichtete Sparkassenbau, ein
Gebaudekomplex bestehend aus drei gereihten
Satteldachbauten mit drei Vollgeschossen und
durchgehenden GeschéaftsrAumen und zugehdrigen
Bauteilen nordlich auf einer Parzelle.

10

Kirchtorplatz 2

Unterer Marktplatz 1a und Rathausplatz 23

Unterer
Marktplatz 39, 40,
vor 1910

Unterer
Marktplatz 39, 40,
heute
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8) Neubau Geschaftshaus Marienplatz 12, 13

In den 1970er Jahren ist an Stelle historischer
Handwerksbauten ein drei- bzw. viergeschossiger
Geschaftsneubau entstanden, wobei v.a. der Eckbau in
Folge seiner Kubatur eine Uberformung des
historischen Ortes darstellt.

9) Neubau Geschaftshaus Marienplatz 10

Am Standort historischer Burgerhduser und einem
ehemaligen Kino im rickwartigen Parzellenbereich
erdffnete 1999 ein neu errichtetes viergeschossiges
Geschéftshaus mit Einkaufspassage. In dem Gebaude
befinden sich ein Hotel, Geschéafte, Gastrobetriebe,
Biros und ein Fitnessstudio. Bis 2018 war hier auch eine
Postbankfiliale. Die Zugéange liegen am Marienplatz
(Hauptfassade) und an der Apothekergasse. Gegeniiber
der historischen Situation wird die Uberformung deutlich
an der vollstandigen Uberbauung der Parzelle, der
Kubatur und der Gestaltung des Gebaudes.

10) Apothekergasse 1-5

Bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts war dieser Bereich
im Umfeld des historischen Herzoggrabens weitest-
gehend unbebaut. Nach Abriss kleinerer Bestands-
bauten entstand in den Jahren 2022/23 der
Neubaukomplex ,Stadtpalais® mit rund 20 Wohn-
einheiten auf bis zu vier Geschossen. Die Uberbauung
umfasst mehrere Flurstiicke. Der Baukomplex wirkt
raumlich dominant, er orientiert sich grél3enméaRig an
dem Geschéftshaus Marienplatz 10, alle weiteren
Nachbarbauten Uberragt er deutlich hinsichtlich Kubatur
und Mal3stab.

11

Rathausplatz und Unterer Markt um 1956

Marienplatz 12, 13

Marienplatz 10

Apothekergasse 1-5
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11) Neubau Rathaus

Der Rathausneubau, ein drei- bzw. viergeschossiger
Flachdachbau ist Ergebnis eines Architekturwett-
bewerbs und zwischen 2017 und 2019 entstanden. Das
Erscheinungsbild ist modern. Der Geb&audekomplex, der
in Teilen die Traufhdhen der Nachbarbebauung
tbernimmt stellt insofern eine Uberformung des
historischen Ortes dar, als einerseits historische Bauten
weichen mussten und die historische Parzellierung
aufgehoben wurde, und andererseits, weil das
Flachdach in der Altstadt von Dorfen nicht die historisch Rathausplatz 2, 3
Ubliche Dachform darstellt.

12) Parkplatz Apothekergasse

Anstelle des heutigen Parkplatzes, lagen einst
Freiflachen, Hofflachen sowie ein Wirtschaftsgebaude,
zugehorig zu dem Anwesen mit der historischen
Hausnummer 190 (,Beim Kraner Schlosser®). Die
Uberformung ist v.a. struktureller Natur, die sich aus der
Nutzungsénderung ableitet.

Apothekergasse

12
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13) - 16) Bahnweg 24, 26 und HaagerstralRe 31, 44 Haager Strae 31

Zu Beginn des 19. Jahrhundert war der Bereich mit den
rechts abgebildeten Anwesen dstlich des Bahnwegs,
der in jener Zeit bereits angelegt war, ganzlich unbebaut.
Der Baulinienplan von 1907 (s.u.) hat dann eine lockere
Einzelbebauung mit privaten Garten analog der

Villenhausbebauung westlich vorgesehen. Bahnweg 24

Bahnweg 26

Haager StralRe 44

Baulinienplan von 1907

Eine Uberformung des historischen Ortes resultiert aus
der Uberbauung generell, aus Nutzungsanderungen
(Gewerbe anstelle von Wohnbauten Haager StralRe 31
und 44), aus dem Abriicken von historischer Baulinie
(Bahnweg 26) und einer Fassadengestaltung, die wenig
mit dem historischen Ortsbild harmoniert (Bahnweg 24).

13
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Wohnhaus Oberdorfener Str. 8
Gestaltung harmoniert wenig mit der denkmalgeschutzten
Bebauung im Umfeld

Altenheim Marienstift, Ruprechtsberg 18
Funktion angemessen, dennoch Uberbauung historischer
Freiflachen

Gewerbebetrieb Erdinger Stralle 5

Funktionsbau harmoniert hinsichtlich Struktur, Kubatur und
Gestaltung (Fassade, Dachform) wenig mit seinem
historischen Umfeld, Uberbauung historischer Freiflachen

Bebauung im Bereich Herzoggraben
Uberbauung des historischen Herzoggrabens

Bebauung Kirchtorplatz 2
Uberbauung Herzoggraben und historische Freiflache

Luckenschluss zwischen den Geb&uden Unterer
Marktplatz 1a und Rathausplatz 23

Historischer Weg Uberbaut (,Lickenschluss®)
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2.2 Abgleich mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) bzw. der
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) bzgl. Stadtebaulicher Mangel/ Missstande

Die Stadt Dorfen hat in den Jahren 2014/15 unter Beteiligung der Birgerinnen und Burger Dorfens
ein Stadtentwicklungskonzept (ISEK)? erarbeitet und beschlossen, auf dieser Basis im Jahr 2017
Vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt und zur Behebung vorhandener stadtebaulicher
Mangel das Sanierungsgebiet ,Historische Altstadt mit angrenzenden Innenstadtflachen und
Bahnhofsumfeld® festgelegt und 2012 beschlossen.

An dieser Stelle fokussiert sich das KDK auf den Abgleich mit den im ISEK und der VU formulierten
stadtebaulichen Missstéanden und Mangeln, wohingegen ein ausfihrlicher Abgleich des KDK mit den
jeweils erarbeiteten Zielsetzungen in der Anlage des Berichtes erscheint.

ISEK/VU — Stadtebauliche Mangel/ Missstande im Wesentlichen kurz zusammenqgefasst:

Verkehrliche Situation

o Mangelnde stadtebauliche Einbindung der B15 innerorts (Erdinger StralRe, Jahnstral3e, Haager
Stral3e)

o Defizite im Einzelnen — breite Verkehrsflaichen, unzureichende rdumliche Fassung des
stadtischen StralRenraumes, Beispiel hierfir die sogenannte “Angermeier Kreuzung”, hohe
Verkehrsgeschwindigkeiten, Querung fir Ful3géanger unzureichend, Barrierewirkung, Netzliicken
im Ful3- und Radwegenetz

Wohnen und Einzelhandel

o Kleinere Wohnungen in zentraler Lage und insbesondere Wohnraum fiir altere Menschen fehlt
o Der Handelsstandort Erdinger Straf3e verliert zunehmend an Attraktivitat

o Leerstandsproblematik

Bausubstanz ortshildpradgende und historische Gebaude

o Defizite und Schwéchen bzgl. der Gestalt- und Substanzqualitat ortsbildprdgender und histori-
scher Gebaude

o Verweis auf Forderung und Unterstitzung durch ein kommunales Fassadenprogramm

Positionierung der Stadt

o Defizite in der AuRenwahrnehmung, die Qualitdten von Dorfen werden unzureichend wabhr-
genommen

o Mangelnde gemeinsame Werbeaktivitaten

Grun und Landschaft

o Grunflache Ruprechtsberg untergenutzt trotz toller Aussicht
o Erlebbarkeit des Ludwigsparks ist unzureichend

o Isen-Fluss ist im Stadtbild zu wenig prasent

3 (Verfasser: Buro stadt-raum-planung, Planungsbiiro Skorka, CIMA und TRANSVER GmbH)
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2.3 Handlungsbedarf aus Sicht der Bodendenkmalpflege

o Aufgrund der einzigartigen Bodensituation und Befunderhaltung in der Innenstadt sowie im
Bereich der historischen Miuhlen, droht der Verlust von Uberregional bedeutenden
archaologischen Informationen bei Bodeneingriffen und archaologischen Ausgrabungen ohne
zusatzliche palaobotanische Untersuchungen.

Mdgliche Losung: Konzeptionelle Zusammenarbeit mit unterer Denkmalbehdrde und BLfD.

o Die einzigartige Befundsituation und Befunderhaltung in der Innenstadt sowie im Bereich der
historischen Muhlen, fuhrt zu schwer kalkulierbaren Kosten. Die daraus resultierende
Planungsunsicherheit kann Investoren abschrecken.

Mogliche Losung: Frihzeitige Beratung, transparente Auflagen, paldobotanische Vorunter-
suchungen, Eruierung von finanzieller Forderung durch staatliche oder private Stellen.

o Die Informationen und Funde aus arch&ologischen Ausgrabungen stehen der Allgemeinheit nicht
zur Verfigung. Bauherren sehen keine Ergebnisse, Funde werden in Depots nach Minchen und
anderswo verbracht.

Mdogliche Losung: Inwertsetzung archaologischer Ergebnisse durch grabungsbegleitende
Information der Allgemeinheit, Prasentation von Ergebnissen im Heimatmuseum, bis hin zu
einem mdglichen Funddepot in Dorfen.

o Bodeneingriffe auf dem Ruprechtsberg ohne archaologische Begleitung bzw. mit anderer
Fragestellung kénnten den Nachweis prahistorischer Befunde verhindern.
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3. Ziel- und MalRnahmenkonzept

Aufbauend auf den Planungsgrundlagen — Bestandsaufnahme von Denkmalwerten und Uber-
formungen des historischen Ortes sowie der planerischen Rahmenbedingungen — entwickelt das
Kommunale Denkmalkonzept ein Ziel- und Malinahmenkonzept bestehend aus Allgemeinen
Leitlinien und Handlungsempfehlungen sowie konkreten Maf3nahmen und Projekten, in der Absicht
die historisch uberlieferten denkmalwerten Objekte und Strukturen zu bewahren, zu pflegen und
behutsam weiter zu entwickeln.

Fir den Bereich der Stadtebaulichen Denkmalpflege sind die Leitlinien sowie die vorgeschlagenen
MaRnahmen, Projekte und Handlungsempfehlungen in der Karte 16 Handlungsempfehlungen
Baudenkmalpflege gebindelt, wohingegen fur den Bereich der Bodendenkmalpflege fur insgesamt
sechs Areale katalogartig eine detaillierte Auflistung der bisher durchgefiihrten Grabungen,
Maflnahmen und Erkenntnisse sowie die jeweilige Denkmalerwartung und arealspezifische
Handlungsempfehlungen dargelegt ist (siehe Anlage Katalog Mal3Bhahmen und Projekte).

3.1 Allgemeine Leitlinien

Das Kommunale Denkmalkonzept liefert Hintergrundinformationen bzw. Entscheidungs- und
Abwagungsunterlagen und formuliert eine Perspektive fur den kinftigen Umgang mit historischen
Bauten und Strukturen im Bereich des Altortes. Die Stadtentwicklung wird auch im historischen
Stadtkern nicht stillstehen, auch in Zukunft wird es Veranderungen geben, durch Sanierungen,
Modernisierungen, Gebaudeanpassungen, Nutzungsanderungen, Neubauten, Geschaftsgrin-
dungen, Geschéaftsaufgaben, Substanzverluste, usw. Im Bereich der Altstadt von Dorfen sind dabei
stets Erfordernisse bzw. Belange des historischen Ortsbildes, historischer Ortsstrukturen,
historischer Bausubstanz, der Stadtgeschichte sowie der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes
berihrt und zu bericksichtigen. Das Kommunale Denkmalkonzept will dazu beitragen die
angesprochenen Themen positiv im offentlichen Bewusstsein zu verankern.

Bau- und Bodendenkmaler und sonstige Elemente und Strukturen des historischen Ortes innerhalb
des Untersuchungsgebietes sollten als Zeugnisse und Quellen der Stadtgeschichte Dorfens fir
kinftige Generationen moglichst authentisch und substanziell bewahrt bleiben, Neubauvorhaben
und Umstrukturierungen sollten sich in die bestehenden historisch gewachsenen und Uberlieferten
baulichen und stadtebaulichen Strukturen einfligen.

Damit Dorfens Geschichte auch weiterhin an historischen Geb&uden und Strukturen ablesbar bleibt,
sollte sich die Stadtentwicklung im Bereich des Altortes aus denkmalpflegerischer Perspektive an
folgenden Allgemeinen Leitlinien orientieren:

1) Erhalt des historischen Erscheinungsbildes in der Landschaft

2) Erhalt bedeutender historischer stadtebaulicher Grundstrukturen mit den Quartieren ,Kirchberg”,
LVvorstadt Johannisplatz und Bereich Erdinger StralRe nérdlich der Altstadt’, ,Altstadtkern”,
LVorstadt stdlich mit Haager Stra’e und Bahnweg” - Sanierungsvorhaben und Neubauten flgen
sich in das historische bauliche Geflige dieser Quartiere ein

3) Historische Gebaude erhalten, starken, pflegen und behutsam weiterentwickeln

4) Historische Grinstrukturen, Griin- und Freiflichen erhalten, aufwerten und vernetzen

5) Historische Platze, Strafl3en, Gassen und Wege erhalten und gestalterisch aufwerten

6) Bodendenkmalschonende Stadtentwicklung.
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Zu 1) Erhalt des historischen Erscheinungsbildes in der Landschaft

Das historische Erscheinungsbild der Stadt Dorfen in der Landschaft ist vor allem aus zwei
Perspektiven besonders gut erhalten — das ist zum einen der Blick aus dem Isental auf die erhoht
stehende Pfarrkirche mit Klosterbau und Pfarrhaus auf dem Kirchberg und zum anderen der Blick
vom Kirchberg auf die historische Stadtanlage, das Isental und die sidliche Higellandschatft.

Blick vom Isental auf den Kirchberg Blick vom Kirchberg auf die Altstadt von Dorfen mit dem
StraRenzug Johannisplatz und der Kirche St. Vitus, im
Hintergrund die flache Higellandschaft

Pfarrkirche Marid Himmelfahrt, das Kloster und das Pfarrhaus sind weit hinein in den Talraum der
Isen sichtbar und haben so eine landschaftspragende raumliche Fernwirkung. Bauliche
Veranderungen im Stadtgebiet, Sanierungen, Neubauten, neue Siedlungsgebiete etc. sollten die
historische Blickbeziehung und die optische Raumwirksamkeit der siedlungsgeschichtlichen und
baukiinstlerischen bedeutsamen Sakralbauten nicht beeintrachtigen. Ahnliches gilt fur den Kern der
Altstadt. Charakteristisch an dem Blick vom Kirchberg auf Johannisplatz und Altstadt ist die
Geschlossenheit und Harmonie von Dachlandschaft und Hdhenentwicklung. Auch hier sollten
bauliche Veranderungen die Geschlossenheit der Dachlandschaft als “flinfte Fassade” nicht
beeintrachtigen.
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Zu 2) Erhalt bedeutender historischer stadtebaulicher Grundstrukturen mit den Quartieren
»Kirchberg”, ,,Vorstadt Johannisplatz und Bereich Erdinger StraBe nordlich der Altstadt”,
»Altstadtkern”, ,Vorstadt sidlich mit Haager StraBe und Bahnweg” - Sanierungsvorhaben
und Neubauten flgen sich in das historische bauliche Geflige dieser Quartiere ein

Innerhalb des Altortes von Dorfen lassen sich flnf historische Siedlungsteile raumlich signifikant
voneinander unterscheiden: Das Areal des Kirchbergs, als wohl &ltester besiedelter Ort, mit
bedeutenden Sakralbauten, die erhdht und gut sichtbar tber dem historischen Stadtkern liegen, die
ndrdliche (Vor)-Stadterweiterung im Bereich Johannisplatz und Erdinger Straf3e, raumlicher Ausdruck
des Siedlungswachstums des mittelalterlichen Marktes Uber die Befestigungsanlagen des Herzog-
grabens hinaus, der spatmittelalterliche Altstadtkern mit den r&umlich préagenden baulich
geschlossenen Platzanlagen, den drei verbliebenen Stadttoren und den Siedlungsspuren des
historischen Marktbefestigungsgrabens, das Areal der sudlichen Vorstadtentwicklung Uber das
ehemalige Haager Tor hinaus sowie die Siedlung entlang das Bahnwegs im Kontext der
Bahnhofsentwicklung zu Beginn des 20. Jahrhunderts. Trotz einiger Uberformungen des historischen
Ortes ist das historische raumliche Geflige dennoch nachvollziehbar erhalten geblieben.

Aus stadtebaulich denkmalpflegerischer Sicht sollte es daher Anliegen der Stadtentwicklung weiterhin
sein, die Uberlieferte historische raumliche Grundstruktur und den historischen Stadtgrundriss mit den
charakteristischen StraRen und Platzen, Freiflachen, Block- und Parzellenstrukturen zu erhalten, zu
pflegen und sensibel angepasst an das historische Umfeld zu entwickeln. Sanierungsvorhaben und
Neubauten sollten sich hinsichtlich Kubatur, Hohenentwicklung, Baudichte und Parzellierung stets
behutsam in das historisch tberlieferte bauliche Gefuge dieser Quartiere einfugen. Dies gilt vor allem
dann, wenn im Ensemble oder im N&hebereich von Baudenkmalern gebaut wird. Hier ist allgemein
Sensibilitat und denkmalvertragliches Bauen erforderlich. Das Denkmal wirkt auf seine Umgebung und
umgekehrt wirkt die Umgebung auch auf das Denkmal. Nachdem die Dachlandschaft vom Kirchberg
aus gut einsehbar ist, kommt der Dachgestaltung ebenfalls eine grof3e Bedeutung zu.

Historische stadtebauliche
Grundstruktur

(o) Kirchberg-Areal mit Kloster,
Pfarrkirche und Pfarrhaus

o Vorstadtentwicklung nordlich
mit Johannisplatz und Erdinger
StralRe

O Kern der Altstadt

O Vorstadtentwicklung stdlich
Bereich Haager Strafe und
nddlicher Bahnweg

o Entwicklung Bahnweg Anfang
20. Jht.
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Zu 3) Historische Gebaude erhalten, starken, pflegen und behutsam weiterentwickeln

Historische Bauten unterschiedlicher Zeitstellung pragen das Bild und das Siedlungsgefiige der
Stadt Dorfen. Wéahrend im Ensemblebereich beispielsweise giebelstandige in geschlossener Reihe
stehende meist dreigeschossige Wohn- und Geschaftsbauten in Gestaltungen des 19. Jahrhunderts
Uberwiegen, dominieren auf dem Kirchberg die stattlichen alteren solitdren Sakralbauten. Entlang
des Bahnwegs stehen gereiht villenartige Wohnhduser aus der Zeit Anfang des 20. Jahrhunderts
und im Bereich Kommerzienrat-Meindl-Straf3e sind etliche Kleinwohnhauser in typischer einfacher
eingeschossiger Bauweise aus der Zeit der 1930er Jahre Uberliefert. Alle diese Bauten u.a.m. bilden
in ihrer Unterschiedlichkeit ein Zeugnis der Stadtgeschichte, sie sind identitatsstiftend und préagen
mit ihrer jeweils spezifischen Architektur, Funktion und Gestaltung das Erscheinungsbild der Stadt
bzw. ihrer Teilrdume. Die Uberlieferten historischen Bauten bzw. Anlagen, sozusagen das bauliche
Erbe der Stadt, sind als Denkmaler geschiitzt, als bauliche Anlagen innerhalb des Ensembles
,Ortskern Dorfen® klassifiziert oder werden als ortsbildpragend oder ortsstrukturprdgend eingestuft.
Historische Gebaude sind zu erhalten, zu starken, zu pflegen, dies beinhaltet natirlich auch eine
zeitgemalRe und mdglichst behutsame Entwicklung unter Beriicksichtigung der historischen
Substanz und des historischen Umfelds.

Generell gilt, Veranderungen an Baudenkmalern oder Mal3nahmen im Ensemble, beispielsweise ein
neuer Fassadenanstrich, setzen eine denkmalrechtliche Erlaubnis voraus. Das heil3t keineswegs,
dass bauliche MaRnahmen am AuReren oder im Innern nicht moglich sind, sondern dass hierfur
denkmalrechtliche Aspekte zu berlcksichtigen sind (vgl. BayDSchG). Fiur die Erteilung einer
Erlaubnis ist die Untere Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Erding zustandig.

Bestandserhaltung und
zeitgemale/ behutsame
Renovierung bzw. Instand-
setzung

I Baudenkmal, besitzt
geschichtliche, kiinstlerische,
wissenschatftliche oder
volkskundliche Bedeutung

[ Erhaltenswertes ortsbild-
pragendes Gebdaude, besitzt
in der Regel historische
Substanz, zeigt historische
bauliche Details, Bauweise
und verwendete Materialien
sind regionaltypisch, zugleich
wichtiges Element des
historischen Stadtbildes

[ 1 Ortsstrukturpragender Bau,
liefert stadtebaulichen Beitrag
fur das grofl3ere Ganze, fugt
sich hinsichtlich Parzellierung,
Kubatur und Héhe in das
bauliche Gefuige ein
(historische Baulinie)
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Zu 4) Historische Grinstrukturen, Grin- und Freiflachen erhalten, aufwerten und vernetzen

Historische Griun- und Freiflachen, wie die unbebauten Stidhénge des Kirch- bzw. Klosterberges
(Ruprechtsberg), der Ludwigspark an der Erdinger Stral3e, der Ende des 19. Jahrhunderts angelegte
Stadtpark, unbebaute Garten entlang des Verlaufs des historischen Herzoggrabens, die Krautgéarten
beidseits der Birkenallee sowie markante Grinstrukturen wie die Birkenallee, die Baumreihe in der
Zopfstralle oder die Baumallee entlang des Bahnwegs préagen auch heute noch das
Erscheinungsbild der Stadt. Diese Grunstrukturen sind Elemente des historischen Ortes und
erinnern ahnlich wie historische Gebaude an die Siedlungsgeschichte der Stadt. Diese sind nicht
nur Orte und Strukturen mit geschichtlicher Bedeutung, sondern sie sichern Wohn- und
Lebensqualitat, dienen der Erholung und Begegnung und haben dkologische Bedeutung.

Die historischen Grinstrukturen sind zu erhalten, aufzuwerten und zu vernetzen. Ein konkretes
Beispiel in diesem Sinne ist der Vorschlag, der sowohl im Integrierten Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) als auch in der Vorbereitenden Untersuchung (VU) formuliert ist, den Ruprechtsberg als
markanten Freibereich und attraktiven Aufenthaltsbereich mit Blick Uber die Stadt zu gestalten und
als weitere Aufwertung den vorhandenen Pfad als Panoramaweg auszubilden.

Historische Griinstrukturen und
Gewasser

@ (1) Kirchberg (Ruprechtsberg)
(2) Ludwigspark

o) (3) Mihlbach
®
(4) Stadtpark

(5) Géarten am Herzoggraben

6) Krautgarten
" (6) Krautg

@ (7) Birkenallee

(8) Baumreihe Zopfstralle
© ©) (9) Baumallee Bahnweg
(6)

()
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Zu 5) Historische Platze, StralRen, Gassen und Wege erhalten und gestalterisch aufwerten

Die historischen StraBen- und Platzraume wie Unterer Marktplatz, Marienplatz, Kirchtorplatz,
Rathausplatz oder Johannisplatz sind Teil des siedlungsstrukturellen Erbes, sie sind zugleich Kern
des Ensembles. Erstere vier sind Teil der planmaRigen Stadtanlage des 13. Jahrhunderts, der
Johannisplatz hingegen gilt als friihe Erweiterung des mittelalterlichen Marktes. Aber auch weitere
Stral3enziige, Gassen, Wege und Stiegen, wie bereits in der Uraufnahme von 1811/13
eingemessen, sind Teil des siedlungsstrukturellen Erbes. Dazu zéahlen z.B. der Ruprechtsberg, die
Erdinger Stral3e, die Kirchenstiege, die Albrechtgasse, die Brandstattgasse, die Wagengasse, die
Backergasse, der Herzoggraben, Rosenaustralle, Haager Stral3e sowie der Bahnweg u.a.m.

Im Zuge der Stadtentwicklung sind Stral3en- und Platzraume unterschiedlicher raumlicher Qualitat
und Auspragung entstanden. Wichtigstes Merkmal der raumlichen Situation im Bereich der vier
~-grolen” Stadtplatze im Altstadtkern ist die klare Begrenzung und die bauliche Geschlossenheit. Nur
im Bereich des Unteren Marktes erlauben wenige Offnungen den Blick ins Innere der Parzelle. Am
Johannisplatz und in den Ubrigen Altstadtgassen wie Apotheker-, Brandstatt- oder Backergasse sind
durchgehende Gebaudekanten typisch, die bauliche Geschlossenheit im Vergleich zu den o.g. vier
Platzen ist allerdings verringert. Richtung Stden entlang Haager Stral3e und Bahnweg nimmt die
raumliche Geschlossenheit der StralRenraume zusehends ab, die Bauten stehen mit Abstand
zueinander, die zahlreichen Offnungen erlauben vielfaltige Blicke in die griinen Garten der Anwesen.

Die historischen Straf3en- und PlatzrAume sollten in ihrer Vielféltigkeit und Differenziertheit mit all
ihren Verengungen, Aufweitungen, Torsituationen, Vor- und Ruickspriingen, bewegten Baulinien,
etc. erhalten bleiben. Zugleich verfolgt das Kommunale Denkmalkonzept das Ziel die historischen
StralRen- und Platzbereiche entsprechend dem Charakter des gewachsenen historischen
Stadtbildes bzw. des historischen Ortes zu gestalten, beispielsweise in dem, wo mdglich, eine zu
starke Abgrenzung zwischen Fahr- und Fu3gangerverkehr vermieden und/oder ein Pflasterbelag
durchgehend von Wand zu Wand verlegt wird.

Historische Platze, Stral3en,
Gassen und Wege

[ Im Zentrum des historischen
Ortes die zwei kreuzférmigen
sich durchdringenden Stral3en
von grof3zuger Weite
(historische Marktflachen)

Aufgeweiteter Johannisplatz,
entstanden im Zuge der histo-
rischen Vorstadtentwicklung

eeee Historische Strafl’en, Gassen
und Wege
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Zu 6) Bodendenkmalschonende Stadtentwicklung

Zum Stand Frihjahr 2024 sind im heutigen Dorfener Stadtgebiet sieben einzelne Bodendenkmaler
ausgewiesen, die allesamt Zeugen der Marktentwicklung Dorfens seit dem ausgehenden
Hochmittelalter sind. Der Kern des Altortes und die Markterweiterungen vor den Toren sind, sowieso
der Herzogsgraben der sie voneinander abgrenzt, separat aufgefiihrt. Hinzu kommen vier einzelne
Bodendenkmaler im Bereich der Pfarr- und Wallfahrtskirche Maria Dorfen, der Marktkirche St. Vitus
und den beiden kleinen Kapellen vor den Toren der Marktbefestigung. Die Liste und die Kartierungen
von Bodendenkmalern werden durch neue Erkenntnisse regelmaRig auf den neusten Stand
gebracht, weswegen man diese jederzeit im so genannten DenkmalAtlas online tagesaktuell
einsehen kann (www.denkmal.bayern.de).

1 D-1-7738-0033 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlungsteile der historischen
Marktsiedlung Dorfen.

2 D-1-7738-0153 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem.
Marktbefestigung von Dorfen (sog. "Herzoggraben™).

3 D-1-7738-0202 Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile der
Markterweiterungen von Dorfen.

4 D-1-7738-0038 Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarr-
und Wallfahrtskirche Maria Dorfen in Dorfen und dem zugehérigen Kirchhof.

5 D-1-7738-0154 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Marktkirche St. Vitus von Dorfen und ihrer Vorgangerbauten.

6 D-1-7738-0203 Untertagige friihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Etzkapelle in Dorfen.

7 D-1-7738-0155 Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Kath.
Pestkapelle St. Sebastian in Dorfen mit zugehdrigem Friedhof.
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In Belangen der Bodendenkmalpflege gelten folgende Grundlagen:

1. Bodendenkmaler genieBen wie alle anderen Denkmalgattungen gemafR Art. 1 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) einen umfassenden gesetzlichen
Schutz.

2. Jeglicher Eingriff in den Boden, bei welchem Denkmaler betroffen und Denkmaler zu
vermuten sind, bedarf nach Art. 7. Abs. 1 des BayDSchG der Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehorde. Auch bisher unbekannte Bodendenkmaler sind geschitzt und
missen nach BayDSchG Art. 8 bei Neuentdeckung unverziglich den Behérden gemeldet
werden.

3. Wenn nach Abwagung aller Belange die Erlaubnis fur einen Bodenangriff im
Denkmalbereich gegeben wird, tragt der Verursacher die Kosten der notwendigen
archéologischen Untersuchungen und Dokumentationen (Ausgrabung) im Rahmen der
Zumutbarkeit.

Daraus ergibt sich der folgende Grundsatz, dass es nicht nur fir die gesetzlich vorgegebene
Pramisse des Denkmalerhalts, sondern um unnétige Kosten und Planungsaufwand zu verhindern,
notwendig ist, eine moglichst bodendenkmalschonende Stadtentwicklung voranzutreiben. Kurz
gesagt bedeutet dies, Bodeneingriffe im Bereich von Denkmalern und Vermutungsflachen auf
ein notwendiges Minimum zu reduzieren. Dies kann generell durch den Verzicht von Kellern oder
Umplanungen auf andere Flachen erreicht werden, was im Altort von Dorfen selbstverstandlich mit
Herausforderungen verbunden ist.
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3.2 MalRnahmen, Projekte und Handlungsempfehlungen der Baudenkmalpflege

In diesem Kapitel sind jene MaRRnahmen und Projekte als Handlungsempfehlungen in knapper
textlicher Form beschrieben und begriindet, die dazu beitragen die Uberlieferten historischen
baulichen und stadtebaulichen Werte in den Bereichen der Altstadt, des Kirchbergs und der
Vorstadtareale zu erhalten, zu starken und zu pflegen. Dabei sind MalRhahmen unterschiedlicher
Handlungsebenen angesprochen:

o MaRnahmen der Vorbereitung, Planung, Kooperation und Offentlichkeitsarbeit

o Malnahmen an Gebauden und Objekten

o Malnahmen im 6ffentlichen Raum

Der nachfolgende Katalog an Mal3nahmen und Projekten beriicksichtigt sowohl Vorschlage aus dem
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (2015), aus den Vorbereitenden Untersuchungen (2017), als
auch aus Gesprachen im Rahmen der Ortsbegehungen sowie aus der Arbeit in der Lenkungsgruppe
(2023/24). Die einzelnen Mal3nahmen und Projekte sind zusammen mit den allgemeinen Zielen und
Handlungsleitlinien in der Karte Handlungsempfehlungen Baudenkmalpflege zusammengefasst und
soweit maglich raumlich verortet (vgl. Karte 16).
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Vorbereitung, Planung, Kooperation und Offentlichkeitsarbeit

1) Aktualisierung der bestehenden Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1985 und Erstellung
eines Gestaltungshandbuchs oder einer Gestaltungsfibel als Beratungsangebot fur
Eigentimer, Planer und Investoren

Dorfen verfiigt Uber eine Gestaltungssatzung zur Sicherung des
Stadtbildes, datiert vom 01.07.1985. Ihr Geltungsbereich umfasst

das Areal innerhalb des Herzoggrabens sowie Grundstiicke entlang

der Erdinger Stral3e, des Johannisplatzes und der Haager Stral3e.

Nicht einbezogen sind z.B. das Kirchberg-Areal mit den zahlreichen
Baudenkmalern oder der Stral3enzug des Bahnwegs mit seiner
charakteristischen Wohn- und Villenbebauung aus der Zeit zu

Beginn des 20. Jahrhunderts.

Nach rund 40 Jahren ist eine Aktualisierung und inhaltliche
Uberarbeitung der Satzung sinnvoll, beispielsweise mit Festsetzun-

gen zur Vertraglichkeit von Denkmalschutz und Klimaschutz, das

meint hier z.B. konkret den Umgang mit PV-Anlagen auf denkmal- Beispiel Gestaltungshandbuch
geschiitzten Geb&auden oder im Bereich des Ensembles Ortskern Freising
Dorfen. Orientierung bietet z.B. die aktualisierte bzw. neue
Gestaltungssatzung der Stadt Wasserburg a. Inn vom 07. 09. 2023.

Zur Vermittlung der baulichen und stadtebaulichen Qualitéaten des

Altortes von Dorfen sowie zur Sensibilisierung fiur denkmal-

pflegerische Zielsetzungen und Anspriche an die Gestaltung von

Gebauden ist zusatzlich zur Satzung in Schriftform ein Gestaltungs-

handbuch oder eine Fibel, analog als Broschire oder digital als PDF-

Dokument, dienlich. Ein solches Gestaltungshandbuch bzw. eine

Fibel verweist einerseits auf die ,klassischen® Themen wie zum

Beispiel Baukdrper und Baustoffe, Aulenwande und Fassaden,

Dachgestaltung und Dacheindeckung, Dachterrassen- und Dachein-

bauten, Fenster und Fensterladen, Einfahrts- und Garagentore,

Tdren, ... greift aber auch wie oben angesprochen das Thema PV-

Anlagen auf Denkmalern bzw. im Ensemble auf. Handbuch und Beispiel Gestaltungshandbuch
Fibel bieten 6ffentlichkeitswirksam und grafisch ansprechend Laufenan der Salzach
aufbereitet, eine gute Beratungs- und Informationsquelle fir

Hauseigentimer, Investoren und Geschéftsleute zu den
denkmalpflegerischen Anspriichen und Erfordernissen beim Bauen

und Sanieren in historischem Umfeld.

Beispiele fur Gestaltungshandbicher: Stadt Freising und Laufen an der Salzach
https://www.freising.de/media/user_upload/61 Stadtplanung Umwelt/Bauleitplanung/Sanierungsgebiet-
Altstadt/gestaltungshandbuch-freising.pdf

https://stadtlaufen.de/ortsrecht.html?file=files/stadtservice/downloads/15-08-04%20Gestaltungsleitfaden%20Bauen-
Sanieren%20Endfassung.pdf&cid=3584

Umsetzung: kurz- bis mittelfristig
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2) Einrichten eines kommunalen Férderprogramms

Ein Kommunales Foérderprogramm,

wie bereits im ISEK angeregt, bietet

finanzielle Unterstitzung durch die

Stadt Dorfen bei Bauvorhaben/ Bau-

mafinahmen zur Erhaltung und Gestal-

tung historischer Bauten und Anlagen

und zum Erhalt des historischen Beispiel Velburg
Stadtbildes.

Beispiel Freising
Beispiele fur Forderprogramme: Stadt Freising und Velburg

https://lwww.freising.de/media/user_upload/61 Stadtplanung Umwelt/Bauleitplanung/Sanierungsgebiet-
Altstadt/gestaltungshandbuch-freising.pdf

https://velburg.de/download/bb4fpgdvid4rklhmg5g91dauku/Gestaltungsfibel%20Velburg 20

Umsetzung: kurz- bis mittelfristig

3) Bauberatung, Sanierungsberatung, Férderung

Weite Teile des Untersuchungsgebietes zum Kommunalen Denk-
malkonzept sind férmlich als Sanierungsgebiet ,Historische Altstadt
mit angrenzenden Innenstadtflachen und Bahnhofsumfeld“ fest-
gelegt. Die Sanierungsberatung untersttitzt u. a. die Sicherung und
Entwicklung des Einzelhandels im Altstadtbereich, die stadte-
bauliche Einbindung der B15 innerorts und die Entwicklung des
Bahnhofsbereichs aber auch den Erhalt historischer Siedlungs-
strukturen und historischer Bausubstanz sowie deren raumlich
angepasste Weiterentwicklung. Historisch bedeutsame Bauten
sollten bei anstehenden Sanierungen, Modernisierungen oder
Umstrukturierungen in Bezug auf Substanz, Gestaltqualitdt und
Nutzung erhalten werden. Das Landesamt fur Denkmalpflege (LfD)
unterstitzt hier ebenfalls fachlich beratend auf Basis der
Denkmalschutzbestimmungen und des Kommunalen Denkmal-
konzepts, beispielsweise in Form von vertiefenden Vor- bzw.
Bestandsuntersuchungen oder etwaigen Machbarkeitsstudien
(Hinweis auf Modul 3 im KDK). Denkmalpflegerische Mehrauf-
wendungen werden mit Zuschiissen und steuerlichen Vorteilen
gefordert, detaillierte Informationen liefert das BLfD.

Sanierungsgebiet Stadt Dorfen

Informationen

https://www.dorfen.de/media/6939/satzung-der-stadt-dorfen-zur-foermlichen-festsetzung-des-sanierungsgebietes-
historische-altstadt-mit-angrenzenden-innenstadtflaechen-und-bahnhofsumfeld-vom-06102021.pdf

Umsetzung: kontinuierlich
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4) Uberlegungen zur Zukunft des Dorfener Stadt- und Heimatmuseum erstellen (Standort,
Modernisierung, Ausstattung, ...)

Seit 2004 ist in dem zweigeschossigen Walmdachbau im Herzog-

graben 10, ehemals koniglich bayerisches Amtsgerichtsgefangnis,

das Heimatmuseum in drei Etagen untergebracht. Betreiber des

Museums ist der Verein Historischer Kreis Dorfen e.V., das Gebaude

selbst ist in Privatbesitz. Der Verein sieht sich vor der Zukunfts-

aufgabe das Heimatmuseum zu modernisieren, die Gestaltung des

Hauses und die inhaltliche Dauerausstellung neu aufzustellen und _

.. . . v . . Stadt-/Heimatmuseum,
fur die breite Bevdlkerung attraktiver zu machen. Grundsatzlich Rgosenaustrake 10
denkbar ware ebenso ein Stadt- und Heimatmuseum an anderer

Stelle, mdglichst barrierefrei zuganglich, indem dann auch das

Stadtarchiv und die archéologischen Funde Raum finden kénnten.

Unter Beteiligung von Verwaltung, Politik, Historischer Kreis Dorfen
e.V., Birgerschaft, Stadtebauférderung und Landesamt fir Denkmal-
pflege sind erste Uberlegungen zur Zukunft des Museums anzustellen,
die dann gegebenenfalls in eine Machbarkeitsstudie hinsichtlich
Standortwahl, Raumprogramm und Ausstellungskonzeption munden,
die ein zukunftsfahiges Stadt- und Heimatmuseum auf den Weg bringt.

Beispielsweise ist zu klaren, ob die ehemals als Brauerei genutzten
Flachen im Anwesen Marienplatz 1 als Museumsstandort in Frage
kommen.

Hinweis:

https://www.sueddeutsche.de/muenchen/erding/dorfen-heimatmuseum-1.6293700

Umsetzung: mittelfristig

5) Férderung der Vereine Historischer Kreis e.V. und Geschichtswerkstatt Dorfen e.V.

Sowohl der Verein Historischer Kreis Dorfen e.V. als auch der
Geschichtsverein Dorfen e.V. widmen sich seit 1998 bzw. 2017 der
Geschichte Dorfens, und zuletzt 2023 sehr intensiv mit zahlreichen
Veranstaltungen und Ausstellungen im Jubilaumsjahr ,1250 Jahre
Dorfen®. Wahrend der historische Kreis e.V. sich eingehend fir die
Erforschung und Bewahrung der Stadtgeschichte und ihrer
Uberlieferten baulichen Strukturen und Objekte einsetzt, beschaftigt
sich der Verein Geschichtswerkstatt Dorfen e.V. intensiv mit der Zeit
zwischen 1933 und 1945. Dieser Einsatz sollte seitens der Stadt
weiterhin unterstitzt und geférdert werden.

Historischer Kreis Dorfen e.V. / Geschichtswerkstatt Dorfen e.V.

https://historischer-kreis.de/ und

https://geschichtswerkstatt-dorfen.de/

Umsetzung: kontinuierlich
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6) Erhaltung der stadtebaulichen Struktur und Gestaltungsqualitat entlang Bahnweg
mittels Planungsinstrumenten wie Bebauungsplan, Erhaltungs- oder Gestaltungssatzung
oder Festsetzung als Ensemblegebiet

Die charakteristische Wohn- und Villenbebauung zwischen Altstadt
und Bahnhofsareal zu beiden Seiten entlang des Bahnwegs
einschliel3lich der markanten linearen Baumstruktur aus der Zeit zu
Beginn des 20. Jahrhunderts gehort zu den pragenden Teilraumen
bzw. Stralenbildern der Stadt Dorfen und ist deshalb erhaltens-
wurdig.

Um diese Uberlieferte historische Siedlungs- und Freiraumstruktur
sowie deren historische Gestaltqualitdt zu bewahren und uner-
wiinschte Veranderungen und Uberformungen der ortstypischen
Bauweise zu verhindern sind planerische Regelungen zu treffen.
Dies kann beispielsweise durch die Festsetzung als Ensemblegebiet
(Art. 1 Abs. 3 DSchG) oder in Form eines Bestandsbebau-
ungsplanes, einer Erhaltungssatzung (8172 BauGB) oder einer
Gestaltungssatzung erfolgen. Erhaltungssatzung oder Gestaltungs- Bahnweg 15
satzung kdnnen eigenstandig erlassen oder in einen Bebauungsplan

integriert werden.

Mit diesen Planungsinstrumenten kann die Stadt Dorfen in
Kooperation mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde das erhaltens-
wurdige historische Ortsbild und die stadtebauliche Entwicklung
sichern bzw. steuern. Im Detail geht es dabei beispielsweise um den
Erhalt der historischen Parzellenstruktur, den Erhalt historischer
Raumkanten und historischer Trauf- und Firsthéhen, Erhalt der
baukinstlerischen Qualitat insgesamt, Erhalt der Gliederung und
Materialitat von Dachern, Fassaden und Einfriedungen, die
Ausbildung der Vorgartenbereiche, den Erhalt von Durchblicken und
Baumen oder um Festsetzungen zu Baurdaumen und Gebaude-
héhen.

Bahnweg 12

Bahnweg 19

Es wird angeregt, den historischen Stralenzug Bahnweg mit der
Wohn- und Villenbebauung zu beiden Seiten hinsichtlich der
Denkmaleigenschaft als Ensemble zu prifen. Zudem wird angeregt
auch die einzelnen ortshildpragenden Gebaude entlang des
Bahnwegs auf ihre Denkmaleigenschaft zu Uberprifen.

Bahnweg

Umsetzung: kurz- bis mittelfristig
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7) Teilnahme am Fassadenpreis Landkreis Erding fortfihren

Die Stadt Dorfen benennt regelmafig besonders gelungene Neu-
bauten, Renovierungs- oder Umbaumafinahmen fur die Vergabe
des Fassadenpreises des Landkreises Erding. An dieser Praxis
sollte festgehalten werden. Im Sinne der Denkmalpflege sind vor
allem auch jene Projekte interessant, die den Erhalt des
baukulturellen Erbes und des gewachsenen historischen Ortsbildes
fordern (siehe Abbildungen). Aktuell denkbar wére zum Beispiel das
Projekt Unterer Markt 19, dessen denkmalgerechte Sanierung im
Rahmen der Stadtspaziergdnge vom

Eigentimer vorgestellt wurde.
Stadttor, Marienplatz 2

Fassadenpreis des Landkreises Erding Wettbewerb 2009
https://www.landkreis-erding.de/buerger-verwaltung/kultur-bildung-
sport/auszeichnungen/fassadenpreis/

Bahnweg 14 Johannisplatz 6 Rathausplatz 16 Unterer Marktplatz 34
Preistrager Kategorie Wettbewerb 2004 Preistrager Kategorie Preistrager Kategorie
Umbau 2001 Denkmal 2006 Denkmal 2011

Umsetzung: kontinuierlich

Kooperation/ Abstimmung Stadtmarketing Dorfen mit dem Verein Historischer Kreis Dorfen e.V.

Das historische Stadtbild ist ein Qualitdtsmerkmal des historischen
Ortes. Der Denkmalreichtum als sogenannter weicher Standort-
faktor ist hilfreich fir die Entwicklung des Tagestourismus. Die Stadt
Dorfen unterstitzt die Aktivitdten des Stadtmarketings und des
Arbeitskreises ,Historische Beschilderung®“. Am Ende des Projektes
entsteht in Kooperation mit dem Historischen Kreis e.V. ein
Rundgang durch die Stadt in Form eines Stadtgeschichtspfades —
analog in Form von Schautafeln an stadtgeschichtlich besonderen
Stellen oder als digitale Aufbereitung auf der Webseite des Vereins
Historischer Kreis Dorfen e.V. Interessierte erkunden so die
Geschichte des Ortes.

Stadtmarketing, laufende Projekte
https://www.dorfen.de/stadtmarketingpluswirtschaft/stadtmarketing/laufende-

projekte/
https://historischer-kreis.de/

Umsetzung: in Bearbeitung
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Vertragliche Entwicklung im Bereich Oberdorfener StralRe/ Obermuhlbach

Westlich des Obermihlbachs in Hohe der historischen Stepfen-
mihle ist in jingerer Zeit eine zweigeschossige gewerbliche
Entwicklung erfolgt (siehe Foto). Es bestehen Uberlegungen eine
bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick entlang der Oberdorfener
Stral3e in westlicher Richtung fortzusetzen. Neubauvorhaben sollten
sich maf3stablich einfiigen, freie Durchblicke in das Isental erhalten
bleiben. Eine Bebauung sollte zudem nicht den Blick auf die
bedeutenden und identitatsstiftenden Sakralbauten auf dem
Kirchberg verstellen.

Oberdorfener StralRe

Umsetzung: in Diskussion

8) Ortsabrundung im Bereich der Obermuhle

In Diskussion bzw. in Planungsvorbereitung ist eine Ortsabrundung
im Bereich der Obermihle (Hinweis Rundgang 4.7.2023).
Angesichts der Geschichtlichkeit dieses Ortes ist eine besonders
sorgsame und sensible Entwicklung unter Beachtung mdglicher
archaologischer Bodenfunde angesagt, auch sind die Blickbezie-
hungen auf Kloster und Kirche auf dem Kirchberg zu bertick-

sichtigen. Eine Obermihle ist bereits im 16. Jahrhundert erwahnt. Obermi
ermihle

Umsetzung: in Bearbeitung
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Malnahmen an Geb&uden und Objekten

9) Ensemblevertragliche Entwicklung im Bereich Anwesen Unterer Marktplatz 11

Das Gebaude am Unteren Marktplatz 11 steht seit langerem leer,
eine Sanierung, Modernisierung oder gar Abriss steht im Raum. Es
handelt sich um einen erneuerten Bau und dieser ist Teil des
Ensembles Ortskern Dorfen. Eine bauliche Entwicklung an diesem
Standort hat ensemblevertraglich zu erfolgen, insbesondere mit
Blick auf die Malstablichkeit, die Kubatur und die kinftige

Gestaltung.
Unterer Marktplatz 11

Umsetzung: in Bearbeitung

10) Uberlegungen zur Zukunft der enemalige Brauerei Marienplatz 1

Die Brauerei Bachmayer am Marien- bzw. Kirchtorplatz hat 2023
ihren Betrieb eingestellt. Ein Teil des Gebaudekomplexes ist genutzt
(Einrichtungshaus, Verwaltung und Wohnen), die Brauereiflachen
stehen nun wohl leer bzw. sind untergenutzt. Der stattliche Bau fasst
rdumlich den Kirchtorplatz und hat innerhalb des Ensembles zudem
einen besonderen baulichen Aussagewert. Die Stadt Dorfen ist in
Kontakt mit der Eigentimerschaft und unterstiitzt beratend
Uberlegungen zur Zukunft des Gebaudes. Auch die Task-Force
Denkmalpflege steht bereit, die Eigentumerschaft in Sanierungs-
und Nutzungsfragen zu beraten und férdern, z.B. mit denkmal-
fachlichen Untersuchungen.

Marienplatz 1

Umsetzung: kurzfristig
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11) Sanierungs- und Nutzungskonzept fir das Anwesen Erdinger Straf3e 13

Das denkmalgeschutzte, sanierungsbedurftige und trotz Notsiche-

rung in seiner Standfestigkeit akut gefahrdete Wohnhaus steht seit
langerer Zeit leer. Ergénzend zur bisherigen Beratung seitens des
BLfD gibt es die Mdglichkeit einer Beratung und Unterstitzung durch

die sogenannte Task-Force Denkmalpflege im Landesamt. Diese
Initiative geht zurlick auf einen Beschluss des Bayerischen Landtags
2021 und widmet sich ausschlieZlich den vom Abriss oder Verfall .

n . . . Erdinger Strae 13

bedrohten Baudenkmaélern im Freistaat. Die Stadt, das Landesamt

fur Denkmalpflege und der Landkreis (Untere Denkmalschutz-
behdrde) ergreifen zusammen nochmals die Initiative gemeinsam

mit der Bauherrenschaft Sanierungs- und Nutzungsperspektiven fur

das historisch bedeutende Bauwerk auszuloten.

Informationen
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalin
formation_179 doppelseiten.pdf

Umsetzung: kurzfristig

12) Uberlegungen zur Zukunft des Anwesens Johannisplatz 2

Der dreigeschossige Satteldachbau am Johannisplatz 2, eine
ehemalige Gaststétte, markiert einen historischen Siedlungsstandort
und ist mit Blick auf Baulinie, Gestaltung, Kubatur und Einbindung in
das Stadtgeflige strukturpragend.

Im Erdgeschoss unterhélt der Verein Dorfener Notgroschen e.V. seit
dem Jahr 2019 einen sozialen Kleider- und Haushaltswarenladen.
Die oberen Geschosse stehen vermutlich leer bzw. sind unter-
genutzt. Rulckwartig befindet sich ein Anbau, der ehemalige
Wirtssaal, wohl ebenfalls untergenutzt.

Johannisplatz 2

Vor Jahren erfolgte ein Bauantrag flr sogenannte Bauarbeiter-
wohnungen, dieses Ansinnen wird eigentiimerseits wohl aber nicht
weiterverfolgt.

Mit Beteiligung der Eigentiimerschaft sind erste Uberlegungen zur
Zukunft des Geb&udes auszutauschen, dabei sind im Dialog
Aspekte wie Eigentimerperspektive, Geschichtlichkeit des Baus,
Vorhandensein historischer Bausubstanz u.&.m. zu klaren. Das
ISEK von 2015 hat den Standort beispielsweise als geeignet fur
seniorengerechtes Wohnen vorgeschlagen.

Informationen:

https://www.dorfener-notgroschen.com/

Umsetzung: kurzfristig
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13) Uberlegungen zur Zukunft fiir die Obermiihle, Oberdorfener StralRe 4

Das ortshildpragende Mihlengebdude steht seit langerer Zeit leer.
Bereits in einem Plan aus dem Jahr 1698 ist eine Obere Muhle
verzeichnet. Die Zukunft des stattlichen Muhlengebaudes, indem
vermutlich Strom aus Wasserkraft gewonnen wird, ist wohl ungeklart.
2018 zerstorte ein Brand ein unmittelbar benachbartes Sagewerk.

Aus stadtebaulicher Sicht sind Substanzerhalt und ein Nutzungs-
konzept fur das ortsbildpragende Muhlenanwesen wiinschenswert.

Mit Beteiligung der Eigentiimerschaft sind erste Uberlegungen zur
Zukunft des Gebaudes auszutauschen, mogliche erste Schritte
liegen in der Prifung bzw. Klarung des baulichen Zustandes und ggf.
in einer denkmalpflegerischen Befunduntersuchung.

Obere Mihle

Umsetzung: kurzfristig

14) Konservierung/Restaurierung Brickenfigur St. Johannes Nepomuk

Die denkmalgeschiitzte Briickenfigur aus dem 18. Jahrhundert steht
an der Isenbriicke auf einem Podest geschitzt hinter Glas. Eine
Konservierung/ Restaurierung wird aktuell durchgefiihrt. Ein Zuwen-
dungsantrag ist zu stellen (vgl. 3. LK-Sitzung 11.04.2024).

Isenbriicke Johannisplatz

Umsetzung: derzeit

15) Neubebauung Ruprechtsberg 11

Auf dem Grundstiick Ruprechtsberg 11 wird eine Wohnanlage
realisiert, es besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der
giebelstandige Bau an der Straf3e (siehe Visualisierung Foto) liegt
im Nahebereich etlicher Baudenkmaler. Bei der Ortsbegehung am
04.07.2023 wurde angeregt, die Gestaltung der Erdgeschosszone
mit der darin integrierten TG-Ausfahrt und die Ausbildung des steilen
Daches zu uberprifen.

Ruprechtsberg

Umsetzung: kurzfristig
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MaRRnahmen im 6ffentlichen Raum

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (2015) sowie die Vorbereitenden Untersuchungen (2017)
benennen zahlreiche gewichtige und geeignete Mal3nahmen und Projekte zur Verbesserung der
Verkehrssituation sowie zur Verbesserung der Gestaltung und Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen
Raum. Als vordringliche Maflinahmen werden u.a. die stadtebauliche Einbindung der B15 sowie ein
attraktives Angebot fur Fugéanger und Radfahrer benannt. Aus stadtebaulich-denkmalpflegerischer
Perspektive sind insbesondere folgende MalRhahmen empfehlenswert:

16) Aufwertung des Bahnwegs am stdlichen und ndrdlichen Ende

Die charakteristische Wohn- und Villenbebauung zwischen Altstadt
und Bahnhofsareal zu beiden Seiten entlang des weitgehend
unbefestigten Bahnwegs einschlie3lich der markanten linearen
Baumstruktur aus der Zeit zu Beginn des 20. Jahrhunderts gehort zu
den préagenden Teilrdumen der Stadt Dorfen. Eine Neugestaltung
der Zugangsbereiche des Bahnwegs wertet das Erscheinungsbild
und Wahrnehmbarkeit dieses historischen Stadtraums sowie dessen

Anbindung an die Altstadt auf. Bahnweg
Bahnweg stidlicher Zugang Bahnweg nérdlicher Abschnitt Bahnweg Kreuzung Haager
Strale

Umsetzung: mittelfristig
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17) Aufwertung des Herzoggrabens

Der um die Altstadt verlaufende Herzoggraben markiert den Verlauf
der mittelalterlichen Marktbefestigung, verdeutlicht zugleich den
Umgriff des historischen Stadtkerns und ist als ,ringférmiges*
Bodendenkmal ausgewiesen.

Die Gestaltung und Funktion entlang dieser bedeutenden
historischen Bau- und Siedlungsstruktur ist unterschiedlich: Ostlich
entlang der JahnstraRe (B15) deutet der FuBweg wenig auf den
historischen Graben hin, der noérdliche Abschnitt entlang des
Isenlaufs erscheint eher ungeordnet, es dominiert der Eindruck und
die Funktion einer ErschlieBungs- bzw. Wohnstral3e wohingegen im
Siuden der historische Herzoggraben in seiner Struktur als linear
angelegter Fu3- und Radweg groR3tenteils gut erkenn- und erlebbar
ist, dies liegt auch an den weitgehend unbebauten Garten.

Aus denkmalpflegerischer Perspektive ist es winschenswert, die

historische Baustruktur des Herzoggrabens als zusammen- Herzoggraben (nordlich)
gehorenden umlaufenden Freibereich um die Altstadt ablesbar zu

halten, entsprechende erste Planungsiberlegungen, z.B. mit einem

Rahmenplan ,Herzoggraben®, eingebunden in ein Gesamtkonzept
.Freiflachengestaltung Herzoggraben®, kénnen Verbesserungen

hinsichtlich Gestaltung, Wahrnehmung und Aufenthaltsqualitaten in

unmittelbarer Nahe zur Isen aufzeigen.

Herzoggraben (nérdlich)

Herzoggraben (stdlich) Herzoggraben (westlich) Herzoggraben (nérdlich)

Umsetzung: mittelfristig
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3.3 MaBnahmen, Projekte und Handlungsempfehlungen der Bodendenkmalpflege

O

Fordermoglichkeiten durch staatliche und private Stellen prifen fir Umplanungen. Bauherren
beraten zur Vermeidung von Bodeneingriffen.

Bodeneingriffe auf dem Ruprechtsberg sind unbedingt archaologisch zu begleiten, um das Vorhan-
densein préhistorischer Besiedlung in dieser exponierten und siedlungsguinstigen Position zu klaren.

Uber zu erwartende archaologische Ausgrabungen bei Bauprojekten in der Innenstadt und im
Bereich der historischen Mihlen sollen Bauherren informiert und beraten werden. Zu den
Ublichen Schritten einer Ausgrabung kommt hier die naturwissenschaftliche Untersuchung von
Bodenproben hinzu. Es ist mit der unteren Denkmalschutzbehdrde zu klaren und der Bauherr
gof. zu beraten, ob die Untersuchung von aussagekraftigen Stichproben in Absprache mit der
Referent:in des BLfD als Auflage fiir den Bauherren ausreicht. Weitergehende palaobotanische
Untersuchungen kénnen durch BLfD oder andere Stellen in Auftrag gegeben werden.

Die Stadt Dorfen begriuft die Inwertsetzung von archéologischen Malnahmen. In
Zusammenarbeit mit dem jeweiligen Bauherrn, der beteiligten Fachfirma und dem BLfD kann
Uber Pressetexte, Fiihrungen, Poster, Bauzaune, etc. die Offentlichkeit iber Notwendigkeit,
Vorgehen sowie die Ergebnisse der Arch&ologie informiert werden. Uber eine Information in der
Bauakte sollen Bauherren dartiber informiert werden.

Seit 01.07.2023 ist der Staat Eigentiimer aller archaologisch geborgenen Funde. Die Stadt Dorfen
konnte sich die Einrichtung eines Funddepots vorstellen, damit die in Dorfen geborgenen
archaologischen Funde in Dorfen verbleiben kénnen.

Die Stadt Dorfen unterstlitzt das Projekt Heimatmuseum, damit ausgewahlte archéologische
Funde in Zukunft eine Heimat haben, so wie das teilweise bereits der Fall ist.

Die Stadt Dorfen untersttitzt die Idee der Einrichtung einer Kreisarchaologie auf Landkreisebene
mit dem Ziel einer fachlichen Betreuung von Bauvorhaben, Funddepot und Heimatmuseum.

Die Stadt Dorfen begrii3t das Angebot von archéologisch-historischen Spaziergdngen und winscht
sich eine maglichst breite Einbeziehung der einschlagigen Vereine und Verbande diesbezlglich.

Um detaillierte Handlungsempfehlungen und Malf3-
nahmen vorschlagen zu konnen, ist das Arbeits-
gebiet des KDK aus archaologisch-fachlicher Sicht
in die sechs Areale ,Altstadt 1% ,Altstadt 2
-Muhlenviertel und Isenufer®, ,Bahnhofsregion®,
.Klosterareal“ und ,Erweiterungsflache® unterteilt
worden, da hier unterschiedliche Bodendenkméaler
und archaologisch-geologische Gegebenheiten
vorliegen. Entstanden ist ein ausfuhrlicher Katalog
fur jedes einzelne Areal, der eine Beschreibung
liefert und alle bisher durchgefiihrten archaolo-
gischen Grabungen, Mafinahmen und Erkennt-
nisse auflistet. Gebietsspezifisch werden Einschat-
zungen fir die jeweilige Denkmalerwartung Hand-
lungsempfehlungen formuliert (siehe Anlage).
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Anlagen

o Katalog mit MaRnahmen und Projekten fir 6 Areale mit Beschreibung des Gebietes, Ubersicht
zu durchgefihrten Grabungen, Maflnahmen und Erkenntnissen, Denkmalerwartung und
Handlungsempfehlung

o Bodendenkmalpflege Kartenteil (Malinahmen, Bodeneingriffe, Fundplatze)

o Planungsrechtliche Rahmenbedingungen/ Ziele der Stadt
Abgleich mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Abgleich mit der Vorbereitenden Untersuchung (VU)

Abgleich mit Bebauungspléanen
o Presseinformationen
o Dokumentation KDK auf Webseite, Stadtspaziergdnge und Ausstellung

o Literatur-/ Quellenverzeichnis



_ Areal 1: Altstadt 1
MalRnahmen und Projekte der Bodendenkmalpflege

1) Merkmale: Keine Unterkellerung wegen des
hohen Grundwasserspiegels.

Aufgrund des Feuchtbodens haben sich
organische Funde (historische Hélzer) erhalten.

2) Denkmaler:

D-1-7738-0033 — Untertagige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Siedlungsteile der historischen
Marktsiedlung Dorfen.

D-1-7738-0153 — Untertagige mittelalterliche und

frihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem.

Marktbefestigung von Dorfen (sog.

"Herzoggraben"). Bodendenkmaler in Areal 1

D-1-7738-0154 — Untertagige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Marktkirche St. Vitus von Dorfen und ihrer Vorgangerbauten.

3) Mallnahmen:

M-2010-386-1_0 — Baubefunde und Auffullungen der friithen Neuzeit

Nicht genauer datierbare Auffiillschichten sowie ein runder, aus trapezférmigen Ziegeln gesetzter Schacht.
M-2013-885-1 0 — Baubefunde der Neuzeit/Moderne

Mauern und Boden der kirzlich abgebrochenen Vorbebauung, massive moderne Aufschittungen nach
mehreren Branden der ehemaligen Brauereigebdude. Da es keinen Nachweis auf den Verlauf des
Herzoggrabens gab, wurde die MaRnahme als nicht relevant eingestuft.

M-2017-705-1_0 - Siedlungsbefunde des Spatmittelalters bis spéate Neuzeit.

Gefunden wurden drei Stadthduser ab dem Ende des 13. Jahrhunderts, einschiffige und ebenerdige
Inhaltsverzeichnis Pfostenstanderbauten, mit dem Giebel zur Stral3e gerichtet, auf einem Pfahlrost auf Eiche oder Kiefer.

Nutzung: GrofRer Raum mit Wirtschaftsteil an der Stral3e, anschliel3ender kleinteiliger Wohnbereich

MaRnahmen und Projekte der Bodendenkmalpflege Besonderheit: Holzerhaltung als archéaologische Besonderheit, Fortschritt in der Eisengewinnung und -
Areal 1: Altstadt 1 verarbeitung als technische Besonderheit
Areal 2: Altstadt 2 M-2017-1225-2_0 - Siedlungsbefunde des Spatmittelalters/der frihen Neuzeit.

Siedlungsbefunde des Spatmittelalters/ der friihen Neuzeit. Unter den vier Befunden befand sich ein

Areal 3: ,Mihlenviertel” und Isenufer Rennfeuerofen, sowie die Reste einer mit Holz umfassten Abfallgrube/Latrine.

Areal 4: Bahnhofsregion
Areal 5: Klosterareal
Areal 6: Erweiterungsflache

Anhang



M-2020-806-1_0 — Siedlungsbefunde und Funde vom Spéatmittelalter bis zur Neuzeit.

Reste des Herzoggrabens unter dem Bestandsgebaude sowie im ¢stlichen Bereich vor dem Gebaude.
Mauerreste der Vorgangerbauten sowie eine Abfallgrube mit Keramik, Schuhhalbfabrikaten und Lederresten
des Schusters und Poeten Dominikus Paulus, der an dieser Stelle im 19. Jh. seine Schusterei hatte. Alle
Schnitte wurden konservatorisch tiberdeckt, es verblieben also archaologische Uberreste im Boden.

M-2021-887-2_0 — Hochmittelalterliche Marktbefestigung, Siedlungsbefunde des Mittelalters und der
Neuzeit.

Ausschnitt aus dem Herzoggraben mit guter Holzerhaltung sowie neuzeitliche Architekturbefunde. Die Befunde
wurden konservatorisch Uberdeckt.

M-2021-2138-1_0

Teilflache ohne archéologisch relevante Funde oder Befunde. Bei der Anlage des Gartens vor ca. 50 Jahren
wurde hier vermutlich die Béschung des ehemaligen Herzoggrabens mit Bauschutt aufgefiillt.

M-2021-2621-2_0 - Vorlaufiger Eintrag: Holzeinbauten Stadtgraben, Latrinen, Kulturschichten

4) Fundmeldungen:
M-2007-24136-1_0-0 — Siedlungsreste (Holzpfahle) des Spéaten Mittelalters.

1998 kamen beim Tiefgaragenbau im Bereich Marienplatz 10 in unregelméRigen Abstanden Eichenpféhle
zutage, die wohl als Gebaudefundamentierung dienten. Auf einigen von ihnen lagen kopfgrof3e Kiesel. Zwei
Pfahle wurden im BLfD dendrochronologisch untersucht: Datierung 1374.

M-2010-185-1_0-1 — Bohlenweg vermutlich des spaten Mittelalters und Siedlungsreste (Lesefunde) des
spaten Mittelalters und der Neuzeit.

Im Sommer 2003 meldete Karl Engelmann dem BLfD, dass bei Sanierungsarbeiten am Unteren Marktplatz der
moderne Belag abgetragen wurde und bis um ca. 1,20 m abgesenkt wurde. Dabei stie3 man auf einen
Bohlenweg, welcher von einer Planierschicht mit Lesefundmaterial (Keramik, Eisen, Ziegel) Gberdeckt war. Die
Beprobung des Holzmaterials ergab auf Grund der geringen Materialstarke kein Absolutdatum.
Grabungstechniker U. Handler besuchte den Bodenaufschluf3.

M-2010-185-3 0-1 — Einzelfunde bzw. Siedlungsreste (vermutlich Wasserleitungsrohre aus Holz, Dat.
14. Jh.) des spaten Mittelalters.

Im Juni 2004 wurde bei Tiefbau-Baggerarbeiten am Unteren Markt und am Rathausplatz (genaue Fundorte
unbekannt!) Holzfunde zu Tage geftrdert. Hierbei handelt es sich um ausgehdhlte Baumstamme, die
vermutlich zu einem Wasserleitungssystem gehort haben. Herr Rudolf meldete die Funde dem BLfD und lief
eine 14C Datierung vornehmen: Datierung von 1305-1400.

M-2010-185-4_0-1 — Einzelfunde (Holzbalken, Dat. 1758) der friihen Neuzeit.

2000 meldete Herr Rudolf, dass aus einer Baugrube unterhalb des Osttores der Stadt Dorfen Hoélzer
ausgebaggert wurden (der genaue Fundort ist unbekannt!). Die Holzer waren bis zu 1,80 m lang. Eine vom
BLfD durchgefiihrte Dendroanalyse ergab fir eines der Holzer das Enddatum 1758, das andere Holz konnte
nicht bestimmt werden.

M-2010-185-5 0-1 — Doppelter Wassergraben und Wehrgang der Marktbefestigung.

Im OA liegt eine Schemazeichnung vor, die den Querschnitt des ehemaligen Herzoggrabens von Dorfen
idealisiert darstellt. Die Zeichnung basiert auf den in Flurstiick 110 zwischen Brandstattgasse und B 15
dokumentierten Befunden im Rahmen eines Hausabbruchs und -neubaus in der Baugrube von Hausnummer
20. Offensichtlich bestand das Befestigungswerk der Stadt Dorfen (an dieser Stelle) aus zwei parallelen
Grabensystemen mit dazwischenliegendem, aus Erdreich aufgeschuttetem Wehrgang. Samtliche
Wasserbauteile waren offensichtlich mit Holzpfahlen befestigt, die Sohle der Grében bestand aus einem
Pfahlwehr aus Tannenholz und flachig ausgelegtem Weidengeflecht. Die Grabenbreiten betrugen ca. jeweils

10 m, der Wehrgang war ca. 6 m breit.
Die zur Stadtaul3enseite weisende Seite
des Wehrganges rekonstruiert der Verf.
aus fast 10 m langen Eichenpféhlen, teils
doppelt gesetzt. Offensichtlich handelt es
sich hierbei um die Reste der
ehemaligen Marktbefestigung von
Dorfen.

M-2010-185-6_0-1 — Vermutlich
Reihengréaber des friithen Mittelalters.

Bei Press (1953) wird erwahnt, dass "bei
der Marktkirche in Dorfen nach
zuverlassigen Angaben vor etlichen
Jahrzehnten Reihengraber mit Waffen
und Schmuck angeschnitten worden
sind." Naheres ist nicht in Erfahrung zu

bringen. Schustergraben 19 (M-202-806-2_0)

M-2012-140-1_0-1 -
Pfostensetzung, evtl. Reste der mittelalterlichen Marktbefestigung oder Pfahlrost eines Fundamentes.

Ein Anwohner im Herzoggraben 16 a, beobachtete im Oktober 2011 bei Baggerarbeiten auf dem
Nachbargrundstiick mehrere Pfosten im Boden. Er lie3 die Pfosten vom Bagger bergen und auf seinem
Grundsttick lagern. Beim Ortstermin (U. Handler) war die Baugrube bereits verfillt. Bei den Pfosten handelte
es sich hauptsachlich um angespitzte Fichtenstamme. Von einem Eichenstamm wurde eine Probe gesichert.
Es wurden auch zwei Wasserrinnen aus Fichtenholz geborgen. Der Finder, Herr Eiglsberger, méchte die
Stamme an anderer Stelle wieder vergraben. Die Probe des Eichenstammes wurde zur Datierung nach
Thierhaupten eingeschickt. Leider konnte die Jahrringkurve (90 Ringe inkl. Splint) mit keiner bekannten Kurve
parallelisiert werden, das Holz bleibt daher undatiert (vgl. Bericht im Anhang).

5) Aktennotizen:

M-2010-189-1 0 - Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlungsteile des historischen
Stadtkerns von Dorfen

Historische Daten: 1331: offizielle Verleihung des Marktrechts. Bald darauf wuchs die Stadt tiber den
Herzoggraben hinaus, z.B. im Bereich des Haager Tores. 1350: Errichtung der Marienkirche auf dem Berg. -
1504: Brandschatzungen im Zuge des Landshuter Erbfolgekrieges.1635: Errichtung der Pestkapelle St.
Sebastian vor dem Isener Tor - 1650: ein Feuer zerstort ein Drittel des Marktes. - 1715: Errichtung der
Schulterwundenkapelle. - 1885: Abbruch des Haager Tores. - 1890: Verfullung des Herzogsgrabens. Zur
Stadtanlage: Wittelsbachische Marktgriindung, rechteckig gebaut mit ca. 20 Tagwerk Flache im ,sumpfigen
Talboden®. Die Verkehrslage an der Isenfurt war entscheidend fir die Platzwahl. Befestigung wohl schon im
13. Jh. mit Wall, Wassergraben und vier Toren mit Zugbriicken. Der etwa rechteckige historische Bereich des
friheren Marktes stellt sich im Wesentlichen in der kreuzférmigen Durchdringung zweier Stral3en von
groRzugiger Weite dar. Diese planméRige Anlage am rechten Ufer der Isen geht auf die Zeit der
territorialpolitischen Anstrengungen Herzog Ludwig d. Kelheimers und Herzog Otto I. v. Bayern im 13. Jh.
zuriick. Um 1230 angelegt, wurde Dorfen Stitzpunkt gegen das Hochstift Freising und die Grafschaft Haag,
erhielt 1331 Marktrechte und entwickelte sich zu einem bauerlichen Markt, dessen Gepréage infolge der
geschlossenen Bauweise ein stadtisches wurde. 1954 erhielt die Gemeinde das Stadtrecht. Die west-6stliche
Platzfolge Marienplatz/Unterer Markt liegt in Richtung der alten Handelsstral3e im Isental, die stid-ndrdliche
Folge Rathausplatz/Kirchtorplatz zielt auf den Ubergang tiber die Isen.

M-2010-189-2_0 — Vermutlicher Verlauf der untertdgigen, mittelalterlichen und frithneuzeitlichen Teile
der ehem. Marktbefestigung von Dorfen, dem sog. "Herzoggraben".



Zur Anlage: Marktbefestigung Dorfens, wohl bereits zwischen 1229 und 1270 errichtet, bis auf die Tore aber
nie in Stein ausgebaut. Der Herzogsgraben ist in der Uraufnahme noch als umlaufendes Band um den
mittelalterlichen Ortskern erkennbar, dort allerdings bereits als Wegefiihrung und nicht mehr als offenliegender
Wassergraben. Nach dem Grabungsaufschluss E-2010-185-5_0-1 war der Herzoggraben einst ein
Doppelgraben mit dazwischenliegendem Wehrgang in Form eines Walles. Die Breite der Doppelgrabenanlage
betragt ca. 18 m. In einer aquarellierten Flur-Karte von 1698 (Ausdruck im OA) ist der teilweise als
Doppelgraben mit dazwischenliegender "Erdrampe" erkennbar, bei Wening 1701 sind hingegen nur die
Stadttore zu erahnen.

Im Urkataster von 1811 ist nur noch der Innere
Graben vorhanden, der auf3ere Graben
zeichnet sich als Flur- und bebauungsgrenze
ab. Von den ehemals vier Stadttoren sind noch
drei erhalten (Liste A): - Westliches Stadttor,
sog. Oberes oder Isener Tor, verputzter
viergeschossiger Backsteinbau mit
Schopfwalmdach, 1928/29 auf alterer
Grundlage umgebaut und aufgestockt. -
Nordliches Stadttor, sog. Kirchtor oder
Minchner Tor, viergeschossiger Turm mit
Staffelgiebel, im Kern 16. Jh., gotisierend
Uberarbeitet und Wohnhaus mit Flachdach

angefugt Ende 19. Jh. - Ostliches Stadttor, sog.

Unteres oder Altottinger Tor, zweizonig mit
Krippelwalmdach, um 1530. - Das Haager Tor

im Suden wurde 1885 abgebrochen.

Aquarellierte Flurkarte von 1701

M-2010-189-3_0 — Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der
Kath. Marktkirche St. Vitus von Dorfen und ihrer Vorgéngerbauten.

Historische Daten: - 1230: Errichtung einer ersten Kapelle auf dem Markt. - 1390: Wiederaufbau als
Marktkirche nach Brandzerstorung. - 1576: Umbau mit FulBbodenerneuerung. Zur Anlage: Liste A: Kath.
Marktkirche St. Vitus, spatgotischer Saalbau mit eingezogenem Polygonalchor, angefligter Sakristei und
Westturm mit Spindelhelm, um 1390, barocker Ausbau 17. und 18. Jh.; mit Ausstattung.

6) Denkmalerwartung (Erkenntnisse aus den bisherigen Bodeneingriffen, erganzt durch die
Aktennotizen)

Befestigung des Herzoggrabens

Bodendenkmal Herzoggraben: Urspriinglich ein mit Wasser verfillter, umlaufender Graben mit einer
Verschalung aus Bohlen und Pfosten (Siehe Grabungsbericht M-2021-887-2),

zwischen 1129 und 1237 von den bayrischen Herzdgen mit der Griindung des Marktes Dorfes im
Isental errichtet, Befestigung aus Wall, Graben und zwei Turmen (siehe Dorfen in alten Ansichten)
in den Jahren 1885-1809 aufgeschiittet

Stdrungen im Bereich der Leitungstrassen

vV VYV V

Bauvorbereitende MalRnahmen
Pfahlgrindungen im Feuchtboden
Planierungen und Aufschittungen

Y V

Jingere Phasen
> Umbauten, Anbauten

» Neubauten
» Leitungsgraben



7) Grabungen im Fokus:
M-2017-705-1_0:

- Im Bereich des Rathauses zwei Grundrisse: Rathaus von 1863 (Haus 1)
o NW-SO ausgerichteter langrechteckiger Grundriss — 24,7x12,4m — Streifenfundament aus
Ziegelmauerwerk, auf ein enges Raster aus Holzpfosten gesetzt
o Stammholzer von Nadelbaumen, Durchmesser von 8 — 12 cm, einseitig angespitzt und
ansonsten unbearbeitet (Bef. 127 Unterbau fir Bef. 73)
- Mittelalterliche Vorbebauung (Haus 2)
o Teile durch Keller des Rathauses zerstort, viele Befunde unter dem westlichen Gebéaudeteil
o Grundriss aufgrund von erhaltenen tragenden Pfosten und Pfosten mit Holzbalken ersichtlich
(Bef. 42, 43, 45, 46, 3 -7, 20, 29, 36, 37)
o Aufbau der Wande in Form linearer Pfostenrasterung (h&?), lehmverkleidete Flechtwande
Holzbalken (Bef. 27, 112, 113)
o Holzpfosten Bef. 42/43 (dendrochronologische Bestimmung: 1282): entrindet, Dm 50/43 cm an
der Basis, abgeflachte Standflache, Kalkschicht im Boden gegen Faulnis
o Unterschied PI.1 (Nach Abbruch Gebaude/Entfernen der Bodenplatte) zum Niveau der
Holzpfosten: ca. 96-100cm (,unter 1,3 bis 1,5m tiefen modernen Planier- und
Bauschuttschichten)
o Info noch zu Flechtwanden: Grabungsbericht S. 16, keine gute Abbildung
o Lehmstampfboden auf einem Bett aus Reisig
o Einzelner Rennfeuerofen
- Nachbarhaus (Haus 3)
o Schlief3t direkt dstlich an Haus 2 an, wenig erhalten (Keller des Rathauses)
o Eichenpfosten mit Dm 40cm (dendrochronologisch ins Jahr 1282 datiert)
- Haus5
o Erhaltung von Holzpfosten mit einer Lange von bis zu 85 cm, Dm 23cm (Dendrochronologie:
1291)
o Webstuhl im Haus, durch Brand zerstort — sichtbar sind die verkohlten Reste des Rahmens,
Verankerung im Boden und Webgewichte
o Zwei Verhittungsotfen in der Diele, zwei weitere auf3erhalb des Hauses
o Entwicklung in der Technik sichtbar (Rennfeuerofen zu Schlackenabstich = moderner Hochofen)

o

Erkenntnis der Grabung:

- Gefunden wurden drei Stadthauser ab dem Ende des 13. Jahrhunderts, einschiffige und ebenerdige
Pfostenstanderbauten, mit dem Giebel zur Stral3e gerichtet, auf einem Pfahlrost auf Eiche oder Kiefer

- Nutzung: GroRBer Raum mit Wirtschaftsteil an der Stral3e, anschliel3ender kleinteiliger Wohnbereich

- Besonderheit: Holzerhaltung als archaologische Besonderheit, Fortschritt in der Eisengewinnung und -
verarbeitung als technische Besonderheit

- Bergung der Holzer und Lagerung mithilfe des Bauhofes Dorfen

Holzerhaltung bei der Rathausgrabung



M-2021-887-2

Besonderheit: Ausschnitt aus dem Herzoggraben — Aufbau wird deutlich

Dendrochronologisches Ergebnis noch nicht vorhanden

Befunde: (Bef. 7, 8 und 9) Holzkonstruktionen aus Pfosten und Brettern/Bohlen zur Verschalung von
Grabenbefund 1

Lage: Im Westen durch die Abbrucharbeiten freigelegt, im Osten bereits im Baggerplanum deutlich
Bei Bef. 9 nur die oberen Schichten gegraben, besteht aus vertikal tibereinander gelagerten Bohlen,
gehalten von Holzpfosten auf beiden

Seiten, die solideren Pfosten im Norden

(auRerhalb des Grabens)

Bef. 7 und 8 liegen parallel zueinander

sudlich des Grabens in zwei Reihen,

auch hier nur die obersten Reihen

gegraben

Bef. 1 — Graben: 5,5m breit, WNW-OSO

Ausrichtung, nur im Westen im Planum

freigelegt, Befundgrenzen aber weiter

deutlich. Verfullung mit Material ab dem

13. bis ins 19. Jahrhundert, Lage unter

dem Niveau von Bebauung und

festgestellten Mauern - alter

Bei Vergleich mit Urkataster scheint

wahrscheinlich, dass es sich um den

Herzoggraben handelt, nur leichte

Abweichung

Konservatorisch tiberdeckt, die Holzer
bleiben im Boden erhalten

Ausschnitt aus dem Herzoggraben (M-2021-887-

2.0)

Handlungsempfehlungen fur Areal 1:

Aufgrund der einzigartigen Bodensituation und Befunderhaltung, droht der Verlust von tberregional
bedeutenden archaologischen Informationen bei Bodeneingriffen und archéologischen Ausgrabungen
ohne zusatzliche paldobotanische Untersuchungen.

Mdgliche Losung: Konzeptionelle Zusammenarbeit mit unterer Denkmalbehérde und BLfD zur
Sicherstellung geeigneter Mal3Bnahmen und Auflagen bis hin zu finanzieller Beteiligung des BLfD bei
Dendrobeprobung (Datierung aufgrund der Jahresringe von Hdélzern) und paldobotanischer Analyse
relevanter Makroreste (Informationen zu Vegetationsgeschichte, Erndhrung, Lebensumsténde).

Uber diese Situation sollen Bauherren informiert und beraten werden. Dies soll durch ein
Informationsblatt in der Bauakte geschehen.

Beratung des Bauherren mit dem Ziel, Bodeneingriffe moglichst zu vermeiden und Umplanungen
anzuregen, die zu einem geringeren Bodeneingriff fiihren. Informationen zu Férderméglichkeiten durch
das BLfD fur Umplanungen sollen in enger Absprache mit der Referentin des BLfD an den Bauherren
weitergegeben werden.

Aufgrund der Uberregionalen Bedeutung und Einzigartigkeit der erhalten gebliebenen organischen
Reste bietet das Thema Offentlichkeitsarbeit ein hohes Potential. Hier kann durch geeignete
bauvorbereitende und grabungsbegleitende Maflinahmen des Bauherrn ein hoher Mehrwert geschaffen
werden. Die Stadt kann durch gezielte Informationen und Vorschlage in der Bauakte tber das Potential
informieren und steht dem Bauherrn beratend zur Seite.

Grabung M-2021-2621-2_0:
Obwohl die Dokumentation
noch nicht vorliegt, kbnnen
hier spannenden Ergebnisse
erwartet werden



Areal 2: Altstadt 2

1) Merkmale: keine besonderen
Bodenbedingungen, deshalb keine Holzerhaltung
oder anderen Organik Reste zu erwarten.

2) Denkmaler:

D-1-7738-0202 — Untertagige spatmittelalterliche
und frihneuzeitliche Siedlungsteile der
Markterweiterungen von Dorfen.

3) Malinahmen:

M-2018-176-2_0 — Uferbefestigung und
Baustrukturen der Neuzeit.

Bodendenkmaler in Areal 2

Mit frihneuzeitlichem Material verfiillter Wassergraben mit Uferverbau aus liegenden Hdélzern und geschlagen

Staketen und Pfahlen.

M-2019-1858-1_0 — Baubefunde und Kulturschicht wohl der Neuzeit (iberdeckt).

Ein gemauerter Hausgrundriss und diverse Erdbefunde, inklusive Brunnen, die innerhalb einer Kulturschicht
eingebracht waren. Wohl alles (friih)neuzeitlich, aber nicht ergraben, da konservatorisch tberdeckt.

4) Denkmalerwartung: Prinzipiell sind Vorgangerbebauung aus Spatmittelalter oder friher Neuzeit erwartbar.
Auch prahistorische Befunde sind nicht auszuschlieZen.

Handlungsempfehlungen fir Areal 2:

- Keine speziellen Handlungsempfehlungen fur Areal 2



Areal 3: ,Muhlenviertel“ und Isenufer
1) Merkmale: Lage an der Isen,
Schwemmbholzfunde

2) Denkmaler:

D-1-7738-0202 — Untertagige spatmittelalterliche
und frihneuzeitliche Siedlungsteile der
Markterweiterungen von Dorfen.

D-1-7738-0203 — Untertagige frihneuzeitliche
Befunde im Bereich der ehem. Etzkapelle in
Dorfen.

3) Mafsnahmen: - Bodendenkmaler in Areal 3

4) Fundmeldungen:

M-2010-185-2_0-1 — Einzelfunde bzw. Siedlungsreste (Holzbalken von 1451) des spaten Mittelalters in
vermutlich sekundarer Fundlage im Isenflussbett.

Im Juli 2004 wurde bei Baggerarbeiten am Isenbett vor dem Wehr in Dorfen der Baggerfahrer auf bis zu 8 m
lange und zugespitzte Balken aufmerksam, die horizontal unter einer Kiesschicht lagen. Herr Rudolf konnte
eine Baumscheibe davon sicherstellen und dem BLfD zur Untersuchung zukommen lassen. Dabei konnte ein
dendrochronologisches Alter aus dem Jahr 1451 festgestellt werden. Uber den Verbleib der Holzbalken ist
nichts bekannt.

5) Aktennotiz:

M-2010-189-6_0-1 — Untertagige frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der ehem. Etzkapelle
in Dorfen.

Liste A: Ehem. Flurkapelle, sog. "Etzkapelle", zur Rast und Sammlung der Dorfener Wallfahrer, stattlicher
Satteldachbau mit Apsis, reicher Fassadengliederung und Dachreiter, 1705. Als Teil des Dorfener
Wallfahrtsbetriebes historisch und volkskundlich wichtig.

6) Denkmalerwartung:
Werkstatten und Mihlen

» Gerberei westlich des Johannisplatzes (siehe Dorfen in alten Ansichten)

Handlungsempfehlungen fir Areal 3:

- Aufgrund der einzigartigen Bodensituation und Befunderhaltung, droht der Verlust von tberregional
bedeutenden archdologischen Informationen bei Bodeneingriffen und archdologischen Ausgrabungen
ohne zusatzliche paldobotanische Untersuchungen.

Mogliche Losung: Konzeptionelle Zusammenarbeit mit unterer Denkmalbehdrde und BLfD zur
Sicherstellung geeigneter Maf3nahmen und Auflagen bis hin zu finanzieller Beteiligung des BLfD bei
Dendrobeprobung (Datierung aufgrund der Jahresringe von Hdélzern) und paldobotanischer Analyse
relevanter Makroreste (Informationen zu Vegetationsgeschichte, Erndhrung, Lebensumstande).

Uber diese Situation sollen Bauherren informiert und beraten werden. soll durch ein Informationsblatt in
der Bauakte geschehen.

Beratung des Bauherren mit dem Ziel, Bodeneingriffe méglichst zu vermeiden und Umplanungen
anzuregen, die zu einem geringeren Bodeneingriff flihren. Information zu Férdermdglichkeiten durch
das BLfD fur Umplanungen in enger Absprache mit der Referentin.

Aufgrund der Uberregionalen Bedeutung und Einzigartigkeit der erhalten gebliebenen organischen
Reste bietet das Thema Offentlichkeitsarbeit ein hohes Potential. Hier kann durch geeignete
bauvorbereitende und grabungsbegleitende Malinahmen des Bauherrn ein hoher Mehrwert geschaffen
werden. Die Stadt kann durch gezielte Informationen und Vorschlage in der Bauakte tUber das Potential
informieren und steht dem Bauherrn beratend zur Seite.



Areal 4: Bahnhofsregion
1) Merkmale: Erst in den letzten 20 Jahren mit Gewerbegebiet bebaut, davor grol3e Freiflache

2) Denkmaler: --

3) Mal3nahmen: --

4) Ergebnisse:
M-2007-5773-1_0-0 — Flurform unbekannter Zeitstellung im Luftbild.

Im Luftbild zeichnet sich deutlich als Bodenmerkmal ausgepréagt eine annahernd viereckige Struktur am
Ubergang vom lehmigen Hangful? zur Isentalaue hin ab. Die Struktur ahnelt auf dem ersten Blick einer
Wallanlage, vermutlich handelt es sich aber um eine Flurform (Feldgraben und Feldraine) unbekannter
Zeitstellung. Inwiefern die Struktur mit dem Flurnamen "Galgenwiese" in Verbindung zu bringen ist, ist unklar.
Die Flache wurde offensichtlich modern Giberbaut.

M-2010-185-21 0-1 — Knochenfunde eines Bestattungsplatzes vermutlich des Mittelalters und der
Neuzeit.

Herr Rudolf meldete 2000 dem BLfD, dass beim Neubau einer Straf3e in den "Galgenwiesen" beim
Oberbodenabtrag Menschen- und Tierknochen (Pferd) zum Vorschein kamen. Vermutlich handelt es sich laut
M. Pietsch "um verscharrte Gehangte" auf der Galgenwiese. Der exakte Fundort und der Verbleib der Knochen
sind unbekannt.

5) Zu erwarten:
Befunde und Funde im Bereich der im Luftbild sichtbaren Struktur.

Prinzipiell gibt es ein geringes Risiko auf bislang unbekannte Siedlungsreste der Vor- und Frithgeschichte zu
stof3en.

Flurform unbekannter Zeitstellung im Luftbild

Handlungsempfehlungen fir Areal 4:

Keine speziellen Handlungsempfehlungen fur Areal 2.



Areal 5: Klosterareal
1) Merkmale: siedlungsginstige Lage auf einem
Plateau Uber der Isen

2) Denkmaler:

D-1-7738-0202 — Untertagige spatmittelalterliche
und frihneuzeitliche Siedlungsteile der
Markterweiterungen von Dorfen.

D-1-7738-0038 — Untertagige spatmittelalterliche
und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarr- und Wallfahrtskirche Maria Dorfen in Dorfen
und dem zugehorigen Kirchhof.

Bodendenkmaler Areal 5

3) Malinahmen: --

4) Aktennotizen:

M-2007-23994-1_0-0 — Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde im
Bereich der Kath. Pfarr- und Wallfahrtskirche Maria Dorfen in Dorfen und dem zugehérigen Kirchhof.

Historische Daten: - angebliche Errichtung einer Kirche um 1200 und Erneuerung um 1350; der

angeschlossene Hof, der 1025 auf Lebenszeit zur Nutzniel3ung der Kaiserwitwe Kunigunde tibergeben worden

sein soll, bildete die Keimzelle des neuen Dorfen. - um 1450: Errichtung der gotischen Marienkirche - 1762:
Einsturz der Gewodlbe und Kirchenneubau. Zur Anlage: Liste A: Kath. Pfarr- und Wallfahrtskirche Maria
Dorfen, Wandpfeilerkirche mit eingezogenem polygonalem Chorschlul3, angeflgter Sakristei und
Chorflankenturm in friihklassizistischem Stil, 1782-1786 mit wenigen Uberresten des spéatgotischen
Vorgangerbaus; mit Ausstattung. Im Stden des Kirchhofes an die Mauer angelehnt die sog.
Schulterwundenkapelle: Liste A: Ehem. Kapelle, jetzt Kriegergedéachtniskapelle, kleiner Saalbau mit geradem
Chorabschluf? und Dachreiter auf spatgotischer Grundlage, 1715.

M-2010-189-7_0-1 — Untertagige frihneuzeitliche befunde und Funde im Bereich des ehem.
Wallfahrtspriesterhauses und Priesterseminares von Dorfen.

Liste A: Ehem. Wallfahrtspriesterhaus und Priesterseminar, jetzt Kloster der Armen Schulschwestern (seit
1915), dreigeschossige Vierfligelanlage mit Walmdach und integrierter Hauskapelle, Stdtrakt erbaut 1717,
erweitert zur Vierfligelanlage mit Kapelle 1776; mit Ausstattung; Klosterpforte auf der Ostseite, wohl 1776;
Remise, erdgeschossiger Satteldachbau mit Walm und Vorhalle, 2.H. 19. Jh. Kein eigenes Denkmal
ausgewiesen, zu D-1-7738-0202 gehorig.

5) Denkmalerwartung:

> Im Jahr 773 erstmals als ,dorfin“ in einer Freisinger Urkunde erwahnt, Ansiedlung auf dem Kirchberg
(Dorfen in alten Ansichten)

> Siedlungsgunstig fur prahistorische Siedlungen, vergleichbar mit dem Domberg Freising:
Es ist mit jungsteinzeitlichen Befunden zu rechnen. Daneben gibt es die Mdglichkeit eines
bronzezeitlichen Zentralortes. Bislang ist aber noch kein entsprechender Fund gemacht worden.

Handlungsempfehlungen fur Areal 5:

Bodeneingriffe auf dem Ruprechtsberg sind unbedingt archdologisch zu begleiten, um das
Vorhandensein prahistorischer Besiedlung in dieser exponierten und siedlungsginstigen Position zu
klaren

Vor drohenden Bodeneingriffen:

Bauherren sollen zusammen mit den Fachbehdrden beraten und unterstiitzt werden.

Ziel: Bodeneingriffe in Denkmalsubstanz sollen moglichst vermieden werden; Bauherren sollen tber
Forderungen informiert werden.

Bei archéologischen Ausgrabungen:

Ein Fokus der Ausgrabung sollte auf prahistorischen Befunden und Funden liegen.

Information der Bevdlkerung durch Bauplakate, Filhrungen, Pressearbeit als Vorschlag fir den
Bauherrn in der Bauakte inklusive der Nutzung vorhandener Visualisierungen, z.B. Karte mit
Fundstallen der Umgebung, Hervorhebung der Siedlungsgunst.

Nach archaologischen Projekten:

Ziel der Inwertsetzung durch Ausstellungen, Presseberichte, bis hin zu einem zukinftigen Funddepot.
Fokus auf den Nachweis einer Nutzung siedlungsgtinstiger Lagen durch préahistorische Kulturen.



Areal 6: Erweiterungsflache
1) Merkmale: im Stiden von Dorfen

2) Denkmaler:

3) Angrenzende MalRBhahmen:

M-2018-1810-2_0 - Siedlungsbefunde unbekannter Zeitstellung, Keramikdepot der Bronzezeit,
Eisenverhuttungsofen unklarer Zeitstellung.

Befundarten: 1 Keramikdeponierung, 3 Ofen/Feuerstellen, 2 Gruben Bauvorbereitend wurde bislang nur
sondiert. Es wurde mit dem BLfD vereinbart, am einen Sondagestreifen im Norden der Gesamtflache sowie
einen zweiten etwa mittig und orthogonal zu diesem verlaufenden Streifen und die Flache der
ErschlieBungsstralRe weitgehend freizulegen. Zusétzlich wurde im Bereich des Wendehammers eine weitere,
kirzere Sondage angelegt (Geometrie s.M-2018-1810-1). In der Sud-Ost-Parzelle des Gesamtgebietes wurde
der Oberboden flachig entfernt und auch die bereits angelegten Sondagestreifen erweitert. Anzahl relevanter
Befunde: 6 von 8 insgesamt Machtigkeit der Uberdeckung: 30 — 150 cm Der anstehende Boden wurde im
Rahmen der Sondagen und Ausgrabung tberall erreicht. Bodenart: schluffig bis schluffig-lehmige Braunerde
mit Sandeinschlissen Maximale Befundtiefe: 65 cm Lage nicht vollstdndig ergrabener Befunde: -
Erkennbarkeit der Befunde: sehr gut Anzahl der Plana: 1 (2 Plana bei Bef. 5) Qualitat der Bedingungen: gute
Ausgrabungs- und Dokumentationsbedingungungen Kein Denkmalnachtrag, da Art. 7 flir gesamtes
Planungsareal gilt (P-2018-1946-1)!

M-2018-1810-3_0 - Siedlungsbefunde unbestimmter Zeitstellung, vermutlich der Vorgeschichte und
des spaten Mittelalters.

Befundarten: 3 Feuerstellen, 8 Pfostengruben, 11 Gruben Im Rahmen der Bauvorbereitenden Malinahmen
wurde in oberen Bereich der Grundstiicke flachig ausgegraben. Im unteren Areal fanden keine Ausgrabungen
statt, da dort bisher kein Bodeneingriff stattfand. Da in manchen Bereichen des zu untersuchenden Geléndes
der Bodeneingriff durch die Baufirma Wimmer Bau bis deutlich unter die archaologisch relevante Tiefe ging,
entschied man sich zur Beschleunigung des Bauvorhabens, fur ein stehen lassen von ,Inseln‘ um die zutage
getretenen Befunde. Die Unterschiede in der endgtiltigen Tiefe wurden im Layer der Nivellements des Planums
1 auf dem CAD-Plan der Grabung vermerkt. Anzahl relevanter Befunde: 22 von 25 insgesamt Machtigkeit der
Uberdeckung: 30 — 50 cm Der anstehende Boden wurde im Rahmen der Sondagen und Ausgrabung tberall
erreicht. Bodenart: schluffig bis schluffig-lehmige Braunerde mit Sandeinschlissen Maximale Befundtiefe: 46
cm Lage nicht vollstandig ergrabener Befunde: - Erkennbarkeit der Befunde: mittel bis sehr gut Anzahl der
Plana: 1 Qualitat der Bedingungen: gute Ausgrabungs- und Dokumentationsbedingungungen Priifbemerkung
Later, 08.06.2021: Aufgrund fehlender Siedlingsstrukturen, in Ermangelung einer eindeutigen
Befunddatierbarkeit (bis auf Einzelbefunde, vgl. E-2018-1810-2_0-1) und aufgrund der Lage der
Grabungsflachen innerhalb eines gliltigen Bebauungsplanareals wird von einem Nachtrag in die Denkmalliste
bis auf weiteres abgesehen.

4) Aktennotizen:

M-2010-278-16_0-1 — Untertagige mittelalterliche und frithneuzeitliche Siedlungsteile des Altortes von
Ober- und Unterhausmehring.

Es gibt Hinweise, dass Hausmehring mit ,Moringin“ gleichgesetzt werden kann, dass 1166 Erwahnung findet.
Die Nikolaibruderschaft besald 1402 ein Gut in Hausmehring.

5) Zu erwarten:

Im Areal 6 ist prinzipiell mit Resten vor- und frihgeschichtlicher Besiedlung zu rechnen
Insbesondere konnten bereits eisenverhittungsplatze dokumentiert werden. Die zugehdrige
prahistorische Siedlung ist noch nicht lokalisiert und deshalb potentiell zu erwarten.

Noch nicht nachgewiesen wurde der Ort der zu erwartenden Romerstralie.

6) Grabungen im Fokus:

Bislang gab es keine besonderen Ergebnisse bei Grabungen in Areal 6.

Handlungsempfehlungen flur Areal 6:

Prinzipiell ist eine baubegleitende Untersuchung aufgrund der siedlungsgiinstigen Lage zu erwarten.
Eine bauvorgreifende Untersuchung ist zwar zu favorisieren aber nicht zwingend notwendig. Zur
besseren Planungssicherheit ist Bauherren zu einer bauvorgreifenden Untersuchung zu raten.

Bei privaten und kommunalen Projekten kann das BLfD die Begleitung des Oberbodenabschubs fir
den Bauherrn kostenfrei durchfiihren, wenn die Untersuchungsflache nicht im eingetragenen
Bodendenkmal stattfindet, sondern es sich um eine beauflagte Vermutungsflache handelt. Diese
Mdglichkeit wird in der Regel im denkmalrechtlichen Bescheid formuliert, die Bauherren sollten
dennoch dahingehend informiert werden.



M-2021-887- Gestorter Bereich Negatives -
2 0-2 Ergebnis
M-2021-98- Baugeschichtliche Untersuchung der Maflnahme ?
101 SAYsdwand von Haus Unterer Marktplatz der

19 Bauforschung
M-2018-176- Uferbefestigung und Baustrukturen der Positives NZ
2 0-1 Neuzeit. Ergebnis
M-2019-1858- Baubefunde und Kulturschicht wohl der Positives NZ
10-1 Neuzeit (Uberdeckt). Ergebnis
M-2010-185- Einzelfunde bzw. Siedlungsreste Fundmeldung | SMA
2 0-1 (Holzbalken von 1451) des spaten

Mittelalters in vermutlich sekundarer

Fundlage im Isenflussbett.
M-2010-189- Untertagige spatmittelalterliche und Aktennotiz SMA - FNZ
5 0-1 frihneuzeitliche Befunde und Funde im

Bereich der vorstadtischen

Markterweiterungen von Dorfen.
M-2010-189- Untertagige frihneuzeitliche Befunde und Aktennotiz FNZ
6 0-1 Funde im Bereich der ehem. Etzkapelle in

Dorfen.
M-2018-1509- Altfunde (Vorderlader) der friihen Neuzeit Fundmeldung | FNZ
32 0-1 (1618-16487?).
M-2007-5773- Flurform unbekannter Zeitstellung im Aktennotiz ?
1 0-0 Luftbild.
M-2010-185- Knochenfunde eines Bestattungsplatzes Fundmeldung | MA - NZ
21 0-1 vermutlich des Mittelalters und der Neuzeit.
M-2007-23994- | Untertagige spatmittelalterliche und Aktennotiz SMA - FNZ
1 0-0 frihneuzeitliche Befunde und Funde im

Bereich der Kath. Pfarr- und

Wallfahrtskirche Maria Dorfen in Dorfen und

dem zugehdrigen Kirchhof.
M-2010-189- Untertéagige frihneuzeitliche Befunde und Aktennotiz FNz
7 0-1 Funde im Bereich des ehem.

Wallfahrtspriesterhauses und

Priesterseminares von Dorfen.
M-2018-1810- Siedlungsbefunde unbekannter Positives BZ-?
2 0-1 Zeitstellung, Keramikdepot der Bronzezeit, | Ergebnis

Eisenverhittungséfen unklarer Zeitstellung.
M-2018-1810- Teilflachen ohne archéologisch relevante Negatives -
2 0-2 Funde oder Befunde Ergebnis
M-2018-1810- Siedlungsbefunde unbestimmter Positives VG - SMA
3 0-1 Zeitstellung, vermutlich der Vorgeschichte Ergebnis

und des spaten Mittelalters.
M-2022-1336- Oberbodenabtrag ohne archaologisch Negatives -
10-1 relevante Funde oder Befunde Ergebnis

Anhang
Liste der Malinahmen
Areal | MaBhahmen- Beschreibung Ergebnis Zeitstellung
nummer
0 M-2020-1636- Spartenverlegung ohne archéologische Unbegleitet -
101 Begleitung
1 M-2007-24136- | Siedlungsreste (Holzpfahle) des Spéaten Fundmeldung | SMA
1 0-0 Mittelalters.
1 M-2008-578- Es konnten keine archéologisch relevanten | Negatives -
10-1 Befunde dokumentiert werden. Ergebnis
1 M-2010-185- Bohlenweg vermutlich des spéaten Fundmeldung | SMA - FNZ
101 Mittelalters und Siedlungsreste (Lesefunde)
des spaten Mittelalters und der Neuzeit.
1 M-2010-185- Einzelfunde bzw. Siedlungsreste Fundmeldung | SMA
3 0-1 (vermutlich Wasserleitungsrohre aus Holz,
Dat. 14. Jh.) des spéten Mittelalters.
1 M-2010-185- Einzelfunde (Holzbalken, Dat. 1758) der Fundmeldung | FNZ
4 0-1 frihen Neuzeit.
1 M-2010-185- Doppelter Wassergraben und Wehrgang Fundmeldung | MA
5 0-1 der Marktbefestigung.
1 M-2010-185- Vermutlich Reihengréber des frihen Aktennotiz FMA
6 0-1 Mittelalters.
1 M-2010-189- Untertagige mittelalterliche und Aktennotiz MA - FNZ
101 frihneuzeitliche Siedlungsteile des
historischen Stadtkerns von Dorfen.
1 M-2010-189- Vermutlicher Verlauf der untertagigen, Aktennotiz HMA
2 0-1 mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Teile
der ehem. Marktbefestigung von Dorfen,
dem sog. "Herzoggraben".
1 M-2010-189- Untertagige mittelalterliche und Aktennotiz MA - FNZ
3 0-1 frlhneuzeitliche Befunde und Funde im
Bereich der Kath. Marktkirche St. Vitus von
Dorfen und ihrer Vorgéngerbauten.
1 M-2010-386- Baubefunde und Auffillungen der frihen Positives FNZ
10-1 Neuzeit Ergebnis
1 M-2011-863- OB ohne archaologischen Fund oder Negatives -
10-1 Befund. Ergebnis
1 M-2012-140- Pfostensetzung, evtl. Reste der Fundmeldung | MA
10-1 mittelalterlichen Marktbefestigung oder
Pfahlrost eines Fundamentes.
1 M-2013-885- Baubefunde der Neuzeit/Moderne Negatives NZ -M
10-1 Ergebnis
1 M-2017-1225- Siedlungsbefunde des Spatmittelalters/der | Positives SMA - FNZ
2 0-1 frihen Neuzeit. Ergebnis
1 M-2017-705- Siedlungsbefunde des Spatmittelalters bis Positives SMA - FNZ
10-1 spate Neuzeit. Ergebnis
1 M-2020-806- Siedlungsbefunde und Funde vom Positives SMA - FNZ
10-1 Spatmittelalter bis zur Neuzeit. Ergebnis
1 M-2021-2138- Teilflache ohne archaologisch relevante Negatives -
101 Funde oder Befunde Ergebnis
1 M-2021-2138- Vermutlich Béschung des Herzoggrabens. Positives HMA
1 0-2 Ergebnis
1 M-2021-2621- | Vorlaufiger Eintrag: Holzeinbauten Positives ?
2 0-1 Stadtgraben, Latrinen, Kulturschichten Ergebnis
1 M-2021-887- Hochmittelalterliche Marktbefestigung, Positives HMA - FNZ
2 0-1 Siedlungsbefunde des Mittelalters und der Ergebnis
Neuzeit.
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Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Stadt Dorfen (Altort),
Teil 2 Denkmalpflegeplan — Handlungsbedarf, Rahmenbedingungen, Ziel- und Mal3nahmenkonzept

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen/ Ziele der Stadt

Das Kommunale Denkmalkonzept Teil 2 sichtet aktuelle und auch &altere Planungskonzepte der
Stadt Dorfen, wie das Integrierte Stadtentwicklungskonzept, die Vorbereitenden Untersuchungen
oder Bebauungsplane im Bereich des Untersuchungsgebietes. Dies ist einerseits erforderlich um
Zielkonflikte zu vermeiden und andererseits wird recherchiert, inwieweit in diesen Planwerken
denkmalpflegerische Interessen in Bezug auf den Erhalt und die Pflege der Denkmalwerte
(Baudenkmaler und Elemente des historischen Ortes) bertcksichtigt sind.

Abgleich mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Mit Unterstlitzung der Regierung von Oberbayern und beauftragten Fachgutachtern (Blro stadt-
raum-planung, dem Planungsbiro Skorka und der CIMA sowie den Verkehrsplanern TRANSVER
GmbH) hat die Stadt Dorfen in den Jahren 2014/2015 ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept erarbeitet und im Oktober 2015 beschlossen
(vgl. https://www.dorfen.de/bauenplusmobilitaetplusumwelt/bauen/leben-findet-innenstadt/).

Das ISEK dient der Stadt Dorfen als planerisch
strategische Grundlage fur die kinftige
Stadtentwicklung und benennt daflir folgende
vier Handlungsfelder:

1) Stadtebau

2) Einzelhandel und Gewerbe

3) Positionierung und Tourismus

4) Verkehr

Zu 1) Stadtebau

Das ISEK formuliert im Handlungsfeld ,Stadtebau” folgende Ziele, ...

o Erhalt der pragenden Stadtstruktur, sensible Weiterentwicklung des Stadtraums, Starkung der
Innenentwicklung in Dorfen sowie Erhalt bzw. Erh6hung der innerstadtischen Qualitaten,

¢ Sicherung und Weiterentwicklung der kleinraumigen Abfolge der besonderen und verschieden-
artigen Stadtraume/ Stadtbereiche sowie Erhalt und Sanierung von ortsbildpragenden und
historischen Gebauden (z.B. Férderung durch ein kommunales Fassadenprogramm),

o bauliche Erganzungen sollen den Besonderheiten des Stadtraums durch Gebaudestellung und
-ausbildung Rechnung tragen,

o Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener FreirAume entsprechend ihrer Qualitaten, dabei
sind die typischen Besonderheiten der jeweiligen Entstehungszeit der Freiflachen zu
bericksichtigen,

o Aufwertung und Erganzung von Wegen und verstarkte Vernetzung der Freirdume mit dem
umgebenden Stadtraum.

Kommentar KDK:
Die genannten Ziele sind durchwegs mit den Zielen des Kommunalen Denkmalkonzeptes vereinbar.
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Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Stadt Dorfen (Altort),
Teil 2 Denkmalpflegeplan — Handlungsbedarf, Rahmenbedingungen, Ziel- und Mal3nahmenkonzept

Zu 2) Einzelhandel und Gewerbe

Im Handlungsfeld ,Einzelhandel und Gewerbe* setzt sich das ISEK ein fur

e die Starkung der mittelzentralen Rolle im Bereich Einzelhandel und Dienstleistung und den
Ausbau Dorfens zum Einkaufs- und Versorgungsstandort der Region,

¢ die Entwicklung von Gewerbestandorten aul3erhalb der Innenstadtbereiche, dadurch soll eine
Verlagerung von nicht innenstadtstarkenden Betrieben ermdglicht werden, um die freiwerdenden
Potenziale fir innenstadtrelevante Nutzungen zu sichern.

Kommentar KDK:

Das Kommunale Denkmalkonzept unterstiitzt die Starkung des historischen Ortes Altstadt als
Einzelhandels bzw. gewerblichen Standort. Bei Bauvorhaben an historischen Standorten oder
historischen Gebauden sollte darauf geachtet werden, dass die historische Parzellierung erhalten
bleibt, moglichst wenig historische Substanz verloren geht und Uberformungen des historischen
Ortes vermieden werden.

Zu 3) Positionierung und Tourismus

Im Handlungsfeld ,Positionierung und Tourismus® wird den Themen Denkmalschutz, Denkmalpflege
und Sichtbarmachen von Stadtgeschichte eine grol3e Bedeutung beigemessen.

Kommentar KDK:
Die genannten Themen sind auch das Kernanliegen des Kommunalen Denkmalkonzepts.

Zu 4) Verkehr

Zentrale Anliegen des ISEK im Handlungsfeld ,Verkehr” sind

o die stadtebauliche Integration der innerdértlichen Bundesstral3e B15 und die Moglichkeit diese an
vielen Stellen zu lGberqueren,

e das Thema ZufuRgehen und Radfahren in der Stadt, da Dorfen aufgrund seiner Grof3e und
(historischen) Struktur optimale Voraussetzungen hierflr bietet. Der Erhalt, die Pflege und der
Ausbau des vorhandenen attraktiven Wegenetzes fur Ful3gdnger und Radfahrer soll in der
weiteren Entwicklung Dorfens Prioritéat genief3en.

Kommentar KDK:
Beide Handlungsansétze werden vom KDK unterstitzt.



Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Stadt Dorfen (Altort),
Teil 2 Denkmalpflegeplan — Handlungsbedarf, Rahmenbedingungen, Ziel- und Mal3nahmenkonzept

Abgleich mit der Vorbereitenden Untersuchung (VU)

Die Stadt Dorfen hat als planerische Konkretisierung des ISEKs von 2015 die Vorbereitenden Unter-
suchungen (VU) beauftragt und durchgeftihrt (2017), mit dem Ziel die stadtraumlichen Qualitaten zu
sichern bzw. weiter zu entwickeln. Kern der VU sind detaillierte Rahmenpléne fur finf Bereiche, mit
konkret formulierten Zielen und Handlungsempfehlungen, auch als Grundlage fiir die Festlegung
eines Sanierungsgebietes. Das Kommunale Denkmalkonzept wirdigt und kommentiert die Ziele und
Handlungsempfehlungen insofern, als es radumlich und fachlich zugeordnet das jeweilige
denkmalpflegerische Interesse in kurzen Stichworten formuliert.

1) Innenstadtbereich noérdlich der Altstadt
2) Altstadt
3) Innenstadtbereich siudlich der Altstadt

4) Bereich zwischen Altstadt und Bahn-
hofsumfeld

5) Bahnhofsumfeld

Zu 1) Innenstadtbereich nérdlich der Altstadt

Abb.: Rahmenplanung Innenstadtbereich nérdlich der Altstadt, Quelle: VU 2017

Allgemeine Ziele
e Gestaltung eines wahrnehmbaren Stadteingangs von Norden.

e Optimierung der Erdinger Stral3e als innerdrtliche Strafl3e, ausbilden von stadtischen StralRen-
kanten mit hochwertiger Bebauung zur rAumlichen Fassung des Stral3enraums.
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e Bauliche Erganzung auf Flachen mit geringen bzw. mit grof3flachig gewerblichen Nutzungen,
ansiedeln von Nutzungen und Angeboten, die von der zentralen Lage profitieren bzw. die
Innenstadt stérken, bei Erhalt der die Stadt pragenden Bebauungsstruktur.

¢ Sicherung des Johannisplatzes als markanten, die Innenstadt pragenden Platz, Starkung der
Handelslage am Platz, Erhalt der den Platz pragenden Gebaudestruktur.

Ziele/ Handlungsempfehlungen VU

Kommentar KDK/ Denkmalpflegerisches Interesse

1.1. Starkung der baulichen Entwick-
lung an der Erdinger StralRe (B15) /
Jahnstral3e

Historischer StrafRenzug, Berlcksichtigung/ Erhalt
Bodendenkmaler

1.2. Starkung der Flachen nordlich der
Erdinger Stral3e

Historischer Stral3enzug, historische nérdliche Vorstadt
mit erhaltenswerten ortshildprdgenden Gebauden,
historischen Baulinien, historische Keller, historische
Freiflache Kirchberghang, Bertcksichtigung/Erhalt
Bodendenkmaler

1.3. Langfristige bauliche Neuordnung
der Flachen sudlich der Erdinger
Stral3e (Autohaus)

Historischer StraRenzug — Teil der alten
Wegeverbindung Haag-Taufkirchen (Vils),
Baudenkmal Erdinger StralRe 13 (Zelger-Haus),
Berticksichtigung/Erhalt Bodendenkmaéler

1.4. Bauliche Neuordnung des Grund-
stiicks am Johannisplatz (ehem.
Gaststétte)

Gebaude flgt sich bzgl. Kubatur und Stellung in das
Siedlungsgeflige der historischen Vorstadt ein, StraRen-
und Platzbild mit besonderer Bedeutung, historische
StralRe/Gasse, im Stralenraum, Berucksichtigung/Erhalt
Bodendenkmaler

1.5. Optimierung der Angermaier-
Kreuzung (Erdinger Strafl3e/
Buchbacher Stral3e)

Historischer StrafRenzug, Berlcksichtigung/Erhalt
Bodendenkmaler

1.7. Auslichten Ludwigspark

Historische Grin- und Freiflache, Standort Krieger-
denkmal (erhaltenswertes ortsbildpragendes Objekt)

1.8. Aufwertung Ruprechtsberg /
Schuxnberg

Der unbebaute Stdhang unterhalb des Pfarrhofes
(Ruprechtsberg 6) ist ein bedeutendes Element der
Uberlieferten historischen Stadtansicht, historische Grin-
und Freiflache, bildet Zasur zwischen der Ansiedlung auf
Kirchberg und tiefer gelegenen Stadtanlage, Blick-
beziehung auf den ,Markt“ — Dachansichten, Bertick-
sichtigung/Erhalt Bodendenkmadler, historische Keller

1.9. Aufwertung des Vorfelds zum
Krankenhaus

Altbautrakt Krankenhaus, Erdinger Stral3e 17,
ortsbildpragendes Gebaude

1.11. Gestaltung eines wahrnehm-
baren Stadteingangs an der B15 im
Bereich Friedhof / Parkplatz

Friedhof, Ruprechtsberg 20, Baudenkmal, historischer
Stral3enzug, historische bedeutsame Grinstruktur
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Zu 2) Altstadt

Abb.: Rahmenplanung Altstadt, Quelle: VU 2017

Allgemeine Ziele

Erhalt und Starkung des historischen Gebaudeensembles der Innenstadt durch sorgféltige
Eingliederung neuer Bebauung in die Platzabwicklung, Erhalt von freien Raumabfolgen und
einem fur die historische Altstadt angemessenen Umgang mit Werbeanlagen.

Optimierung der historischen Stadtplatze hinsichtlich einer verbesserten Aufenthaltsqualitéat und
einer Erhéhung der Verweildauer am Platz. Verstarkte Ausbildung der unterschiedlichen
Platzbereiche entsprechend ihrer Lagequalitdt und ihres Potentials (z.B. Unteren Marktplatzes
als Ort fur Veranstaltungen, Markte, Gastronomie, Rathausplatz als Aufenthaltsbereich fir
Familien und Kinder, nordlicher Bereich des Marienplatzes flr Freischank).

Verbesserte Auffindbarkeit von wichtigen FuBwegeachsen und zentralen Angeboten (z.B.
Heimatmuseum) in der Innenstadt.

Starkung des Angebots fur Fahrradfahrer in der Altstadt (z.B. durch dezentrale Fahrradstander
im Vorfeld der Geschéfte).

Ausgestaltung des Herzoggrabens entsprechend seiner historischen Bedeutung, der die Altstadt
in ihrer Lage und Grof3e ablesbar macht, Ertlichtigung der Wegeverbindung fur Ful3ganger und
Radfahrer, Sicherstellen eines beruhigten Verkehrsablaufs fiir Anlieger und Anlieferung und
Verhinderung von Schleichverkehr.
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Ziele/ Handlungsempfehlungen VU

Kommentar KDK/ Denkmalpflegerisches Interesse

2.1. Erweiterung des Rathauses

Realisiert

2.2. Bauliche Erganzung an der
Apothekergasse

Ruckbereich Ensemble, historischer Stral3enzug,
gesaumt von Ensemblebauten und ortsbildpragenden
Gebauden, Beriicksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler

2.3. Optimierung des Rathausplatzes
als historischen Stadtplatz

Straf3en- und Platzbild mit besonderer Bedeutung,
historischer StraRenzug, gesaumt von Ensemblebauten
und ortshildpragenden Gebauden, Stral3en- und
Platzbelag, der dem historischen Stadtbild Rechnung
tragt, Berlcksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler

2.4. Starkung des dstlichen Abschnitts
des Unteren Marktplatzes als Han-
delslage und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat

Straf3en- und Platzbild mit besonderer Bedeutung,
historischer StraRenzug, gesaumt von Ensemblebauten,
Baudenkmalern und ortsbildpragenden Gebauden,
Stral3en- und Platzbelag, der dem historischen Stadtbild
Rechnung tragt, Berticksichtigung/Erhalt Bodendenkmaéler

2.5. Erganzung der Gestaltung der
Pflasterflache am Unteren Markt
(Skulptur)

Stral3en- und Platzbild mit besonderer Bedeutung,
historischer StraRenzug, gesaumt von Ensemblebauten,
Baudenkmalern und ortsbhildpragenden Gebauden,
Stral3en- und Platzbelag, der dem historischen Stadtbild
Rechnung tragt, Bertlicksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler

2.6. Optimierung der raumlichen
Qualitaten und Verkehrsbeziehungen
im Bereich der drei Stadttore

Stral3en- und Platzbilder mit besonderer Bedeutung,
historische Stral3enzlige, Torbauten sind Baudenkmaéler,
im Nahebereich dazu weitere Baudenkméler,
Ensemblebauten und ortsbildpragenden Gebéaude,
Berlicksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler

2.7. Aufwertung des Herzoggrabens

Historischer Stral3enzug, markiert den Verlauf der
ehemaligen Marktbefestigung, historische bedeutsame
Grunstruktur, Berticksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler

2.8. Aufwertung des Ful3wegs zum
Stadtpark

Berlcksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler




Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Stadt Dorfen (Altort),

Teil 2 Denkmalpflegeplan — Handlungsbedarf, Rahmenbedingungen, Ziel- und Mal3nahmenkonzept

Zu 3) Innenstadtbereich sudlich der Altstadt

Abb.: Rahmenplanung Innenstadtbereich sidlich der Altstadt, Quelle: VU 2017

Allgemeine Ziele

Erhalt und Starkung der fur den Bereich typischen historischen Gebaudestruktur, hier vor allem
die Villenbebauung, Sanierung des Gebaudebestands, sorgféltige Eingliederung neuer
Bebauung, Erhalt bzw. Wiederherstellung der typischen Freiraumstruktur.

Erganzung von innerstadtischem Wohnen und dem Wohnen zugeordneten Angeboten, bei Erhalt
der typischen Baustruktur.

Ergdnzung bzw. Optimierung des FulBwegenetzes, Erhdéhung der Durchgangigkeit und
Sichtbarkeit bestehender Wegeachsen sowie die barrierefreie Ausbildung der Wege.

Gestaltung der B15 als StralRe in direkter Nahe zur historischen Altstadt, Sichtbarmachen der
stadtrdumlich markanten Elemente im Strallenraum (Unteres Tor, Villa Kindergarten,
Herzoggraben, Querung Isen, Forsterstadl), Reduzierung der Fahrflachen auf das erforderliche
Maf3, Ausbildung von grof3ziigigen FuRwegflachen, Optimierung der Querungsmoglichkeiten,
u.U. Uber einen Querungsstreifen.

Schutz der historischen Gebaude- und Baume im Bahnwegbereich.

Ziele/ Handlungsempfehlungen VU |Kommentar KDK/ Denkmalpflegerisches Interesse

3.5. Optimierung der FulBwegefuhrung |z.T. historischer Weg, Beriicksichtigung/Erhalt
an der Rosenaustralle Bodendenkmaler

3.7. Verlangerung des Hinteren Bahn- |z.T. historischer Weg

wegs bis zum Herzoggraben
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3.8. Aufwertung Umfeld Heimat-
museum und Parkplatz Rosenaustral3e

Erhaltenswertes ortshildpragendes Gebaude, ehemals
Gefangnis, heute Heimatmuseum,
Bertcksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler

3.9. Sichtbarmachen des Anfangs-
punktes des Bahnwegs

Historischer Stral3enzug (Verbindung Bahnhof und
Altstadt), ortsbildpragendes Gebaude, ehemals
Schmiede, Berlcksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler

3.10. Aufwertung des Stadtparks

Historische Griunflache, Gedenksteine als ortsbild-
pragende Objekte, Berticksichtigung/Erhalt
Bodendenkmaler im Bereich Herzoggrabenverlauf

3.11. Aufwertung der Ful3wege-
verbindung von der Altstadt zum
Isenauenpark und zum Sinnesgarten

Historische Wegeverbindung zwischen Altstadt und
Etzkapelle, Bertcksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler
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Zu 4) Bereich zwischen Altstadt und Bahnhofsumfeld

Abb.: Rahmenplanung Bereich zwischen Altstadt und Bahnhofsumfeld, Quelle: VU 2017

Allgemeine Ziele

Gestaltung der Flachen als innerstadtischer Bereich, bauliche Ergéanzungen auf freien Flachen,
Anordnung von fir den Standort an der StraRe geeigneten, flr die zentrale Lage passende
Nutzungen. Ausbildung von hochwertigen Stadtkanten an der Stral3e.

Gestaltung der Haager StralRe (B15) als innerstadtische Stral3e, Erh6hung der Aufenthaltsqualitat
und Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer, Verbesserung der straRenbegleitenden Ful3- und
Radwege, Optimierung der Querungsmaglichkeiten.

StralRenraumkanten mit hochwertiger Bebauung zur Betonung des ,Eingangs zur Innenstadt®.

Ausbildung von durchgéngigen, attraktiven Wegeanbindungen vom Bahnhof zur historischen
Altstadt fur FuRganger und Radfahrer ber den Bahnweg und den Hinteren Bahnweg.

Schutz des historischen Gebaude- und Baumensembles im Bahnwegbereich.

Ziele/ Handlungsempfehlungen VU |Kommentar KDK/ Denkmalpflegerisches Interesse

4.3. Aufwertung des Bahnwegs am Historische Wegeverbindung Altstadt — Bahnhof,
sudlichen Endpunkt Baudenkmal Bahnweg 14, erhaltenswerte ortsbild-

pragende Gebaude, erhaltenswerte historisch bedeut-
same Grunstruktur, erhaltenswerte bauliche Objekte,
(Einfriedung), Berticksichtigung/Erhalt Bodendenkmaler

4.4. Optimierung des Kreuzungs- Historische Wegeverbindung Altstadt — Bahnhof, Bau-
punktes Bahnweg/Haager Stral3e denkmal Kommerzienrat-Meindl-Straf3e 1a, inkl. Nahe-

bereich, ,Meindl-Villa“, ortsbildpragendes Gebaude
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Zu 5) Bahnhofsumfeld

Abb.: Rahmenplanung Bahnhofsumfeld, Quelle: VU 2017

Allgemeine Ziele

¢ Aufwertung des Bahnhofsumfelds als wichtigen innerstadtischen Bereich mit guter Aufenthalts-
qualitat, (...) und als Ankunftsbereich in die Stadt.

o Barrierefreier Ausbau des Bahnhofs mit Umfeld im Hinblick auf eine verbesserte Nutzbarkeit des
Bereiches fir alle Bevélkerungsgruppen.

Ziele/ Handlungsempfehlungen VU

Kommentar KDK/ Denkmalpflegerisches Interesse

5.1. Aufwertung Bahnhofsvorplatz und
Bahnhofstralie

Erhaltenswertes ortshildpragendes Bahnhofsgebéaude,
Stellwarterhduschen dstlich des Bahnhofs bzw. An der
Haager Stral3e ebenfalls ortsbildpragend
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Abgleich mit den Bebauungsplanen der Innenstadt

Etliche Bebauungsplane regeln aktuell in Teilbereichen innerhalb des Untersuchungsgebiet die
Ortsentwicklung und Ortsgestaltung. Diese Planungen werden mit Bezug zu Handlungsbedarfen und
Erfordernissen aus denkmalpflegerischer Sicht abgeglichen und kurz kommentiert.

Die Bauungsplane sind auf der Homepage der Stadt Dorfen abrufbar
(https://www.dorfen.de/bauenplusmobilitaetplusumwelt/bauen/bebauungsplaene/).

Abb.: Ubersicht Bebauungsplane der Stadt Dorfen, unvollstiandig, Quelle: Bayern Atlas, Stand: November 2023


https://www.dorfen.de/bauenplusmobilitaetplusumwelt/bauen/bebauungsplaene/
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Bebauungsplan Nr. 8 - ,,Ruprechtsberg Sud*“ (07.02.1961)

Der Bebauungsplan Ruprechtsberg Sud schliel3t
Ostlich an die historische Freiflache des
Ruprechtsbergs an. Im Bebauungsplan werden
zwei Grundstiicke vorgesehen, die mit jeweils
einen Haupt- und einem Nebengebdude
innerhalb eines vorgeschrieben Baufensters
errichtet werden durfen. Das nordgstlich situierte
Einfamilienhaus wurde realisiert. Auf dem noch
unbebauten westlichen Grundstick befindet sich
heute ein ortsbildpragender Baumbestand.
Nordlich der Grundstiicke befindet sich eine fir
Dorfen wichtige Wegevernetzung, dstlich stehen
zwei historische Bauten, das ehemalige
Krankenhaus sowie der ehemalige Bierkeller an
der Erdinger Stral3e.

Kommentar KDK:

Aus der Perspektive des Kommunalen Denkmalkonzepts wird der Bebauungsplan insofern kritisch
betrachtet, als er eine bauliche Entwicklung im Bereich des historisch unbebauten Ruprechtsberges
in Gang gesetzt hat, die die herausgehobene topografische und freiraumliche Situation des
Kirchberges zu wenig bericksichtigt hat. Die Struktur des historisch zusammenhangendes
Grunbereichs wird aufgegeben. Die historisch Uberlieferte und bedeutende Stadtsilhouette des
Kirchbergs verandert sich.

Bebauungsplan Nr. 14 ,,Am Ruprechtsberg Siid“ 2. Anderung (03.07.1980)

Das Baugebiet Am Ruprechtsberg Sid besteht
aus zwei Reihenhauszeilen und einem Mehr-
familienhaus die sich um einen Hofbereich
gruppieren.

Kommentar KDK:

Kritisch anzumerken ist die vergleichsweise dichte Bebauung, die die Verknlipfung der historisch
unbebauten Hangfldche des Kirchberges mit dem heutigen Ludwigspark unterbindet sowie die
wenig sensible Beriicksichtigung des benachbarten rdumlich prdgenden dreigeschossigen
denkmalgeschiitzten Pfarrhauses.
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Bebauungsplan Nr. 23 - ,,B15 West“ (10.03.1988)

Kommentar KDK:

Der Bebauungsplan berihrt das Gebiet des
Kommunalen Denkmalkonzepts nur am Rande
und zwar mit einer Erweiterung des Friedhofs
im Norden um einen Parkplatz und um eine
Flache fur Urnenbestattungen.

Aus der Perspektive des Kommunalen Denkmalkonzepts besteht Ubereinstimmung mit dem
Bebauungsplan, nicht dargestellt ist das denkmalgeschlitzte Mauerteil im Bereich des Parkplatzes,
vermutlich erfolgte die Eintragung nach 1988 (vgl. Denkmalliste und BayernAtlas Stichwort

Denkmaldaten ,,Baudenkmal®)
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Bebauungsplan Nr. 36 ,,Bachmayer Stadl”

Bebauungsplan Nr. 36 Bachmayer Stadl
1. Anderung (30.07.2002)

Bebauungsplan Nr. 36 Bachmayer Stadl

Das Baugebiet ,Bachmayer Stadl* befindet sich zwischen Stadtpark und Isener Stral3e, westlich des
ehemaligen Herzoggrabens und somit auf3erhalb des historischen Stadtkerns. Eine zeilenférmige
Bebauung orientiert sich entlang dem geschwungenen Lauf der Isener StralRe. Weitere Zeilen
verlaufen parallel zum ehemaligen Herzoggraben. In der Erdgeschosszone am Schiefl3hallenplatz
sind kleine Ladeneinheiten enthalten. Im Inneren der Bauparzelle orientiert sich eine weitere
Bebauung hin zum Stadtpark.

Kommentar KDK:

Aus der Perspektive des Kommunalen Denkmalkonzepts besteht Ubereinstimmung zu den
stadtebaulichen Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan setzt fort, was
der ehemalige Baulinienplan um 1907 bereits konzipierte, hier eine Bebauung vorzusehen die einen
Abstand (Griinstreifen) zum historischen Verlauf des Herzoggrabens einhélt.
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Bebauungsplan Nr. 40 - ,,Sudlich der Krautacker* (30.01.2009)

Kommentar KDK:

Der Bebauungsplan greift die Siedlungs-
struktur der 0Ostlich angrenzenden offenen
Bebauung auf und fihrt diese weiter. Die
regelhaft angeordneten Einfamilienhduser
stehen in  ostwestlicher Richtung in
vergleichsweise grof3en Gartengrundstucken.
Ausgleichflachen und Gartenflachen stellen
einen deutlichen Abstand zur historisch
bedeutsamen Grinstruktur der Birkenallee her
(im Bebauungsplan als Landeskulturgut
bezeichnet).

Der Bebauungsplan schlief3t sudlich an die historischen Krautgérten an, diese bleiben unbebaut.
Durch die Festsetzung eines ca. 15 Meter breiten Streifens mit Ausgleichsflachen (extensive
Wiesennutzung) und daran anschlieBenden privaten Gartenflachen ist ausreichend Abstand gewahrt
um die historisch bedeutsame Griinstruktur ,Birkenallee® in ihrer Bedeutung fir das Uberlieferte

historische Kulturlandschaftsbild zu sichern.
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Bebauungsplan Nr. 44 - ,Apothekergasse“, (29.01.1999)

Bebauungsplan Nr. 44 Apothekergasse,
1. Anderung, 22.07.2005

Der Bebauungsplan ordnet das Areal zwischen Marienplatz, Rathausplatz und Apothekergasse neu
und setzt das Gebiet als Kerngebiet (MK) bzw. Besonderes Wohngebiet (WB) fest.

Kommentar KDK:

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist der Verlust an historischen Bauten im Ensemble des Ortskerns zu
bedauern. Durch die drei- und viergeschossigen Bauten Marienplatz 12 und 13 mag zwar die
Zentralitdt des Ortes deutlich gestarkt worden sein, zugleich ist aber durch die Anderungen der
Kubaturen eine Uberformung der historischen Stadtstruktur erfolgt. Gleiches gilt fiir die Bebauung
Marienplatz 10, wo praktisch die historische Parzelle mit einer viergeschossigen Geschafts- und
Buronutzung komplett Uberbaut worden ist. Aus Sicht des Kommunalen Denkmalkonzepts ist die
Festlegung als Kerngebiet und Besonders Wohngebiet (Bereich Parkplatzflache) zu begriif3en, dies
git auch fur Festsetzungen hinsichtlich der Begrenzung der Ho6henentwicklung und von
Firstrichtungen sowie auch fir Festsetzungen zur Wandausbildung als Putzfassade.
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Bebauungsplan Nr. 44 - ,,Apothekergasse“ 3. Anderung, Fassung vom 28.10.2016

Das alte Rathausgebaude konnte den
gewachsenen Anforderungen der Stadt nicht
mehr gerecht werden. Es fehlte umfassend an
Raumlichkeiten, eine Barrierefreiheit flr den
Sitzungssaal war nicht gegeben und der
Brandschutz hatte erhebliche Mangel. Daher
wurde beschlossen das Rathaus an gleicher
Stelle und am Standort eines benachbarten
Gebaudes zu erweitern und von Grund auf
neu zu errichten. Der Bebauungsplan wurde
geandert und im Nachgang ein Architekten-
Wettbewerb durchgefiihrt. Den Zuschlag
erhielt das  Architekturbiro  ,Diezinger
Architekten” aus Eichstatt (Oberbayern).

Fir das aufRerhalb des Ensemblegebietes

_ . liegenden und derzeit unbebauten und als
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 pariplatz genutzten Grundstiick ist eine
ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungs- Wohnbebauung (WB) vorgesehen.

bereichs den bisherigen Bebauungsplan Nr. 44 in
der Fassung vom 29.01.1999, die 1. vereinfachte
Anderung in der Fassung vom 22.07.2005 und die
2. Anderung in der Fassung vom 29.07.2015.

Kommentar KDK:

Der Rathausneubau, ein drei- bzw. viergeschossiger Flachdachbau ist Ergebnis eines Architektur-
wettbewerbes und zwischen 2017 und 2019 entstanden. Das Gebé&ude fiigt sich trotz seiner GroRRe
und Kubatur in den historischen Strallenraum ein, die Fassadengestaltung Ubernimmt die
regelmafige Gliederung der Nachbargebaude und geht auf die umgebende Bebauung mittels
einer Lochfassade ein. Der Rathaussaal ist im obersten Geschoss angeordnet. Das Erscheinungs-
bild ist modern und funktional.

Der Gebaudekomplex, der sich in die Traufhohen der Nachbarbebauung einfugt, stellt aus Sicht
des Kommunalen Denkmalkonzepts allerdings insofern eine Uberformung des historischen Ortes
dar, als einerseits historische Bauten weichen mussten und die historische Parzellierung
aufgehoben wurde, und andererseits, weil das Flachdach im Ensemblebereich des historischen
Stadtkerns nicht die historisch tbliche Dachform darstellt.
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Bebauungsplan Nr. 79 ,,Unterer Marktplatz Nordost“ (16.04.2008, geandert 18.11.2008,
20.01.2009)

Der Bebauungsplan beabsichtigt die Neu-
ordnung des Areals zwischen der Bebauung am
Unteren Marktplatz bis hin zum Lauf der Isen.
Historisch war dieser Raum Kklar strukturiert: Zum
Platz hin standen gereiht die Birger- und
Handwerkerhauser, es folgten die Neben-
gebédude und Garten sodann das eingegrunte
Areal des aufgelassenen Marktbefestigungs-
grabens, dem spéater nach Verflllung ein Weg
folgte. Nachdem in jlngerer Zeit eine
ungeordnete  Verdichtung und bauliche
Entwicklung im Bereich der Garten stattgefunden
hat, méchte der Bebauungsplan die Situation des
historischen Ortsrandes hin zur Isen neu ordnen
und auf die Sichtbarkeit und Erlebbarkeit der
historischen Struktur mit Marktbefestigung und
Griinsaum  hinwirken. Der Bebauungsplan
schlagt daher eine in der HoOhe begrenzte
Jlingerartige® Ausrichtung der Bebauung in der
Zone des historischen Gartenbereichs, begleitet
von einem Griinsaum, vor.

Kommentar KDK:

Das Kommunale Denkmalkonzept unterstlitzt das Ansinnen des Bebauungsplans, dieses Areal, das
weitestgehend als Bodendenkmal festgesetzt ist und deren Bebauung entlang des Unteren
Marktplatzes Teil des Ensembles ist, neu zu ordnen, mit dem Ziel die historische Uiberlieferte
Struktur der Marktgrabenbefestigung (Herzoggraben) samt Griinsaum als umlaufenden Freibereich
um den Altstadtkern ablesbar zu halten. Die Nebengebéaude des Unteren Marktplatzes 20, 21 und
28 orientieren sich wenig am historischen Ortsbild und gelten daher aus Sicht des Kommunalen
Denkmalkonzepts als Uberformungen des historischen Ortes, der ja einst weitgehend unbebaut
bzw. untergeordnet bebaut war. Der Bebauungsplan Nr. 79 wiirdigt die Baudenkméler Unterer
Marktplatz 19, 20, 25 und 26 und verweist in den Festsetzungen auf das Ensemble und die
Bodendenkmaéler.
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Bebauungsplan Nr. 88 ,,Brauwinkl“ (22.02.2013)

Im Bereich des ,Brauwinkis® ordnen sich am
Herzoggraben an den Rand des historischen
Stadtkerns in norddstlicher Richtung zwei
giebelstéandige Baukdrper in der fur Dorfen
typischen ,Kammstruktur® an. Die geplanten
Gebéude greifen die Baulinie des 6stlichen
Nebengebéudes auf. Der sudwestlich liegende
Bau rickt etwas vom Herzoggraben ab, es
entsteht zwischen historischem Grabenverlauf
und Waitl Brau eine mit Bdumen bestandene
Freiflache.

Kommentar KDK:

Aus der Perspektive des Kommunalen Denkmalkonzepts fligt sich die Bebauung in den historischen
Ort ein, mit dem Griinkonzept wird die historische Struktur der Marktgrabenbefestigung betont, die
benachbarten Baudenkméler Marienplatz 2 sind in ihrer rédumlichen Wirksamkeit nicht
eingeschrénkt.

Bebauungsplan Nr. 101 ,,Ludwigspark® (23.09.2011)

Der Bebauungsplan sichert die historische
Freiflache mit seinem wertvollen Gehdlzbestand
als Parkflache und als wesentlichen Bestandteil
des siedlungsspezifischen Lebensraumes fir
Flora und Fauna.

Kommentar KDK:

Bereits im historischen Steuerkataster ist diese Flache an der Erdinger Stral3e als gemeindliche
Fléache erwahnt. Historisch bedeutsam sind das inmitten des Parkes stehende Kriegerdenkmal
sowie die im Néhebereich zum Park stehenden historischen Bauten wie der ehemalige Bierkeller
Erdinger StralBe 32 und das dazu benachbarte alte Krankenhaus. Freifliche und Bierkeller sind
bereits in der Uraufnahme von 1813 erkennbar.
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Bebauungsplan Nr. 110 ,,Nordlich Kirchanger*, (23.01.2019)

Auf dem Gelande der friheren Madchenschule,
in der zuletzt die Akademie des Bildungs-
zentrums des Bayerischen Handels
untergebracht war, sieht der Bebauungsplan
.Nordlich Kirchanger unweit der Pfarrkirche ein
Allgemeines  Wohngebiet mit  mehreren
Baukoérpern vor. Ein FuBweg verbindet das
Wohngebiet mit dem anschlieBenden Ludwigs-
park.

Kommentar KDK:

Bei der Begehung am 4. Juli 2023 im Rahmen des Kommunalen Denkmalkonzepts wird die
Entwicklung des Areals nérdlich Kirchanger als Allgemeines Wohngebiet positiv gewdirdigt.
Angesichts der auf dem Ruprechtsberg gut liberlieferten historischen Siedlungsstruktur und der
zahlreichen im  Né&ahebereich situierten  wertvollen,  historischen denkmalgeschiitzten,
ortsbildprdgenden und ortsstrukturprdgenden Bauten kam der Hinweis, die Fassadengestaltung
des unmittelbar an der Stralle stehenden giebelstdndigen Gebdudes mit Blick auf das
zurtickgesetzte Erdgeschoss, die Tiefgaragenausfahrt und die Dachneigung (If. Visualisierung sehr
steil) zu Uberpriifen. Der Bau selbst markiert einen historischen Siedlungsstandort, bereits 1813
steht an diesem Ort ein Gebdude. Der Bebauungsplan weist umfénglich auf das in das Baufeld
hineinragende Bodendenkmal hin und skizziert die Erfordernisse des denkmalpflegerischen
Erlaubnisverfahrens.
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Presseinformationen

https://www.sueddeutsche.de/muenchen/erding/dorfen-denkmalkonzept-denkmalschutz-denkmalpflege-
ensembleschutz-bodendenkmal-altstadt-1.6347004

Kulturelles Erbe: Bewahre uns!
9. Februar 2024, 15:54 Uhr
Von Florian Tempel, Dorfen

Bevor das neue Dorfener Rathaus gebaut wurde, fand
ein Archdologie-Team dort, wo das alte stand,
massenhaft interessante Dinge. Das Bild zeigt, wie ein
Brunnen freigelegt wurde.

(Foto: Renate Schmidt)
Ein Zwischenbericht zum Kommunalen Denkmalkonzept kommt beim Dorfener Stadtrat nicht uneingeschrénkt gut an.

Dorfen ist, wie jeder weifs, uralt. Die seit 1250 Jahren schriftlich belegte Geschichte der Stadt wurde im vergangenen Jahr
ausgiebig gefeiert. Wihrend das Festjahr lief, ist passenderweise auch intensiv an einem Kommunalen Denkmalkonzept
gearbeitet worden. Nun gab es einen Zwischenbericht im Stadtrat, denn der GrofSteil der Arbeit ist gemacht. Es gab
Aufregendes zu héren. Die einen waren begeistert, andere leicht schockiert.

Die am Denkmalkonzept beteiligten Archdologen sagten, die Stadt Dorfen sei "einzigartig", weil der Untergrund unter
der Altstadt "Feuchtboden" sei, in dem organische Substanzen, ob Holz, Pflanzenreste oder Textilien (iber Jahrhunderte
erhalten blieben. Noch dazu hdtte die Altstadthduser keine Keller. "In ganz Bayern gibt es keine andere Stadt mit diesen
Erhaltungsbedingungen", sagte der Archéologe Sikko Neupert. "Wie ein Sechser im Lotto fiir die Archdologie", sagte sein
Kollege Marcus Simm. Woméglich finden sich im feuchten Dorfener Boden Dinge, die der Wissenschaft ganz neue
Erkenntnisse bringen.

Ein Glasfldschchen aus dem Spdtmittelalter, gefunden
unter dem Dorfener Rathaus.

(Foto: Renate Schmidt)

2022 wurde die hervorragende erhaltene
Holzbefestigung des spdtmittelalterlichen Stadtgrabens
freigelegt.

(Foto: Archdologie Baumgartner)
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Wenige im Stadtrat nahmen das mit Begeisterung auf, mehrere schienen die tolle Nachricht eher als Bedrohung zu
verstehen. Der ganze Umfang der kompletten Dorfener Altstadt ist eh schon als ein einziges grofies Bodendenkmal
ausgewiesen. Das bedeutet, dass jedes Mal, wenn in der Altstadt gebaut wird, erst mal ein Archdologenteam anriicken
muss. Und egal, wo sie graben werden, sie werden immer etwas finden, sagten die Archdologen. Was erstens zu
Verzégerungen im Bauplan fiihren kann. Und zweitens muss der Bauherr die Kosten fiir die archdologische Untersuchung
zahlen, das gefillt sicher nicht jedem.

In dhnlicher Weise wird auch der Denkmalschutz von nicht wenigen Stadtratsmitgliedern eher skeptisch gesehen. In
Dorfen zeigte sich das zuletzt 2020 sehr deutlich. Als bekannt wurde, dass das alte Kaufhaus am Kirchtorplatz abgerissen
und durch einen neuen Bau ersetzt werden soll, hatte im Stadtrat niemand etwas dagegen einzuwenden. Und als dann
das Landesamt fiir Denkmalpflege sein Veto einlegte, weil das Haus zwar nicht selbst ein Denkmal ist, aber mit den
angrenzenden Gebduden unter Ensembleschutz steht, stief8 das in Dorfen auf vollstdndiges Unversténdnis. Das Haus sei
doch alt und hdsslich! Der Bauausschuss stellte sich stur und blieb bei seiner Abrissgenehmigung. Der Bauherr besann
sich indes eines anderen und dnderte seine Pldne. Das Haus wurde und wird nicht abgerissen.

"Das Gesicht der Stadt in der gewachsenen Struktur erhalten und auch weiterentwickeln."

In der jilingsten Stadtratssitzung sprach Biirgermeister Heinz Grundner (CSU) nun sehr klug formuliert, von
Denkmalschutz als einer "kulturellen Aufgabe (iber Generationen hinweg". Es miisse allen ein Anliegen sein, "das Gesicht
der Stadt in der gewachsenen Struktur zu erhalten und auch weiterzuentwickeln". Gerhard Ongyerth vom Landesamt fiir
Denkmalpflege hérte das gerne. Es gehe um Dorfens "kulturelles Erbe", sagte er, und das Denkmalkonzept helfe, es zu
bewahren.

Dass ein so schénes altes Haus wie das Kulturzentrum Jakobmayer fiir sich alleine ein Denkmal ist, ist leicht
nachvollziehbar. Beim Ensembleschutz wird es schon etwas anspruchsvoller, dessen Bedeutung zu erkennen. Komplettes
Neuland waren fiir viele aber weitere Kategorien, die Martin Spdth, einer der Verfasser des Denkmalkonzepts, vorstellte:
"bauliche Anlage mit besonderem Aussagewert", worunter einige unscheinbare Geschdfts- und Wohngebdude in der
Innenstadt fallen; "ortsbildprégende Gebdude" wie der Bahnhof oder die Villen am Bahnweg; und schliefilich die
Kategorie "strukturprégende Gebdude". Da geht es um véllig unspektakuldre Hduserzeilen wie in der Béckergasse oder
der Erdinger Strafde. Spéith versuchte zu erkldren, die Art und Weise, die Gréf3e und die Baulinie der Hduser sei markant
und wichtig. Das sei aber nur eine "fachliche Aufsenansicht”, die man berticksichtigen kénne, falls man wolle, betonte
Spdth, "wir gdngeln niemanden".

Das kam im Stadtrat dennoch nicht so gut an. Andi Hartl (GAL) plédierte dafiir, das Denkmalkonzept nicht fertigzustellen,
da es im Denkmalschutz nur eine weitere biirokratische Ebene einziehe, wo es doch schon so viele gebe. Barbara
Lanzinger (CSU) und Josef Wagenlechner (TEG) gaben ihm "total recht". Wagenlechner sagte, das Denkmalkonzept
scheine ihm sogar, "im schlimmsten Fall einer weiteren Entwicklung in Dorfen entgegenzustehen".
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https://www.merkur.de/lokales/erding/dorfen-ort28598/dorfen-altstadt-ein-einziges-bodendenkmal-denkmalkonzept-
92822325.html

»Ein einziges Bodendenkmal”: Dorfens Altstadt ist in ganz Bayern einmalig
Stand: 09.02.2024, 09:00 Uhr

Von: Timo Aichele

Historische Holzpféhle haben Archdologen am
Rathausplatz in Dorfen gefunden.

© Baumgartner archaeology/Neupert, Kozik &
Simm

Uberall in der Dorfener Altstadt sind Relikte im Feuchtboden erhalten. Der Stadtrat hat das Kommunale Denkmalkonzept
kontrovers diskutiert.

Dorfen — Dass Dorfen etwas ganz Besonderes ist, wissen die Dorfener eh. Jetzt haben sie es auch noch wissenschaftlich
bestdtigt. Archdologe Dr. Marcus Simm kam in der Stadtratssitzung am Mittwoch gar nicht aus dem Schwérmen heraus.
,Diese Stadt ist ein Grofsddenkmal, ein einziges Bodendenkmal” — , Ein Sechser im Lotto” — ,In dem Umfang ist mir in
Bayern nichts bekannt” — ,Die Tatsache, dass die Stadt Dorfen hier iiberhaupt entstanden ist, ist ein technologisches
Meisterwerk.” Kritische Geister aus dem Gremium beeindruckte das wenig. Sie nahmen das Kommunale
Denkmalkonzept aufs Korn.

Die Stadt hatte das Konzept 2022 in Auftrag gegeben. Vertreter der Fachfirmen und des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege stellten nun am Mittwoch die 125 Seiten umfassende Studie vor. Darin sind die vielen Schétze
dokumentiert: vom Ensemble der historischen Altstadt (iber rund 40 denkmalgeschiitzte Gebdude, Kleindenkmdler und
Objekte bis hin zu Bauten, die nicht geschiitzt sind, aber als ortsbildprégend und erhaltenswert eingestuft werden.

,Es ist notwendig, dass man seine Wurzeln kennt”, kommentierte das Biirgermeister Heinz Grundner (CSU). Es gehe
sicher nicht darum, dass Eigentiimer von denkmalgeschiitzten oder historisch bedeutsamen Gebduden gegdngelt
werden. Das Ziel des Kommunalen Denkmalkonzepts (KDK) sei vielmehr, eine Handreichung zu schaffen, wie man mit
diesen Denkmdilern umgeht.

Das KDK sei eine gute Ergdnzung zum 2015 aufgestellten Integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK),
erklirte Geograf und Stadtplaner Martin Spdth. Dabei gehe es um Bestandsaufnahme, die Ermittlung von Schwéichen,
die durch ,,Uberformung” der Innenstadt entstanden sind, und Unterstiitzung bei konkreten Projekten.

,Es wird landauf landab (iber Biirokratie geklagt®, kritisierte GAL-Stadtrat Andreas Hartl. Bei Einzelbauvorhaben nach
dem Paragrafen 34 des Baugesetzbuches kénne die Stadt ohnehin nur beratend téitig werden. ,,Und Denkmdler sind ja
schon hervorragend geschiitzt bei uns. Wir sollten nicht noch eine blirokratische Ebene einziehen.”

s g ll

,Wir schaffen damit ja kein Museum, das unantastbar ist“, widersprach Grundner. Hier gehe es um
Handlungsempfehlungen, die man als Broschiire herausgeben kénne. ,, Wir haben einen unwahrscheinlichen Schatz.”

Fiir Barbara Lanzinger (CSU) stellte sich dagegen die Frage, ,inwieweit wir etwas lber die Kdpfe der Biirger hinweg
entscheiden. Einen Schatz zu haben, muss man sich auch erst mal leisten kénnen”. Ihr Fraktionskollege Ludwig Rudolf
widersprach: ,,Man muss die historische Basis, die wir haben, kenntnisreich weiterentwickeln. Dafiir brauchen wir diese
Beratung dringend.”

“

,Was kostet es uns als Stadt?”“, wollte Lanzinger wissen. Es gehe um etwa 70 000 Euro, die zu 65 Prozent geférdert
werden und zudem schon zu zwei Dritteln ausgegeben seien, antwortete Bauamtsleiter Franz Wandinger. Das Projekt
nun zu Ende zu bringen, werde nun nur noch ,, Peanuts” kosten.

Der Part des Biiros Neupert, Kozik & Simm war die Bodendenkmalpflege. Firmeninhaber Simm wies auf die riesigen
Anstrengungen hin, die Ansiedlung im 13. Jahrhundert an genau dieser Stelle zu griinden — mitten in einem von
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Uberflutungen gefihrdeten Gebiet. ,Hier wurden acht Hektar Grund urbar gemacht.” Im Hochmittelalter habe das
Grundwasser sehr viel héher gestanden, und es habe viel heftigere Hochwasserereignisse gegeben.

Weil der ganze Boden im Gebiet der heutigen Altstadt ertlichtigt habe werden miissen, so Simm, sei der Bereich eben
ein ,einziges Bodendenkmal: Wir haben hier die aufsergewéhnliche Situation, dass man Gberall in der Altstadt eine
Feuchtbodenerhaltung hat.” Allerorten finde man alte Holzpfihle und sogar Pflanzenreste. Mit genauer Datierung
erfahre man aus diesen Relikten sehr viel liber die Vergangenheit.

,Der Sechser im Lotto gilt natiirlich mehr fiir die archéologische Forschung als fiir den Investor”, gab Simms Kollege Sikko
Neupert vor den Stadtréten zu. ,Archdologie wird von den Bauherren als Kostenfaktor wahrgenommen.” Allerdings sei
die kulturelle und historische Bedeutung immens. ,,In ganz Bayern gibt es keine Stadt mit diesem Erhaltungswert.” Uber
die Identifikation damit kénne Biirgerstolz entstehen.

Sabine Berger (CSU) wollte wissen, ob es ein Bodendenkmal am Unteren Markt gibt, wo die Stadt ein Fonténenfeld
errichten méchte. ,Ich halte es eigentlich fiir ausgeschlossen, dass da nichts wére”, antwortete Neupert. Die Kosten einer
archédologischen Untersuchung interessierten Vize-Biirgermeister Rudolf. Das hénge sehr stark von der Situation ab, so
Neupert, ,aber eine so grofie Fléiche wird sicher sechsstellig. Da sind viele Informationen zu sichern, und es ist schwer zu
arbeiten in dieser Art Boden”.



Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Stadt Dorfen (Altort),
Teil 2 Denkmalpflegeplan — Handlungsbedarf, Rahmenbedingungen, Ziel- und Mal3nahmenkonzept

https://www.merkur.de/lokales/erding/dorfen-ort28598/im-stadtrat-dorfen-wird-das-denkmalkonzept-
vorgestellt-es-gibt-etlichen-handlungsbedarf-93188696.html

Das Lexikon zum kommunalen Erbe
Stand: 16.07.2024, 09:00 Uhr
Von: Michaele Heske

Flir das Steinmetz-Haus in der Erdinger StrafSe ist
mittlerweile eine Task Force des Landesamtes fiir
Denkmalpflege zustéindig. Wollen die Besitzer
weiterhin nicht sanieren, gibt es aber keine
Sanktionen: ,,Das Haus fdllt irgendwann
zusammen.“ © Michaele Heske

Dorfen — Im Stadtrat Dorfen wird das Denkmalkonzept vorgestellt. Es gibt etlichen Handlungsbedarf.

In der Stadtratssitzung am vergangenen Mittwoch wurde den Rdten der zweite Teil des kommunalen Denkmalkonzepts
vorgestellt. Es sei ,ein Lexikon zum kulturellen Erbe, ein Buch mit Gebrauchsanweisungen” geworden, so Gerhard
Ongyerth vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, bei dem man die historische Bausubstanz im
Innenstadtbereich erfasst habe.

Dorfen ist 1250 Jahre alt und hat vor einem Jahr sein Jubildum ausgiebig gefeiert. Etwa mit dem Freiluftspektakel ,Faust”
auf offener Biihne, mitten auf dem Unteren Markt. Wobei sich die Zuschauer nicht nur von dem Stiick begeistert zeigten,
sondern ebenso vom pittoresken Stadtkern.

Keine Frage, Dorfen hat viele Schdtze: vom Ensemble der historischen Altstadt (ber rund 40 denkmalgeschiitzte
Gebdude, Kleindenkmdler und Objekte bis hin zu Bauten, die nicht geschiitzt sind, aber als ortsbildpréiigend und
erhaltenswert eingestuft werden. Es gehe darum, die ,,prdgenden Gebdude, wenn méglich zu erhalten”, erklérte Martin
Spdth, einer der Verfasser der Studie, der betonte, dass sich mittlerweile allerorts beim Denkmalschutz in den Stédten
ein neues Bewusstsein etabliert habe.

Vor zwei Jahren fiel im Stadtrat der Beschluss fiir dieses Denkmalkonzept, im Lenkungskreis safSen nicht nur Experten,
sondern ebenfalls Mitglieder des Historischen Kreises. Bei einem Stadtspaziergang im Juni zeigten die Lokalhistoriker den
Denkmalpflegern die Altstadt Dorfens, die Biirgerbeteiligung war mit (iber 50 Teilnehmern grof. ,Fiir diese Fiihrung gab
es viel Lob von der Regierung von Oberbayern”, sagte Spdth, der namentlich Herbert Moser, Jiirgen Weithas und
Hermann Simmerl fiir ihr grofSes Engagement dankte.

Dem Gremium stellte Spdth nun einen Plan mit Schwerpunkten vor: Hierzu gehért der Kirchberg, der weitgehend
unangetastet bleiben miisse, denn der Blick auf die Turmsitze der Pfarrkirche Maria Dorfen sei ein Markenzeichen der
Stadt. Schon in Pldnen von 1907 ist vermerkt, dass der Hang frei zu halten sei, so Spdth.

Dass ein so schénes altes Haus wie das Kulturzentrum Jakobmayer fiir sich alleine ein Denkmal ist, ist leicht
nachvollziehbar. Beim Ensembleschutz wird es schon etwas anspruchsvoller, dessen Bedeutung zu erkennen. Etwa am
Unteren Markt 11, wo das Gebdude keinen denkmalfachlichen Wert hat, sich aber in die Innenstadt einfiigt. Hier sollte
die Stadt dringend das Gespréich mit dem Besitzer suchen.
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Bei der ehemaligen Brauerei Bachmayer, ein wichtiges stéddtebauliches Gebdude, gelte ,,Alarmstufe Orange”. Das
Bauwerk, jetzt seiner Funktion beraubt, miisste langfristig gesichert und stabilisiert werden. Spéth betonte mehrmals:
,Wir wollen niemanden gdngeln.” Das Ziel des Kommunalen Denkmalkonzepts sei vielmehr, eine Handreichung zu
schaffen, wie man mit den Denkmdlern im historischen Quartier umgeht.

Stadtrat Andreas Hartl (GAL) verwies in der Sitzung auf das verfallenen Steinmetz-Haus in der Erdinger StrafSe. , Hier ist
mittlerweile eine Task Force des Landesamtes fiir Denkmalpflege zustidndig, deren Kernaufgabe die Entwicklung neuer
Rettungsstrategien fiir gefihrdete Baudenkmdiler ist“, erkldrte Spdth. Wenn die Zumutbarkeit allerdings nicht mehr
gegeben ist, ende der Denkmalschutz. ,,Das Haus fillt irgendwann zusammen, Sanktionen gibt es nicht.”

SPD-Stadtrétin Michaela Meister hakte nach: ,,Je mehr eine Immobilie verfdllt, desto teurer wird die Sanierung.” ,Es gibt
Férdermdéglichkeiten”, bestdtigte Spdth, ,,auch fiir eine energetische Sanierung.” Und Josef Wagenlechner (TEG) fiigte
an. ,Nicht jeder Hausbesitzer kann sich eine Sanierung leisten”. Ein Abrif8 und ein Neubau wdren vergleichsweise
glinstiger. ,,Da miissen wir die Biirger schon mitnehmen.”

Handlungsbedarf gebe es auch am Bahnweg. Biirgermeister Heinz Grundner beantragte hier die Festlegung eines
Ensemblegebietes. Diesem Antrag stimmten die Stadtréite mit einer Gegenstimme zu.



Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Stadt Dorfen (Altort),

Teil 2 Denkmalpflegeplan — Handlungsbedarf, Rahmenbedingungen, Ziel- und Mal3nahmenkonzept

Dokumentation KDK auf Webseite, Stadtspaziergdnge und Ausstellung

Information zum
Kommunalen
Denkmalkonzept auf
der Webseite der
Stadt Dorfen und
Einladung zu den
Stadtspaziergangen

Moderne Entwicklung auf historischen Grundlagen

25, April 2024: Die Stadt Dorfen ladt Bargerinnen und Biirger zu Stadtspaziergangen im Rahmen des Kommuna-
len Denkmalkonzepts (KDK) ein.

Die Spaziergange haben verschiedene Themenschwerpunkte und finden am

= 13.Juni 2024 - Die Stadt unter der Stadt - archdologische Funde der Stadt Dorfen
» 20. Juni 2024 - Die Altstadt von Dorfen

jeweils um 17:30 Uhr statt. Treffpunkt ist das Dorfener Rathaus. Bei sehr schlechtem Wetter finden die Spaziergange
am darauf folgenden Tag zur gleichen Uhrzeit statt.

Altstadte spielen eine wichtige Rolle fur die Identitat eines Ortes. Die naturlich gewachsenen Strukturen und vorhande-
nen historischen Elemente sind einzigartig und visuell wahrnehmbare Zeichen des Charakters einer Stadt. Auch unter
der Stadt im Verborgenen befindet sich kulturelles Erbe. Dies zu erhalten und bei der Stadtentwicklung gleichzeitig mo-
derne Anforderungen zu bertcksichtigen, ist nicht immer leicht. Vielfiltige Aspekte mlssen dabei unter einen Hut ge-
bracht werden. Auch die Stadt Dorfen ist reich an schitzenswertem, kulturellem Erbe. Neben dem Ensemblebereich
innerhalb der Altstadt befinden sich in Dorfen mehrere Einzelbaudenkmaler aber auch archaologische Funde.

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hatte sich deshalb dazu entschieden, den Umgang mit dem kulturellen Erbe anzugehen
und zusammen mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege ein KDK fur Dorfen zu erstellen. Mit der Erstellung

des KDKs wurde die Projektgemeinschaft Plankreis, Spath und Neupert, Kozik & Simm beauftragt.

Dieses istin zwei Teilen aufgebaut. Im ersten Teil wurden die denkmalpflegerischen Starken, Werte und Qualitdten
herausgearbeitet und ist hier einsehbar. Der zweite Teil des KDKs versteht sich als Denkmalpflegeplan mit einem Ziel-
und MaBnahmenkonzept beziglich des kinftigen Umgangs mit dem baukulturellen Erbe in der Stadt Dorfen.

AuBerdem wurde ein Lenkungskreis ins Leben gerufen. Der Lenkungskreis umfasst neben der Projektgemeinschaft
Mitglieder des Stadtrates, die Stadtverwaltung, das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, den Histarischen Kreis
Dorfen e. V. und den Forderkreis Dorfen e.V.

Das KDK wird von der Regierung von Oberbayern und vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege gefordert.

Teilnehmer Lenkungskreis, v.l.: Dr. Schmidt Michael, Bayerisches
Landesamt fir Denkmalpflege; Dr. Gerhard Ongyerth, Bayerisches
Landesamt fir Denkmalpflege; Walter Zwirglmaier, Stadtrat; Renate
Dollel, Stadtréatin; Jurgen Weithas, Historischer Kreis Dorfen e. V.;
Martin Spath, Arge Plankreis/ Martin Spéth; Teresa Hoffmann, Arge
Plankreis/ Martin Spéath; Dr. Marc Miltz, Bayerisches Landesamt fir

Denkmalpflege; Lisa Mangstl, Stadtverwaltung; Sikko Neupert, Buro fur

Archaologie; Michaela Meister, Stadtratin; Alfred Bliml, Forderkreis
Dorfen e. V.; Dr. Ludwig Rudolf, 2. Burgermeister; Franz Wandinger,
Leiter Abteilung Bauen, Stadtverwaltung.
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Erster
Stadtspaziergang
und Eroffnung der
Ausstellung zum
KDK Teil 1

am 13.06.2024
17.30-19.30 Uhr

Einladungsplakat und
Impressionen

Nach Begrifung und Vorstellung durch Herrn Blrgermeister Grundner
und Einfihrung in das Projekt Kommunales Denkmalkonzept
Schwerpunkt Archaologie durch Herrn Dr. Ongyerth (BLfD) und Herrn
Neupert im Rathausfoyer folgt der Stadtspaziergang.

Folgende Fragestellungen/ Themen werden im Verlauf des Rundgangs

an mehreren Standorten durch den Altort erlautert bzw besprochen:

o Was bedeutet Archaologie in Dorfen, wie ist die Arbeitsweise?
Ausgewahlte Funde und ihre Bedeutung.

o Worin liegt die Besonderheit archdologischer Funderwartung in
Dorfen (v.a. Feuchtboden)?
oSondierung, Bergung, Auswertung, Aufbewahrung und Erlauterung
— Die Stadt unter der Stadt — am Beispiel einer Grabung
Herzoggaben und historische Stadtbefestigung.

o Vorstellung der Arbeit Historischer Kreis e.V. und aktuelle
Ausstellung im Heimatmuseum.

o Aussagen zur Archaologie im Kommunalen Denkmalkonzept.

o Unterer Marktplatz 19 — Beispiel fiir eine archdologische Begleitung
bei der denkmalgerchten Sanierung eines Wohnhauses.

Die Stadt Dorfen, das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege sowie
die Planer des KDK waren durch folgende Personen vertreten: Herr
Birgermeister Grundner, Frau Mangstl, Herr Dr. Ongyerth, Herr Dr.
Miltz, Herr Neupert, Herr Dr. Simm, Frau Theobald und Frau Hoffmann.

TN rund 50 Personen
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Zweiter
Stadtspaziergang
am 20.06.2024
17.30-19.30 Uhr

Einladungsplakat und
Impressionen

Nach Begrifung und Vorstellung durch Herrn Blrgermeister Grundner
und Einfiihrung in das Projekt Kommunales Denkmalkonzept Schwer-
punkt Altstadt Dorfen und der Bahnweg durch Herrn Dr. Ongyerth
(BLfD) und Herrn Spath im Rathausfoyer folgt der Stadtspaziergang.

Folgende Fragestellungen/ Themen werden im Verlauf des Rundgangs

an vier Standorten durch den Altort erlautert bzw besprochen:

o Was ist das Kommunale Denkmalkonzept, wie wird es erarbeitet?

o Worin liegt die Besonderheit des Marienplatzes (v.a. stéadtebauliche
Werte und Qualitaten)?

o Welches sind die Ziele des KDK bzgl. der Bebauung im Bereich des
Marienplatzes?

o Erlauterung der Begriffe Ensemble, ortsbildprégende Gebaude

o Aktuelle Herausforderungen und konkrete Projekte im Ensemble,
erlautert an den Vorhaben Unter Markt 19 (denkmalgerecht saniert)
und Unterer Markt 11 (Uberplanung steht an).

o Kooperation Denkmaleigentiimer und Untere Denkmalschutz-
behdrde am Beispiel Unterer Markt 19.

o Bereich Sidliche Vorstadt (Kreuzungs Haager StraRe Rosenau-
stralRe) — Verweis auf siedlungsgeschichtliche Bedeutung und
historische Siedlungsstruktur.

o Der Bahnweg — Beispiel fur die Bebauung eines Wohnquartiers mit
rund einem Dutzend freistehenden Einfamilienhdusern und villen-
ahnlichen Bauten, entstanden im Nachgang des Bahnanschlusses
Ende des 19. bzw. zu Beginn des 20. Jahrhundert (Hinweise auf
historische Planung und Gestaltung).

Die Stadt Dorfen, das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, das

Landratsamt Erding sowie die Planer des KDK waren durch folgende

Personen vertreten: Herr Burgermeister Grundner, Frau Mangstl, Herr
Dr. Ongyerth, Frau Beer, Frau Hoffmann und Herr Spéath.

TN rund 50 Personen
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Ausstellung zum Erganzend zu den zwei Stadtpaziergangen wird im Foyer des Rat-
Kommunalen hauses vom 13.06.2024 bis zum 11.07.2024 eine Ausstellung gezeigt.
Denkmalkonzept Neben der Erlauterung des Vorhabens werden Arbeitsergebnisse des
(KDK) Teil 1 Teil 1 ,Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen® an Hand von ausge-

wahlten Karten, Planen, Abbildungen und kurzen erlauternden Texten
vermittelt. Burgerinnen und Blrger haben so die Mdglichkeit sich hier
uber das erarbeitete Kommunale Denkmalkonzept (KDK) fur den
Bereich des Altortes zu informieren. Uber einen QR-Code erfolgt eine
Verknipfung zum Bericht auf der Webseite der Stadt Dorfen.

Ausstellungsplakate
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