S0 2
VERBRAUCHERMARKT

63

5653 WHSQ | FH 11

o
)

SO 1
FACH - UND VERBRAUCHERMARKT

WHS | FH 11

MaRstab 1:1000

0 20

Legende
A. Festsetzungen durch Planzeichen

S — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

L Grenze des Geltungsbereiches der 5. Anderung

SO 2 Sondergebiet Fach- und Verbrauchermarkt

Die Verkaufsflache ist begrenzt auf max. 1.200 m?

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
WH 9 Wandhéhe in Meter

FH 11 Firsthéhe in Meter

= = = Baugrenze

'::I offentliche Verkehrsflache
’::l private Griinflachen, die von Bebauung
ausgenommen sind

e—o—e—e—e—e-e0  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

6.00 )
H MaRangabe in Meter
> Ein- und Ausfahrt

NOTZUFAHRT Ein- u. Ausfahrt nur fiir Rettungsfahrzeuge
FUSS + RAD Zugang nur fur FuBgéanger und Radfahrer zulassig

0 Wertstoffsammelstelle

B. Festsetzungen durch Text

Siehe nachfolgender Textteil

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

zB.784

Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

bestehende Baukorper

vorgeschlagener Baukorper

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise der vorangegangenen Fassungen
des Bebauungsplanes Nr. 34 "Galgenwiese"!

Stadt Dorfen

Bebauungsplan Nr. 34
"Galgenwiese"

5. Anderung
Fassung vom 28.07.2021 > }
Geandert am 27.07.2022 / i
Geandert am 09.11.2022 / P
7

Geandert am 26.07.2023

Planverfasser: M ' A %/
Jahnstralte 1 Blaési itekten GmbH

83043 Bad Aibling Telefon: 08061 / 46519-0




Stadt Dorfen

Landkreis Erding

Bebauungsplan Nr. 34
»Galgenwiese

Festsetzungen

5. Anderung (Teilbereich S02)

Fassung: 28.07.2021
Geéandert: 27.07.2022
Geéandert: 09.11.2022
Geéadndert: 26.07.2023
Verfasser:

Blaesig Architekten GmbH
Jahnstralie 1

83043 Bad Aibling

Telefon: 08061 / 49519-0

E-Mail: info@blaesig-architekten.de

Stadt Dorfen | 5. Anderung zu Bebauungsplan Nr. 34 ,Galgenwiese"



Praambel

Die Stadt Dorfen erlasst gemaR §§ 1—4 und §§ 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie

Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in den zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
»Galgenwiese* als Satzung.

Far den mit SO2 bezeichneten Teilbereich gilt die von

Blaesig Architekten GmbH
JahnstraRe 1

83043 Bad Aibling

Telefon: 08061 / 49519-0

E-Mail: info@blaesig-architekten.de

ausgearbeitete Planzeichnung in der Fassung vom 28.07.2021, zuletzt gedndert am
26.07.2023, die zusammen mit den nachfolgend aufgefiihrten textlichen Festsetzungen
sowie der Begrindung die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 34 ,Galgenwiese* bildet.

A) Festsetzungen durch Planzeichen

Siehe beiliegende zeichnerische Darstellung

B) Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das in der Planzeichnung mit SO2 bezeichnete Gebiet ist nach § 11 der BauNVO als
Sondergebiet fur Fach- und Verbrauchermarkte festgesetzt.

Die Verkaufsflache ist begrenzt auf max. 1.200 m?

1.2 Untergedrdnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung

2.1 Fur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze und ihre Zufahrten darf die

zulassige Grundflache bis zu 60 % uberschritten werden. Mit versickerungsfahigem
Pflaster befestigte Flachen z&hlen nicht zur Grundflache.

3. Bauliche Gestaltung

3.1 Im Baugebiet sind Flachdécher, sowie geneigte Dacher (Sattel-, Shed-, Tonnen und
Pultdécher) mit einer Neigung von 6° bis 28° zulassig.
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3.2 OK FFB des Erdgeschosses wird festgesetzt ab OK Gelande.

3.4 Larmschutz

3.4.1 Larmerzeugende Maschinen, Anlagen und Aggregate sind méglichst an den zu
Wohnbebauung abgewandten Seiten hinzuorientieren. Die Eigenabschirmung von
Gebauden ist auszunutzen.

3.4.2 Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen je m?
Grundflache innerhalb der Baugrenzen folgende immissionswirksamen

flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreiten:
Sondergebiet SO2 61/51 dB(A)/m? Tags/nachts

3.5 PV-Anlagen im Dachbereich werdén zugelassen.

4, Garagen und Stellplatze
4.1 Es gilt die aktuelle Fassung der Stellplatzsatzung der Stadt Dorfen.

Die Zahl der Stellplatze ist getrennt zu ermitteln und nachzuweisen. Die Lage auf
dem Grundstlick muss dem jeweiligen Betrieb zugeordnet werden.

4.2 Inden privaten Griinflachen sind keine zusatzlichen Stellplatze und Zufahrten
zugelassen. In begriindeten Ausnahmeféllen kann die Genehmigungsbehérde eine
Ausnahme erteilen.

4.3 Grofflachige Stellplatze sind durch bepflanzte Grunstreifen von mindestens 1,50 m
Breite zu gliedern. Dies gilt erst bei einer Neuanlage der Parkflachen.

4.4  Aufschittungen bzw. Abgrabungen des Gelandes, die zur Herstellung einer ebenen
Parkplatzflache notwendig sind, sind zulassig.

45  E-Ladestationen werden im Bereich der Stellplatze zugelassen. Die Nutzung der
Ladestationen wird auf die Offnungszeiten begrenzt.

4.6 Stellplatze durfen Uberdacht und mit PV-Anlagen genutzt werden.

5. Einfriedungen

5.1 Als Einfriedung sind sockellose, griine Maschendrahtzaune oder Metallgitterzéaune
bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig.

6. Sichtdreiecke

6.1 Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung, sowie
Ablagerung von Gegenstanden tber 0,80 m Ho6he, gemessen ab OK StraRenmitte
unzulassig. Ausgenommen einzelnstehende, hochstdmmige in Sichthéhe unbelaubte
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7.1

12

7.3

7.4

Baume mit einem Astansatz nicht unter 3,50 m.

Griinordnung
Artenauswahl nach Arten des Eichen-Hainbuchenwald zu ersetzen.

Die PKW-Stellplatze sind wasserdurchldssig auszubauen (Pflasterung). Die Wege
Platze und Ladehdfe sind als Schwarzdeckenbelag zulassig.

Mit dem Baugenehmigungsverfahren ist die Vorlage eines qualifizierten
Freiflachengestaltungsplanes erforderlich. Die Festsetzungen des
Grunordnungsplanes sind zu beachten.

Die Baume, die im Bereich der Parkflachen gefillt werden miissen, werden als
Ersatzpflanzungen in den neu entstehenden Griininseln platziert.

C) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
bzw. Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein.

Versorgungsleitungen fiir Strom, Telekommunikation, etc. mussen unterirdisch verlegt
werden.

Bei Baubeginn ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien durch den Bau
nicht beschadigt werden. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu
bestehenden Telekommunikationslinien einzuhalten. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 — siehe hier u.a. Abschnitt 3 — zu beachten. Der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung von Telekommunikationslinien darf durch Baumpflanzungen nicht
behindert werden.

Das anfallende Oberflachenwasser ist nach Behandlung und Riickhalt in einen
geeigneten Vorfluter einzuleiten oder zu versickern.

Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hangwasser zu sichern.

Flachdacher, ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten und Flachen fiir
PV-Anlagen, mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und zu erhalten.

Der Planungstréager hat zu erkunden, ob von der bisherigen Nutzung des Gelandes
eine Umweltgefahrdung ausgehen kann (Altlasten)

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Sie sind dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.
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9. Sofern bei BaumafRnahmen Auffullungen, Abfalle oder Altlasten zutage treten, ist das
Sachgebiet Bodenschutz und Abfallrecht beim Landratsamt unverziiglich zu
informieren.

10. Die Nutzung regenerativer Energien ist zuldssig und wiinschenswert. Die Nutzung
von Stromspeichern ist zulassig.

11. Bei Neubau oder einer Anderung ist im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw.
Freistellungsverfahrens anhand einer schalltechnischen Untersuchung der Nachweis
der Einhaltung der Emissionskontingente zu erbringen. Das Gutachten ist mit dem
Antrag unaufgefordert vorzulegen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung am 28.07.2021 die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Galgenwiese“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.02.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Galgenwiese" in der Fassung vom
28.07.2021 wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom 08.03.2022 bis einschlieRlich 11.04.2022
gemaR § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Beteiligung der Behérden

Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Galgenwiese® in der Fassung vom
28.07.2021 wurde den Behérden und Tragern &ffentlicher Belange in der Zeit vom
08.03.2022 bis einschlieRlich 11.04.2022 gemaR § 13 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

4. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Galgenwiese" in der Fassung vom
09.11.2022 wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom 07.06.2023 bis einschlieRlich 12.07.2023
gemal § 4a BauGB erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5. Erneute Beteiligung der Behdrden

Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Galgenwiese“in der Fassung vom
09.11.2022 wurde den Behdérden und Tragern offentlicher Belange in der Zeit vom
07.06.2023 bis einschlieRlich 12.07. 2023 gemal § 4a BauGB erneut Gelegenhelt zur
Stellungnahme gegeben.
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6. Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Galgenwiese” in der
Fassung vom 26.07.2023 wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen in
seiner Sitzung am 26.07.2023 gefasst. -~

Hepz G.rﬁlﬁ'dner, Erster Burgermeister

7= Bekanntmachung, Einsichtnahme und Hinweise

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
,Galgenwiese* erfolgte am=23:S% _: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und

215 BauGB sowie die Einsehb‘%crkze:ﬂ des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 26.07.2023 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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1. Anlass und Zweck der Planung

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in seiner Sitzung am 28.07.2021 die 5. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 34 ,Galgenwiese" beschlossen.

Anlass der Planung ist der Antrag des Betreibers, den bestehenden ALDI-Markt abzubrechen
und durch einen gréfReren Neubau einer Marktfiliale entsprechend den aktuellen
Marktbedingungen zu ersetzen.

Die Anderung, die relativ geringfiugige Auswirkungen auf den rechtskraf'tigen Bebauungsplan hat,
soll im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB, Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden.

Mit der Ausarbeitung der B-Plan-Anderung wurde das Biiro Blaesig Architekten GmbH
beauftragt.

2. Lage und GréBe des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich des vorliegenden Anderungs-Bebauungsplans umfasst abweichend vom
rechtskraftigen Bebauungsplan, nur das Grundstlick des bestehenden ALDI-Marktes, FI.-Nr. 56/3
in der Gemarkung Hausmehring.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8.980 m2

Die ErschlieBung des Grundstlicks bleibt bestehen, es ist weiterhin Uber die Haager StraRe
erschlossen.

3. Planungsvorgaben und rechtliche Grundlagen

Aufgrund des bereits bestehenden ALDI-Marktes sowie der geplanten geringfugigen
Veranderung wird ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen ist das Plangebiet bereits als
Sondergebiet festgelegt.

Auf dem Grundstlck ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits ein Verbrauchermarkt als
groRflachiger Einzelhandelsbetrieb festgesetzt, dieses ist mit dem bestehenden ALDI-Markt -
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bebaut. Derzeit umfasst die Bebauung eine Grundflache von 1.685 m?, diese wird auf 1.804 m?
vergrofert. '

Abb. 1 Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des
gegensténdlichen Anderungsbereiches

Naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen nicht vor. Die amtliche Biotopkartierung Bayern
weist im Geltungsbereich keine schutzwirdigen Biotopflachen aus. :

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann aufgrund des beschleunigten Verfahrens
abgesehen werden, ein Umweltbericht wird entsprechend nicht erstellt.

Eine ausfuihrliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im beschleunigten Verfahren ebenfalls
nicht anzuwenden. Eine Eingriffsbilanzierung und der Nachweis, dass keine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt, finden sich im Kapitel 6. Belange des Umwelt- und Naturschutzes.

4. Ver-und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist weiterhin durch die Stadt Dorfen gesichert. Die vorhandenen Leitungen
haben ausreichende Querschnitte und die Versorgungsleitungen des Plangebiets kénnen weiterhin
hier angeschlossen werden.

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt durch das Netz der Stadtwerke.
Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber die stadtische Kanalisation.

Das gesamte Regenwasser ist auf den Grundstticken zu versickern.

Die Mullentsorgung ist durch die Mullabfuhr des Landkreises gesichert.

Eine Flache zum Aufstellen von Wertstoffcontainern wird an der siidwestlichen Grundstticksgrenze
vorgehalten.

5. Inhalt des Anderungsbebauungsplanes

Inhalt der Planung ist das Planungsfenster SO 2 des Bebauungsplanes. Die Notwendigkeit ergibt sich
aus den veranderten Marktanforderungen. Die Planung des Neubaus sieht vor, eine zeitgemale, fur
die Kunden angenehmere Warenprasentation mit etwas breiteren Gangen zu schaffen. Insgesamt soll
der Verkaufsraum groRzugiger, Gbersichtlicher und komfortabler auch fir Menschen mit Behinderung
gestaltet werden. : i
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Im Wesentlichen deckt sich die Lage mit dem bisherig festgesetzten Bauraum und der bestehenden
Bebauung. Anstelle des bestehenden Gebaudes soll ein etwas groRerer und kompakterer Baukérper
entstehen. Die Verkaufsflache erhoht sich dadurch von 799 m? auf 1.200 m2

Die Erschliefung und der StralRenraum werden nicht veréndert. Die Erweiterung der Verkaufsflache
des ALDI-Marktes wird zu keiner Steigerung des Besucherverkehrs fithren. Die bestehenden
Verkehrsflachen kénnten aber bis zu einem gewissen Maf auch noch einen eventuell ansteigenden
Besucherverkehr aufnehmen. Die Larmemission wird ebenfalls nicht signifikant zunehmen.

Die Lage und Anzahl der Stellplatze missen in Teilbereichen an die neue Planung angepasst werden.
Bei der Griinordnung bleibt die Konzeption auf dem Grundsttick erhalten. Die durch die Planung
betroffenen Bereiche (Baume auf der Parkplatzflache) werden neu angepasst. Durch die Anordnung

der Anlieferung im Norden entsteht in diesem Bereich durch den Riickbau der bestehenden
Parkflachen eine renaturierte Flache.

Flachenbilanz v : Bestand Planung Abweichung
: (5. Anderung)
Parkplatzflache (Pflaster wasserdurchlédssig) 1.648 m? 1.448 m? - 200 m?

- Wegeflachen (Pflaster) Richtung Norden 21 m?2 21 m? + 0 m?
StraBen, Fahrbereiche (Asphalt) 3.220 m2 3.275m? + 55 m?
Gebéaude (ALDI-Markt) 1.685 m2 1.804 m? + 119 m?
gesamt 6.574 m? 6.548 m? - 26 m?

Aufgrund der Neuordnung der Gebaudesituation unter weitgehender Verwendung von bereits
befestigten und versiegelten Flachen bleibt es insgesamt innerhalb des Grundstiickes bei einer
nahezu gleichen Versiegelung der Flachen.

6. Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Gem. den Vorschriften des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB wird von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplananderung sind nicht zu
erwarten.

Eingriff / Ausgleich
Die Lage des geplanten Gebaudes deckt sich im Wesentlichen mit dem Bestandsgeb&ude.

Durch die Verlegung der Anlieferung in den Norden wird durch den Wegfall der dort vorhandenen
Stellplatze eine Flache von ca. 225 m? renaturiert.

Die Baume, die im Bereich der Parkflachen gefallt werden mussen, werden als Ersatzpflanzungen in
den neu entstehenden Grlininseln platziert.

Die restlichen privaten Grunflachen werden entsprechend Festsetzungen durch Planzeichen sowie
den textlichen Festsetzungen im Sinne des Grlinordnungskonzeptes begriint und bepflanzt.

7. Schallimmissionsschutz

Im Zuge des 5. Anderungsverfahren wurde aus fachtechnischer Sicht gepruft, ob das geplante
Vorhaben sich in den Bebauungsplan einfugt und ob ggf. Anderungen hinsichtlich des
Schallimmissionsschutzes notwendig werden.

Fur die Bewertung ist ein Schallschutzgutachtens erstellt worden.

Das Schallschutzgutachten Nr. 21.13003-b01a vom 25.07.2023 liegt dieser Bebauungsplanénderung
als Anlage bei.
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Dabei sind die vom Betriebsgrundsttick ausgehenden Scha‘llemissionen prognostiziert worden. Die
Gerauscheinwirkung an den malRgebenden Immissionsorten ist berechnet und entsprechend beurteilt
worden.

Die durchgefuhrten Berechnungen nach den einschlagigen Richtlinien haben gezeigt, dass mit dem
geplanten Betrieb des Lebensmittelmarktes einschlieRlich der Parkplatznutzungen, den E-
Ladestationen und der Wertstoffsammelstelle den Schallanforderungen aus dem Bebauungsplan und
der im Entwurf vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans zur Tag- und Nachtzeit entsprochen
wird. Aufgrund der Vorgaben zum Schallimmissionsschutz ist eine Nachtanlieferung mit LKW nicht
maglich. Das Spitzenpegelkriterium der TA-L&arm wird zu Tag- und Nachtzeit erfullt.

Die zu erwartende Gerauschentwicklung liegt innerhalb der vorgeschriebenen Richtwerte und fihrt
somit bei keinem der angrenzenden Flurstiicke (Immissionsorte 10 1 bis 10 7) zu einer nennenswerten
Beeintrachtigung. Die festgelegten Werte des urspriinglichen Bebauungsplans wurden tiberprift und
fur ausreichend befunden.

8. Auswirkungen der Planung

Die geplante VergréRerung der Bebauung fallt insgesamt sehr gering aus. Die iberbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen festgelegt. Das geplante Geb&ude kann durch die festgesetzten
granordnerischen Mafinahmen gut in die Gesamtanlage sowie in die Umgebung eingebunden
werden. ;

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird die Voraussetzung fur die Erweiterung des
bestehenden ALDI-Marktes geschaffen. Somit wird der Fortbestand dess bestehenden Marktes
langfristig gesichert und die Nahversorgung.

Im Rahmen der vorliegenden Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA vom Dezember 2018 wurde
gepruft,-ob durch die geplante Modernisierung und Erweiterung des Lebensmitteldiscounters negative
versorgungsstrukturelle sowie stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
sowie die Nahversorgungsstrukturen im Untersuchungsraum zu erwarten sind.

Die berechneten Umsatzumverteilungseffekte basierten auf einem ,worst-case“-Szenario mit
einer maximal am Standort méglichen Umsatzprognose. Die Priifung der stadtebaulichen

Vertraglichkeit hat ergeben, dass vom Planvorhaben keine schadlichen bzw. negativen
stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die sonstigen
Nahversorgungsstandorte im Untersuchungsraum (Schwindegg, Isen und Buchbach) ausgehen.
Auch im weiteren Umfeld ist dies auszuschlieRen.

Die Umsatzumverteilungsquoten erreichen mit maximal rd. 3 — 4 % sowohl in der Innenstadt sowie
den Nahversorgungslagen in Dorfen als auch den Nahversorgungsstandorten im Umland ein geringes
Niveau, sodass stadtebauliche sowie versorgungsstrukturelle Auéwirkungen durch das
Modernisierungs- und Erweiterungsvorhaben nicht zu erwarten sind.

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen ist das Vorhaben als unbedenklich einzustufen und
entsprechend auch konform mit den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts.

Da auf dem Plangrundstick ein Bebauungsplan liegt, sind im Rahmen der Untersuchung
auch die Vorgaben der Landesplanung (LEP Bayern 2018) zu beriicksichtigen. Die Ziele
,Lage im Raum“ und ,Lage in der Gemeinde" werden durch das Vorhaben erfillt.

Mit einer zigigen Umsetzung der Planung nach Rechtskraft des Bebauungsplans ist zu rechnen.

Stadt Dorfen — 5. Anderung zu Bebauungsplan Nr. 34 ,Galgenwiese"
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