Aulenbereichssatzung
gem. § 35 Abs. 6 BauGB

,Geierseck”

M 1:1500

Planverfasser: Stadt Dorfen, Bauverwaltung, Rathausplatz 2, 84405 Dorfen
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Dieser Kartenausschnitt ist kein amtlicher Lageplan! Amtliche Lageplane sind beim Vermessungsamt Erding anzufordem!
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Die Stadt Dorfen erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB folgende

Satzung
,Geierseck”

Uber die erleichterte Zuléssigkeit von Vorhaben im AuRenbereich

Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

@ Denkmal

D-1-77-115-51
Kapelle, Putzbau mit Satteldach und kleiner Nische, bez. 1821
(FINr. 3310, Gemarkung Eibach)

D-1-77-115-52
Remise, Standerbohlenstadel mit Satteldach, 1. Viertel 19. Jh.
(FINr. 3308, Gemarkung Eibach)

1.

Die Grenzen fir den bebauten Bereich im AuRenbereich fiir einen Teil des Ortes
Geierseck, Stadt Dorfen, Landkreis Erding werden geméR den im beigeftigten Lageplan
(Malistab 1:1500) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

2
Innerhalb der in 1. festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit

von Wohnzwecken dienender Vorhaben/kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden

Vorhaben/kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie

- -einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fir Fléchen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen

-die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beftirchten lassen.

3 :
Pro Wohngebdude sind 3 Wohneinheiten zuldssig.

4,
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise:

Vor Baubeginn sind Bestandsplane sémtlicher Sparten einzuholen. Es ist darauf zu achten,
dass bestehende Leitungen nicht verandert werden missen bzw. beschédigt werden.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass die Telekommunikati-
onslinien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich
Bepflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kandle” der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 20 13- siehe hier u. a.
Abschnitt 3 und 6- zu beachten. Durch Baumpflanzungen dtrfen der Bau, die
Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bei der Pflanzung von Béumen ist ein ausreichender Grenzabstand (min. 4,00 m) zur
landwirtschaftlichen Fléche einzuhalten.

Mit Geruchs-, Ldrm- und Staubemissionen, die aus der ordnungsgemalen
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Viehhaltung resultieren, muss
gerechnet werden. Diese Beeintrachtigungen sind zu tolerieren.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gem.
Art. 8 Abs. 1-2 DSchC.

Fir jede Art von Verdnderungen an den Denkmélern D-1-77-115-51 und
D-1-77-115-52 und in ihrem Néhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6
BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-
, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkméler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Die Kleinklaranlagen der einzelnen Anwesen sind, gemal? den gesetzlichen
Anforderungen nach dem Stand der Technik zu errichten bzw. bestehende Anlagen,
soweit noch nicht geschehen, nachzurtsten.

Die Anlagen zur Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers bedtrfen
grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Genehmigungsfreiheit besteht, sofern die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1
Nr. 2 BayWG -mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdischen Gewésser) erfillt sind.

Dorfen, den 11.12.2019
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Verfahrensvermerke:

[ Der Beschluss zur Aufstellung einer AuBenbereichssatzung ,Geierseck” gemaR §
35 Abs. 6 BauGB wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen in der
Sitzung vom 11.09.2019 gefasst und am 27.09.2019 ortsiblich bekannt
gemacht.

2. Den Trégern offentlicher Belange wurde vom ‘)AOAS . bis :7“/{3
gemal’ § 35 Abs. 6 BauGB Gelegenheit gegeben zur Satzung Stellung zu nehmen.

3 Der betroffenen Offentlichkeit wurde vom :)AO/(S ....... bis —’) A"‘f'{s
gem. § 35 Abs. 4 BauGB Celegenheit zur Satzung Stellung zu nehmen.

4. Den Tragern offentlicher Belange wurde vom &AQO&O bis /(0&&9‘10

gemdR § 35 Abs. 6 BauGB erneut Celegenheit gegeben, zur Satzung Stellung zu
nehmen.

5. Der betroffenen Offentlichkeit wurde vom SA QQ &D bis “40 &&0&0
gem. § 35 Abs. 4 BauGB erneut Gelegenheit gegeben, zur Satzung Stellung zu

nehmen.
6. Der Satzun§>s.be§chluss wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen
am . A4.5. Q00 ... gefasst.

Dorfen, den ,4/{/933&0&0 -

Heihz Grundner
rster Blrgermeister

7. D|e orts 0}itefche B kanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte
.. dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Elnsehbarkelt der Satzung hingewiesen. Mit der
Bekanntmac ung trat die AuBenbereichssatzung in der Fassung vom
LA QAT inKraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Dorfen, den~ 9.5 9090

Heinz Grundner
/Erst_er Blrgermeister
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Begriindung zur AuRenbereichssatzung ,Geierseck”

Geierseck liegt ca. 5 km nordostlich von Dorfen in der Gemarkung Eibach.

Il. Ziel der Satzung:

Geierseck ist ein bebauter Bereich im AuRenbereich mit insgesamt 6 Anwesen.

Der Bereich der AuBenbereichssatzung ist nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepragt;
es ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Die Satzung bestimmt, dass
Vorhaben die Wohnzwecke dienen, im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Fldchen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung beftrchten lassen. Die Satzung ist mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

Pro Wohngebéude sollen 3 Wohneinheiten zugelassen werden. Die Wohneinheiten
durfen auch aneinandergebaut werden.

Die Stadt Dorfen ist bestrebt, fir die einheimischen Birger in Geierseck Bauland zu
schaffen.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen als landwirtschaftliche Fléche
dargestellt.

IIl. ErschlieBung:

Die Grundstticke im Umgriff der Satzung sind (iber eine Gemeindeverbindungsstral3e
gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch Kleinkléranlagen gesichert.

Das Regenwasser wird groRtenteils iber Grében und private Leitungen in Vorfluter
eingeleitet.

Die Wasserversorgung féllt in die Zusténdigkeit des Wasserzweckverbandes Erding Ost.

Dorfen, 11.12.2019

/ )
/ /

Heinz Grundner
//F:rster Birgermeister
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