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Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB folgende

Satzung
" GROBKATZBACH "

Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Auf3enbereich

Festsetzungen durch Planzeichen

----- Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich fir einen Teil des Ortes GroBkatzbach,
Stadt Dorfen, Landkreis Erding werden geméf den im beigefligten Lageplan (MaBstab 1:1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb der in 1. festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit
von Wohnzwecken dienender Vorhaben/kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben/kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fir Fl&chen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen ’ _
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Pro Wohngebdude sind 3 Wohneinheiten zuldssig.

Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Bauvorhaben im Bereich dieser Satzung sind an eine Kleinklaranlage anzuschlieBen.

Die Behandlung von hauslichem Schmutzwasser in dezentralen Anlagen (Kleinkl&ranlagen)

ist unter Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Anforderungen nach

LfU-Merkblatt 4.4 /22 sowie den wasserrechtlichen Vorgaben zul&ssig, wenn ein gemeindliches
Abwasserbeseitigungskonzept vorliegt. Das Abwasserbeseitigungskonzept ist vor
Verwirklichung der neuen Bebauung entsprechend fortzuschreiben.

Falls bestehende Kleinkldranlagen immer noch nicht dem Stand der Technik entsprechen,

sind diese umgehend nachzursten!

Die Kosten hierfur sind durch den Grundeigentimer zu tragen.

Vor Baubeginn sind Bestandsplane samtlicher Sparten einzuholen. Es ist darauf zu achten,
dass bestehende Leitungen nicht veréndert werden missen bzw. beschédigt werden.



4. Wasserrecht

Die geplante Bebauung liegt (teilweise) im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des
Katzbacher Bachs. Die Wassertiefen betragen bis zu 25 cm (Anm. Information ist
durch Stadt Dorfen nachzutragen).Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasser-
angepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben

durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden. (Hinweis: Hochwasserfibel
des Bundesministeriums flir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).

Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§5 Abs. 2 WHG).

Es wird grundsétzlich empfohlen, Gebdudedffnungen im hochwassergeféhrdeten
Bereich (z.B. Tlrschwellen, Oberkante Lichtschéchte) mind. 25 cm (iber
Fahrbahnoberkante anzuordnen.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

,Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewésser (Gewasserbenutzungen) eine wasser-
rechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich.

Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewésser

die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit

Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG irdische Gewéasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW

(Technische Regeln flir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) erflillt sind.*

~ Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen ist im weiteren Verfahren zu beachten."
Das auf anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstlicken zu
versickern (gem. § 55 Abs. 2 WHG). '

Bei der Versickerung sind:

- die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser F124 (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV),
die Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) und

- das ATV-Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. zu beachten.

Im Besonderen verweisen wir auf § 3 Abs. 1 NWFreiV.

Das gezielte Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser und somit von Abwasser
in den Untergrund und damit in das Grundwasser stellt eine Benutzung im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar, die einer behdrdlichen Erlaubnis bedarf.

Geman § 46 Abs. 2 WHG bedarf das schadlose Einleiten von Niederschlagswas-

ser in das Grundwasser keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung
nach § 23 Satz 1 WHG bestimmt ist. Bis diese Rechtsverordnung eingeflihrt ist,

gilt weiterhin die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Werden die Anwendungsvoraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW nicht
eingehalten, dann ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim

Landratsamt Erding zu stellen.



Verfahrensvermerke :

Der Beschluss zur Aufstellung einer AuRenbereichssatzung , KroRRkatzbach "

"gemaR § 35 Abs. 6 BauGB wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt
Dorfen in der Sitzung vom®@S...A4..... gefasst und am Q“ .......... .. ortstiblich
bekannt gemacht. 29‘ q

Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde vom ..4.7.\5 AR bis . AQ, 42025
gemaR § 35 Abs. 6 BauGB Gelegenheit gegeben zurkéatzung Stellung zu nehmen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde vom A%, ‘\‘Q;iu bis Alp, O, A0S
gem. § 35 Abs. 4 BauGB Gelegenheit zur Satzung Stellung zu nehmen.

Der Satzungsbeschluss wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen
am 3R LT 25 ... gefasst.

Dorfen , den .2A. 97,2015

- ;',:,\. i
0.\
‘ Siegel."‘/ Sleber’t 1. Blirgermeister

{H \\“\

28,08 20 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Satzung hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die AuRenbereichssatzung in der Fassung vom

vom .39, 0%.2025....... inKraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).




Begriindung zur AuBenbereichssatzung " GroBkatzbach "

. Lage:
GroBkatzbach liegt 2,5 km nordéstlich von Dorfen in der Gemarkung Wasentegernbach

. Ziel der Satzung:

Der Geltungsbereich GroBkatzbach ist ein bebauter Bereich im AuBenbereich mit
insgesamt 4 Anwesen.

Der Bereich der aktuellen AuBenbereichssatzung ist nicht Uberwiegend landwirtschaftlich
gepréagt; es ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Die Satzung
bestimmt, dass Vorhaben die Wohnzwecke dienen, im Sinne des Absatzes 2 nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber
Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Satzung ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Pro Wohngeb&ude sollen 3 Wohneinheiten zugelassen werden. Die Wohnemhenten
durfen auch aneinandergebaut werden.

Die Stadt Dorfen ist bestrebt, fiir die einheimischen Blirger in GroBkatzbach Bauland

zu schaffen.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Dorfen als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

[1I. ErschlieBung:
Die Grundstlicke im Umgriff der Satzung sind ber bestehende Zufahrten von der
StaatsstraBBe 2086 gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch Kleinkl&ranlagen gésichert.

Die Wasserversorgung fallt in die Zustandigkeit des Wasserzweckverbandes Isener Gruppe

Dorfen , den .34 G725




