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1 Allgemeines
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit giiltigen Fassung.

1.1 Anlass der Planung

Anlass fur die Anderung dieses Bebauungsplanes ist Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Bedingt durch die konkrete Stralenplanung sind in Teilbereichen Anpassungen in der Gelandemodellierung
und einhergehend in der Héhenkotierung der Gebaude erforderlich.

In Teilflachen wird dadurch eine attraktivere Nutzung der Freiflachen erreicht (geringere Hangneigung im
Gartenbereich). Der Grundsatz der Urplanung, dass eine vertragliche Einbindung in das Gelande unter
Vermeidung uberhoher Stitzwande erforderlich bzw. gegeben sein muss, ist berucksichtigt.

In Teilbereichen wurde aus Grinden des Landschaftsbildes ergénzend festgesetzt, dass Stutzwande
bepflanzt werden mussen. Planungsbedingt kommt es zu Verschiebungen in den Flachen der inneren
Erschliessung (Garagen, Stellplatze u. deren Zufahrten). Dies fuhrt in den Anderungsbereichen zu neuen
Grundflachenzahlen (GRZ).

Konkret werden folgende Anderungen vorgenommen:

1.0 Planerische Anderungen

1.1 Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses fur die Parzellen 1-7
wird auf 442 muNN festgesetzt.

1.2 Fur Parzelle 47 wird statt eines Einzelhauses ein Doppelhaus zugelassen. Eine Anderung der Grund-
flache erfolgt nicht. Die Flache fur Garagen und Nebengebaude soll um ca. 1,75 m nach Osten
verschoben, um die fullaufige ErschlieBung des sudlichen Grundstiicks zu erméglichen.

1.3 Der Bauraum fur das Hauptgebaude auf Parzelle 42 wird um 2,50 m nach Siidwesten verschoben.
1.4 Das Baufenster fur Nebengeb&ude der Parzellen 43, 24, 11 und 12 wird verschoben.

1.5 Das Baufenster fir Nebengebaude der Parzelle 32 wird nach Suden an die Grenze verschoben.
Aulerdem wird die Stutzmauer an die Grundstiicksgrenze Richtung Osten verschoben und in
Richtung Norden verléngert. Das Geléande in diesem Bereich wird Richtung Osten so gebéscht,
dass die Stitzmauer eine H6he von 2 m nicht Uberschreitet.

1.6 Im Garagenhof fur die Parzellen 54-56 werden die Baurdaume fur Garagen erweitert und die Oberkanten
des fertigen FuRbodens angepasst.

2.0 Textliche Anderungen:
2.1 Stellplatze sollen auflerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen zul&ssig
sein.

2.2 Die Festsetzung ,Die Abstandsflachenregelegung des Art. 6 BayBO werden angeordnet” entfallt.
2.3 Das Verhaltnis Hausbreite/Hauslange 1: 1,4 wird auf 1 : 1,25 geé&ndert.

2.4 Wintergéarten und Erker sollen auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sein, sofern die Abstandsflachen
eingehalten werden

1.2 Diverses
Aussagen bzw. Bewertungen zu Themen wie Nutzungs- und Freiraumstruktur, Orts- und Landschaftsbild,
Kulturgtiter und Altlasten sind im Zusammenhang mit dieser Anderung ohne Relevanz.

2 Planerische Rahmenbedingungen

Aussagen bzw. Bewertungen zu Themen wie Raumordnung / Landesentwicklungsprogramm (LEP),
Regionalplan, Flachennutzungsplan, Naturschutz und Wasserschutz sind im Zusammenhang mit
der Anderungsplanung nicht relevant.

3 Ziele dieses Bebauungsplanes

Aussagen bzw. Bewertungen zu Themen wie Siedlungsentwicklung, ErschlieBung, Infrastruktur,

Orts- und Landschaftsbild und Landschaftsplanung sind im Zusammenhang mit der Anderungsplanung nicht
relevant.
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4 Stadtebauliches Konzept

Aussagen bzw. Bewertungen zu Themen wie Raumordnung / Landesentwicklungsprogramm (LEP),
Regionalplan, Flachennutzungsplan, Naturschutz und Wasserschutz sind im Zusammenhang mit
der Anderungsplanung nicht relevant.

5. ErschlieBung

Keine Anderung gegentiber der Ursprungsplanung.

6. Ver-und Entsorgung

Keine Anderung gegeniiber der Ursprungsplanung.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzlge der Planung nicht berthrt, weshalb die
Anderung als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt wird.

Die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung entfallt.

8. Umweltbericht
Entfallt

9. Flachen- und Kostenbilanz
Entfallt

10. Anlagen / Sonstiges
Entfallt

11. Grundlagen

Der Anderungsplanung liegen keine Untersuchungen oder Gutachten zugrunde.

12. Verfahren

12.1 UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.05.2017 wurde
gemaR § 13 BauGB (§ 3 Abs. 2 BauGB) mit der Begriindung in der Zeit vom 74.0.6.2017 bis
14.0.7....2017 durchgefuhrt. ~

12.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.05.2017 wurde in der Zeit vom7%.262017 bis /.. 272017 durchgefihrt,

Bairawies / Konigsdorf, den 10.05.2017 Dorfen, den.77..70. £O4 7~
Geandert am: 13.09.2017
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