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Bebauungsplan Nr. 109 "GE Dorfen Siid B 15-Ost" der Stadt Dorfen, 1. Anderung

Seite 2 von 5

7 T\No \ / = \ \ ~
T
\ i \ i
\ .,
\\ D ? am
\ &P Z
\ =\
AN BEBAUUNGSPLANANDERUNG ; .
\ 7 b
226 \
X ™ Z kS b
L 32 —
. & /N
\‘\, 592 _— s bfb%
9 \ ) — N
- \\_ ® e X
% \'\, s " [
N 89;0/0 / 115
\\\ ® AB‘Q o I X
e = = / > e
\‘\6}(\ s ~.
0 S S s Z
° ® 3\ e —
\ =X o < ’ \
\ G\
\ N\~ ) w ;
, NP \ X ge 2 \
° \ > b F - \ \
AT = \ = o A X \ N
250 / > -G e S
. y \\\ - % 2 &%’\ 0
) N \
/ \\ - - ‘ - o
{ i /\\/ ! / / .
| “‘\ Y /
g Y \ GEE1 ", & \ AL z%'gte,}v’ émehring
\ \
< ) O N =
TSN A\ 0805 " 0
¢ : - N S 7 17 A {
i QS 12 oD \
== b \ o
i N 3 120 ol \ W
e & 2N S \\
7 - > . :
N
EN \ . g™
/ \
/
; 4
g \ b GEe . /
s R T Q Gemeinde St. Wolfgan
\'\_\ J>Q 0’8 0’5 . /& Gemarkung St Wo%’ga%g
) e ‘
. ™7
. N )\ O | FH 11 \
N SWRY) ) \
A < v
N N \3 Y 'Y
$ 486 N i N / ‘l
o N, N
=8 \\ L A [
= \.
N i
‘ N L
[ve) N\, ./,/"'
=2 2z o + _
o \,\ 117/2 L
[S) AR il ./""’/
s -
5 -
.
\,
\,
N
Xy %
>
| L
Go) N
Sl 5,
Q N y
I > -
M 1:1000




Bebauungsplan Nr. 109 "GE Dorfen Siid B 15-Ost" der Stadt Dorfen, 1. Anderung Seite 3von 5

Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund der §§ 1, 4, sowie 8 ff. des - Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BAY BO) in der Fassung vom 04.08.1997 u. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) vom 31.05.1978 folgende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Stid B 15-Ost" als Satzung

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

GEe1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Einschrankungen.
Zulassig sind Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im GEe1:

Wandhéhe (WH): - max. 7,0 m ab OK Staatsstral’e, Bezugspunkt 489,00 m U.NN bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut an der Traufe bei Sattel- u. Pultdachern
- max. 12,0 m ab OK Staatsstralle, Bezugspunkt 489,00 m .NN bis zum
obersten Abschluss der Attika bei Flachdachern.
Firsthohe (FH): - max. 12,0 m ab OK Staatsstralle, Bezugspunkt 489,00 m Gi.NN bis zum
héchsten Punkt des Daches.

WH /FH

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

mmmmmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

-e—0—6- Abgrenzung des Mafes der Nutzung: hier Hohe der baulichen Anlagen

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. Gestaltung der baulichen Anlagen

zu 7.3 Wandhohe im GEe1
Wandhohe (WH): max. 7,0 m ab OK Staatsstralle, Bezugspunkt 489,00 m G.NN bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut an der Traufe bei Sattel- und Pultdachern, max. 12,0 m bei Flachdachern bis zum
obersten Abschluss der Attika.
Firsthohe (FH): max. 12,0 m ab OK Staatsstralle, Bezugspunkt 489,00 m G.NN bis zum héchsten Punkt des
Daches.

lIl. TEXTLICHE HINWEISE

14. Denkmalschutz
FUr jegliche Bodeneingriffe im Planungsgebiet ist eine Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Die restlichen Festsetzungen des gliltigen Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Siid B 15-Ost"
bleiben bestehen. Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich.
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BEGRUNDUNG

1. Anlass und Zweck der Anderung:

Der rechtsglltige Bebauungsplan Nr. 109 ,GE Dorfen Std B 15-Ost" weist flir den Geltungsbereich der geplanten
Anderung ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) aus.

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Priifzentrums der Gesellschaft zur
technischen Uberwachung. Fiir die Realisierung des Bauvorhabens ist eine Anderung der festgesetzten Wand-
und Firsthéhen notwendig. Die Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche.

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes:

Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand der Stadt Dorfen, 6stlich der Bundesstral3e B 15. Der Geltungs-
bereich der Anderung umfasst Teilbereiche der Flurnummern 117 und 120 der Gemarkung Hausmehring mit
einer Flache von ca. 0,4 ha.

3. Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planung:

Im Geltungsbereich der Anderung ist die Errichtung eines Priifzentrums geplant. Im rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan ist derzeit eine maximale Firsthohe von 11,0 m und eine maximale Wandhdhe von 7,0 m an der Traufe
festgesetzt.

Da das Priifzentrum fiir die Priifstdnde von Sonderfahrzeugen héhere Geschosshthen bendtigt, ist eine
Anhebung der festgesetzten Hohen erforderlich. Fiir den Geltungsbereich der Anderung wird deshalb die max.
Firsthohe mit 12,0 m und die maximale Wandhohe bei Flachdachern ebenso mit 12,0 m festgesetzt. Die
Wandhohe an der Traufe flr Sattel- und Pultdacher bleibt bei max. 7,0 m.

Weiterhin sollen Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 zugelassen werden.

Die durch das Deckblatt neu festgesetzte maximale Wandhohe ist hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Einfligung
unproblematisch, da sie mit den H6henentwicklungen, welche im angrenzenden Gewerbegebiet mdglich sind,
korrespondiert und direkte Sichtbezlige zum Ortskern von Dorfen nicht gegeben sind.

4. Umweltauswirkungen:
Eine Verschlechterung der im Umweltbericht behandelten Annahmen hinsichtlich des Eingriffs ist durch die

Anderung in keinem Aspekt gegeben. Weder die ErschlieRung noch das Maf der baulichen Nutzung wurden
geandert. Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich.

5. Verfahren:
Das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der
Planung nicht berlihrt sind.
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