Zusammenfassende Erklarung
gemdR § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 109 ,,GE Dorfen Siid B 15-Ost*
der Stadt Dorfen

Die zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB gibt dartiber Auskunft, in welcher
Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abw&gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten gewahit wurde.



1. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 03.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Stid B 15-Ost* gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit:
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.01.2015
bis 09.02.2015 durchgefuhrt.

Beteiliqung der Behérden:
Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 07.01.2015 bis 09.02.2015 durchgefuhrt.

Billigungsbeschluss:

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Dorfen hat in der Sitzung vom 17.03.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Stid B 15-Ost* in der Fassung vom
17.03.2015 gebilligt.

Auslequng:
Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Stid B 15-Ost” in der

Fassung vom 17.03.2015 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.04.2015 bis einschlieflllich 08.05.2015 &ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tragern 6ffentlicher Belange fand gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 08.04.2015 bis 08.05.2015 statt.

Die Auslegung wurde am 27.03.2015 ortstblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss:

Die Stadt Dorfen hat mit Beschluss des Bau- und Verkehrsausschusses vom 17.06.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Stid B 15-Ost* in der Fassung vom
17.06.2015 als Satzung

Bekanntmachung:

Die als Satzung beschlossene Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Std B 15-
Ost" wurde am 28.08.2015 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 17.06.2015 ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,GE Dorfen Sud B 15-Ost" in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214,
215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.




2. Griinde der Aufstellung des Bebauungsplanes

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung bzw. Bereitstellung von
Gewerbeflachen. Anfragen fur diese Flachen sind in groRen Umfang vorhanden.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche.

Trotz der Ortsrandlage ist der Standort gut angebunden. Er stellt einen Anschluss an das
bestehende GE Dorfen Stdwest dar und ist daher stadtebaulich gerechtfertigt. Die Uberplanung
der freien Flache im AuRenbereich bietet sich aufgrund der raumlichen Lage wie seiner
infrastrukturellen ErschlieBbarkeit in hohem MaRe fur die Ausweisung als GE an.

Der Standort wird durch eine Bushaltestelle an der B15 gut durch den OPNV angebunden.
Durch die direkte Lage an der BundesstralBe 15, Staatsstralle St 2084 und geplanten Autobahn
A 94 ist eine optimale verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes gewahrleistet.

Eine  wirtschaftlich  sinnvolle  landwirtschaftiche = Nutzbarkeit ist aufgrund der
Strallenbaumalnahmen im Umfeld des Geltungsbereichs nicht mehr gegeben. Das Plangebiet
ist im Flachennutzungsplan bereits als GE ausgewiesen. Des Weiteren sind gemaR
Baullickenkataster keine ausreichend groRRen Baullicken innerorts vorhanden.

Zur besseren Ableitung des ausfahrenden Verkehrs in Richtung der neu geplanten A94 und
Richtung Schwindegg ist ein Kreisverkehr geplant, der auRerdem eine gefahrentrachtige
Einmutindung beseitigt und das neue GE optimal anbindet.

Der Kreisverkehr liegt auerhalb des Geltungsbereichs. Der Planfeststellungsbeschluss zum
Abschnitt ,Pastetten Dorfen A 94“ wird im Rahmen der Plananderung angepasst.

3. Alternative Planungsmaglichkeiten

Bei Durchfuhrung des Vorhabens wird Flachenverbrauch in der freien Landschaft und
Versiegelung betrieben. Es kommt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da die
Eingrinung einige Jahre benétigt, um visuell zu wirken. Die verbleibenden Schutzgiter
unterliegen kaum einer Bestandsminderung. Schliellich werden fiir den Eingriff angemessene
Ausgleichsflachen festgesetzt, d.h. durch AufwertungsmaBnahmen wird die Qualitat des
Umweltbestandes in diesem Bereich erhéht.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben.
Allerdings ist dann aufgrund des Mangels geeigneter Flachen fiir eine Gewerbeansiedlung eine
eingeschrankte Wettbewerbsfahigkeit der Stadt zu beftirchten.

Der Standort ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fiir Gewerbe dargestellt. Er
ist grundsatzlich geeignet, zumal ringsherum regional bedeutsame Verkehrsstralen bestehen
und geplant sind, die eine gute Anbindung des Gewerbegebietes sicherstellen. Alternative
Standorte fur Gewerbeflachen bieten sich in Dorfen momentan nicht an, da es in den westlichen
und suddstlichen Ortseilen zu Konflikten mit der vorhandenen Wohnbebauung kame. Die
Planung selbst erscheint mit ihren Festsetzungen und Darstellungen schltissig.



4, Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die Umwelt wurden gemaR § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen des Umweltberichtes gepruift.

Zusammenfassung:

Die Stadt Dorfen plant stdlich von Dorfen zwischen Unterhausmehring und Armstorf die
Ausweisung eines ca. 1,6 ha umfassenden Gewerbegebietes. Davon sind ca. 0,17 ha fir
Grunflachen vorgesehen. Die Ausweisung grenzt im Norden an die St 2084 und im Westen an
die B15 an. Im Suden wird das Plangebiet durch die Ausgleichsflaiche der im Anschluss
geplanten Autobahn A94 begrenzt. Im Osten schlielt die geplante Autobahnauffahrt mit dem
ebenso geplanten Kreisverkehr im Nordosten an. Derzeit werden die Flachen noch
landwirtschaftlich genutzt.

Das Uberplante Areal wird ebenfalls Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt, d.h. es
handelt sich um ein Gebiet von geringer 6kologischer Bedeutung. Mit der Realisierung des
Vorhabens kommt es zu Eingriffen in den Bodenhaushalt, zu Neuversiegelung und
Flachenverbrauch sowie zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, d.h. es entstehen
negative Auswirkungen auf die Schutzgiter. Deshalb werden MaRnahmen zur Minimierung
ergriffen, z.B. wird das neue Gewerbegebiet ringsherum mit heimischen Strduchern und
Baumen eingegrint, so dass die visuelle Beeintrachtigung gemindert wird. Zudem wird durch die
Festsetzung der Begriinung aller Freiflachen, die nicht fur den Betriebsablauf benétigt werden
oder zum Parken dienen, der Versiegelungsgrad reduziert. Trotzdem bedeutet das Vorhaben
aufgrund von hohem Flachenverbrauch und groRflachiger Versiegelung einen Eingriff in Natur
und Landschaft, so dass Ausgleichsflachen erforderlich werden. Der erforderliche Ausgleich von
ca. 0,57 ha wird auf den bereits 6kologisch aufgewerteten Flurgrundstticken 162/1/T und 168/T,
Gemarkung Schwindkirchen, vom Okokonto der Stadt Dorfen abgebucht. Da diese
Okokontoflachen bereits vorab aufgewertet wurden, ist bei der Abbuchung die zwischenzeitlich
wirksam gewordene Maximalverzinsung von jeweils 30% zu beachten.

Die Flache entspricht der in der Berechnung des Kompensationsbedarfes ermittelten
GréRenordnung und stellt aufgrund der geplanten AufwertungsmaBnahmen einen
angemessenen Ausgleich dar. Insgesamt wurden also die Umweltbelange berticksichtigt.
Ergebnis ist eine sowohl 6konomische als auch 6kologisch tragbare Planung.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4
Abs. 1 BauGB wurden in die Planung eingearbeitet.



5. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.01.2015 bis 09.02.2015 durchgefiihrt.

Die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurde in der Zeit vom 08.04.2015 bis 08.05.2015
durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ordnungsgemaR abgewogen und bei der Planung
berticksichtigt.

6. Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung wurde in der Zeit vom 07.01.2015 bis 09.02.2015
durchgefiihrt.

Die Behordenbeteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 08.04.2015 bis
08.05.2015 durchgefthrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ordnungsgemaR abgewogen und bei der Planung
berlcksichtigt.



