Die Stadt Dorfen erlidBt aufgrund ‘ o
- 88 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO) .

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen vom

Architekturbiro E. v. Angerer in Miinchen gefertigten Bebauungsplan fiir
das Baugebiet "Hinterer Bahnweg" als
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Als Dacheindechkuna werden Dachziegel mit roter Farbe festae-
setzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind nur in Form
von Standgauben m15 einer max. FenstergroBe von 1,5 gm ab einer
Dachneiaung von 35 zulassig. Neben dieser Gaubenform sind auch
Zwerchgiebei und Zwerchhauser mit einer max. Breite ven 5 m zu-
lassig. Die Summe aller Zwerchhduser und Gauben darf 30 % der
gesamfen Dachliange nicht lberschreiten.

Die AuBenwandfldachen sind in hellen Parbtonen zu streichen.

Die Tir- und Fensterdffnungen missen in einem ausgewogznen Ver-
haltnis zur Wandfldche stehen. Die Wandfldche muB dabei deut-
lich ilberwiegen. Grundsdtzlich sind nur klare, stehende
Offnungsformate zu wahlen, groBere Offnungsflachen sind
dementsprechend zu unterte1Ten

Werbeanlagen sind nur in der ErdgeschoBzone bis max. zur
Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses mit einer max.
Schrifthohe von 50 cm zuldssig. Bewegliche Lichtwerbung ist
unzulassig.

Fir Einzelhduser wird eine max. Gebaudetiefe von 10 m und fiir
Doppe lhauser und sonstige Wohngebaude von max. 12 m festge-
setzt.

Garagen und Stellplatze

Oberirdische Garagen durfen nur innerhalb der (berbaubaren
Fldchen oder auf den gesondert festgesetzten Fldchen errichtet
werden.

Tiefgaragen und Ste]]p]étze dirfen auch auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden.

Einfriedungen

In dem besonders festgesetzten Bereich missen die Einfriedungen
bis auf die Gebaudef'ucht zurilckversetzt werden.

Einfriedungen sind nur als senkrechte Holzlattenzaune mit einer
max. Hohe von 1 m zuldssig. Entlang der BundesstraBe 15 sind
auch Einfriedungen als Eisenzdune mit einfachen geschmiedeten,
senkrechten Stdben in einer max. Hohe von 1 m zuldssig. Zwi-
schen den Privatgrundsticken sind auch Maschendrahtzaune mit
einer max. Hohe von 1 m zuldssig, wenn sie mit heimischen
Geholzen dicht hinterpflanzt werden.

Zaunsockel sind nur zu den offentlichen Verkehrsflachen hin mit
einer Hohe bis zu max. 5 cm Uber Oberkante Gehweg zuldssig.

Immissionsschutz

Zur Westseite der neu a& entstehenden Hiuser konnen nur Qann
WOhnf bzw Aufentha]tsraume untergebracht werden, wenn die
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grenzen errichtet werden.

Einfriedungen

In dem besonders festgesetzten Bereich missen die Einfriedungen
bis auf die Gebdudef'ucht zuriickversetzt werden.

Einfriedungen sind nur als senkrechte Holzlattenzaune mit einer
max. Hohe von 1 m zuldssig. Entlang der BundesstraBe 15 sind
auch Einfriedungen als Eisenzdune mit einfachen geschmiedeten,
senkrechten Stdben in einer max. Hohe von 1 m zuldssig. Zwi-
schen den Privatgrundstiicken sind auch Maschendrahtziune mit
einer max. Hohe von 1 m zuldssig, wenn sie mit heimischen
Geholzen dicht hinterpflanzt werden.

Zaunsocke] sind nur zu den offentl)ichen Verkehrsflichea hin mit
einer Hohe bis zu max. 5 cm uber Oberkante Gehweg zuldssig.
Immissionsschutz

Zur Westseite der neu a4 entstehenden Hduser kdonnen nur dann
Wohn- bzw. Aufenthaltsrdaume untergebracht werden, wenn die

Fenster durch eine Wintergartenkonstruktion vor erhohter Larm-
belastigung geschutzt werden.

Im Bereich bis zu 60 m von der StraBenmitte aus dirfen keine
Schlafraume und Kinderzimmer ohne zwangsbeliftete Schallschutz-
fenster geplant werden. &7 . #

Grunordnung

Zu pflanzende Bdume mit Festsetzung der Lage und Art:

- Im Bereich des Grinstreifens zwischen Haager Straje und
FuB- und Radweg:

Acer platanoides - Spitzahorn, Hst, 3xv, mB., STU 25-30 cm

|

= Im Bereich des Bahnweges:

Acer campestre - Feldahorn, Hst, 3xv, mB., STU!18-20 cm

- Im Bereich der Obstwiese:

Obstbaum - Hochstamm, alte Lokalsarten |

Zu pflanzende Baume im Bereich der dffentlichen und privaten
Grinfldchen:

- GroBkronige Bdume: Solitar, dxv, mB., 350 - 400
oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU[18-20 cm
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde




8.3

8.4

E Kleinkronige Baume: Solitar, 3xv, mB., 300 - 350 D.

oder Hst bzw. Stammbusch, 3xv, mB., STU 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Voge lkirsche
Prunus padus Traubenk irsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume Hochstamm #

Zu pflanzende Straucher im Bereich der 46ffentlichen und
privaten Grunflachen:

Cornus mas Kornelkirsche, 2xv., oB., 100 - 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel !
Corylus avellana Hase InuB !

Fuonymus europaeus Pfaffenhiitchen !
Ligustrum vulgare Liguster "
Lonicera xylosteum Heckenkirsche i

Prunus spinosa Schlehe "
Rhamnus frangula Faulbaum "
Rosa canina Hundsrose i
Salix caprea mas Salweide "
Salix pupurea Korbweide d
Sambucus nigra Hollunder £
Viburnum lantana wolliger Schneeball "
Viburnum opulus gemeiner Schneeball "

Private Grinflachen:

- Je 200 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein Baum ans
8.2 (groBkronig) oder zwei Baume aus 8.2 (kleinkronig: zu
pflanzein. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume s'nd
anrechenbar .

- Mindestens 10 % der nicht lberbauten Fldachen sind mit
Strauchern zu bepflanzen. Neben den Gehdlzen aus 8.3
konnen hierbei auch bis zu 30 % Ziergehdlze verwendet
werden. Sdulenformige Koniferen und buntblattrige Laub-
geholze sind jedoch nicht zuldssig.

= G ~chnittene Hecken aus Laubgeholzen entlang den Grur'-
stucksgrenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen
Nade lgeholzen sind nicht zuldssig.

- Die nicht bebauten Teile der Grundsticke dirfen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang befestigt werden. Stellpldtze
missen mit einem versickerungsfdahigen Belag, wie z.B.
Rasenpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt
wevden.

= GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu
begrunen.

- Bei NeubaumaBnahmen ist mit dem jeweiligen Bauplan ei
qualifizierter Freifldchengestaltungsplan einzureicher,
der die grunordnerischen Festsetzungen beriicksichtiat
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Mindestens 10 % der nicht (iberbauten Fldchen sind mit
Strduchern zu bepflanzen. Neben den Gehdlzen aus 8.3
kénnen hierbei auch bis zu 30 % Ziergehdlze verwendet
werden. Saulenformige Kofiiferen und buntblattrige Laul-
geholze sind jedoch nicht zulassig.

G ~chnittene Hecken aus Laubgeholzen entlang den Grur'-
stucksgrenzen sind zuldssig. Hecken aus Thujen und anderen
Nadelgeholzen sind nicht zulassig.

Die nicht bebauten Teile der Grundsticke dirfen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang befestigt werden. Stellpldtze
mussen mit einem versickerungsfahigen Belag, wie z.B.
Rasenpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt
werden. 4

GroBere fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu
begrtnen.

Be1 NeubaumaBnahmen ist mit dem jeweiligen Bauplan ein
qualifizierter Freifldachengestaltungsplan einzureichern,
der die grunordnerischen Festsetzungen bertcksichtigt

Pflanzung und Pflege:

Die Pflanzung der Baume und Strducher in den privaten
Grunflachen hat spdtestens in der ersten Pflanzperiode
nach Bezug des jeweiligen Gebdudes zu erfolgen.

Die offentlichen Grinflachen sind im Zuge der Erschlie-
BungsmaBnahmen zu bepflanzen.

Es ist darauf zu achten, daB der Wurzelbereich der Béitme
frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind
zu pflegen und zu erhalten, bei alters- oder krankheils-
bedingtem Ausfall sind sie gemaB den Angaben des Bebat-
ungs- und Grinordnungsplanes art- und groBengleich zu er-
setzen.

Im Bereich der Obstwiese sind nur 1 - 2 Mahden pro Jahr
zuldssig. Dingung ist nur im unmitteibaren Bereich der
Baume gestattet.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit eirer
Hohe von mehr als 80 cm iiber Oberkante StraBenmitte unzuldssig.
Fine Ausnahme bjlden einzelstehende hochstdammige Bdume mit
Astansatz lber 2,50 m.




HINWEISE DURCH TEXT
Landwirtschaft:

Von den angrenzenden jandwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen
Staub-, Larm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Wasserwirtschaft:

1. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein.
¢
2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden
nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Die Bauvorhaben sind gegen anfallendes Schicht- und Hangwasser
Zu sichern.

Grunordnung:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits vorhandenen
Hausgdrten sollen Schritt fiir Schritt so umgestaltet werden, daB sie
den Festsetzungen entsprechen.
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der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsﬁlan in der Fassung vom
A 0000 in Kraft (§ 12 BauGB).

-------------

e 1. Blrgermeister




{E5Tege e 1. Birgermeister
% ) - _ )ity ey e
6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in_der Fassung vom /{3;QL5.2? .......
wurde mit Schreiben der Stadt/Gemetmde , PON €l .\ viirireneenenninen. vom
7 . i 7 s .
26.,.00.74..... an das Landratsamt ..QZWQ?«’.“.; .......... ‘eingeleitet.
Das_Landratsamt hat mit Schreiben vom .L%: 2. 75 ..,. Az. HILO-F

‘%Qﬁzung der Rechtsvorschriften geltend (§ 11 BauGB).

2o gn JLWOL G

keine Ve

- ‘\

£}
...................................

1. Burgermeister

b . ‘ —;/.

7. Die~ertsiibliche Bekanntmachung uber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am ZJ5. . 75%4.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mjt der Bekanntmachung trat der Bebauungsﬁlan in der Fassung vom

A3.04,.95. ... .. in Kraft (§ 12 BauGB).
R LA D LML ND
Aja(sjegej) j i. Burgermeister

STADT DORFEN
BEBAUUNGSPLAN »
HINTERER BAHNWEG ;
2 Anolerun;

I\

NORDEN

MASSTAB 1:1000 A N B [ N T B

& EBERHARD VON ANGERER DIPLING. ARCHITEKT REGBMSTR AM KNIE 11 8000 MUNCHEN 60 TEL:833909 FAX:8342867
MIT MAX BAUER LANDSCHAFTSARCHITEKT PFARRER-OSTERMAYR-SIRASSE 3 8059 WORTH TEL 08123/2363

LJﬁ/ T

MUNCHEN, DEN 17. 03. 1992
GEANDERT AM 16. 111992 / 21 06. 1993 / 13.03.1995



