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Bebauungsplan Nr. 120 ,,Sondergebiet Freiflichen-PV-Anlage
Unterstollnkirchen®, Stadt Dorfen

A) Festsetzungen
1. Geltungsbereich

i i Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
:

2. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO
- Zweckbestimmung Erneuerbare Energien -

a) Das Sondergebiet ,Erneuerbare Energien“ dient der Errichtung einer frei-
stehenden Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenergie.

b) Zuldssig sind Geb&ude und bauliche Anlagen, die flr den technischen
Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dies sind z. B. Trafos,
Wechselrichter und Ubergabestationen.

c) Die Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit der
Freiflachen-Photovoltaikanlage. Nach Nutzungsende ist die Anlage abzu-
bauen und das Grundsttick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfugung zu stellen. Nach Riickbau der PV-Anlage sind bei einer Beseiti-
gung der zur Eingriinung und Eingriffsminimierung dienenden Gehdlze die
dann gultigen Rechtsvorschriften zu beachten.

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Die maximal zuldssige Grundflache von Gebauden betragt gesamt 80 m2.
3.2 Die maximal zuléssige Héhe der Module betragt 3,50 m. Die maximal zulds-

sige Firsthéhe der Gebaude und baulichen Anlagen betragt 5,00 m Als unte-
rer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohen gilt das natirliche Geléande.

4. Stellung der baulichen Anlagen

Baugrenze

Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundfldche von 80 m2
auch auferhalb der Baugrenze, aber nicht innerhalb der Anbauverbotszone,
zulassig.

5. Zufahrten

Die festgesetzten Griinflachen durfen je Modulfeld durch eine Zufahrt unter-
brochen werden. Die Zufahrt darf eine Breite von maximal 5,00 m aufwei-
sen.
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6. Einfriedungen

7. Griinordnung

7.1

7.2 E

7.3 &>

7.4

7.5

Zaunanlage

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 2,50 m als Maschendraht-
zaun und Stabgitterzaun zul&ssig.

Temporare Einfriedungen als Schutz gegen Wildverbiss sind zul&ssig.
Zaunsockel sind unzuldssig. Die Zaunkonstruktion muss mindestens 15 cm
Freiraum zur natirlichen Geléndeoberflédche belassen.

Private Grunflache (Strauchhecke)

Die private Grinflache ist als freiwachsende, 2-reihige Strauchhecke zu
gestalten und mit standortgerechten und heimischen Strauchern zu bepflan-
zen (s. beispielhafte Pflanzliste unter Hinweisen).

Private Grinflache (Blihsaum)

Folgende Herstellungs- und Pflegemallnahmen sind umzusetzen:

- Ansaat einer blutenreichen Wiesenmischung der Herkunftsregion 16
,Unterbayerische Hiugel- und Plattenregion“ oder Mahdgutiibertragung
von benachbarten Flachen

- Verzicht auf organische und mineralische Diingung

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden

Zu pflanzende Strauchgruppe aus fiinf Straduchern

Far die zu pflanzenden Strauchgruppen sind nur standortgerechte, heimi-
sche Straucharten mit autochthoner Herkunft (s. beispielhafte Pflanzliste
unter Hinweisen) zuldssig. Geringfligige Abweichungen zu dem durch Plan-
zeichen festgesetzten Standort sind zuldssig, sofern die Pflanzung gleich-
wertig, ortsnah durchgefuhrt wird.

Die im Bereich des Sondergebietes innerhalb des eingezdunten Bereiches

liegenden Flachen sind als maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland

zu entwickeln. Folgende Herstellungs- und Pflegemalinahmen sind durch-

zuflhren:

- Bodenvorbereitung

- Ansaat einer Wiesenmischung der Herkunftsregion 16 ,Unterbayerische
Hlgel- und Plattenregion“ oder Mahdgutiibertragung von benachbarten
Flachen

- Extensive Nutzung durch 1-2-schirige Mahd und/oder Beweidung mit
0,8-1,0 GV/ha

- Der erste Mahddurchgang hat in der Zeit vom 15.06. bis 30.06., der
zweite Mahddurchgang in der Zeit vom 01.09. bis 15.09. zu erfolgen

- 10 % bis 15 % der Flache sind bei den einzelnen Durchgéngen von der
Mahd auszunehmen

- Mahd mit Balkenméher, Schnitthéhe mindestens 10 cm; Mahd von innen
nach auften oder von einer Seite zu anderen bzw. in Streifen.

- Wahrend der Entwicklungsphase bei Bedarf zusatzliche Mahddurchgén-
ge zur Reduzierung ggf. bestehender Néhrstoffvorrate

- Abtransport des Méahgutes, kein Mulchen

- Verzicht auf organische und mineralische Dingung

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden

Einfriedungen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen oder einseitig mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen(s. beispielhafte Pflanz-
liste unter Hinweisen).
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7.6

Fir die neu zu pflanzenden Straucher sind standortgerechte und heimische
Arten zu verwenden (s. beispielhafte Pflanzliste unter Hinweisen). Die
Stréucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Straucher
sind gleichwertig nachzupflanzen.

8. Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzulassig.
Informationstafeln sind an der Zaunanlage mit einer Ansichtsflache von ma-
ximal 1 m? zulassig.

9. Sonstige Festsetzungen

B)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

3.7

)&y Mafzahl in Metern, z. B. 5,00 m
Hinweise
219 Flursticksnummer, z. B. 219
_— Flurgrenze

Ausgestaltung der Anlage

Die Anlage ist so auszufiihren, dass in Bezug auf die elektromagnetischen Felder die Schutz- und Vor-
sorgewerte gemaf 26. BImSchV eingehalten werden.

Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Stralken-
verkehrs jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Beeintréchtigungen, die sich aufgrund des Autobahnverkehrs und aufgrund von erforderlichen Instand-
haltungsmaflRhahmen am Autobahngeldnde ergeben, sind zu dulden.

Die Grindung der Anlage ist mittels Schraub- und Rammfundamenten durchzufiihren.

Die Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit der Freiflachen-PV-Anlage ist gemaR den Richtlinien Gber die
Flachen fur die Feuerwehr zu gewahrleisten.

Es wird empfohlen, sofern notwendig, anstelle von Kies oder Schotter beim Unterbau von Stralen, We-
gen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat zu verwenden.

Eventuelle Emissionen, welche sich aufgrund der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ergeben kénnen, z. B. Staubemissionen, sind von den Betreibern der Anlage zu dulden.
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4. Grinordnung/Freianlagen

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Pflanzliste
Als standortgerechte und heimische Straucher sowie als Kletterpflanzen kénnen beispielsweise gelten:

Straucher Kletterpflanzen

Cornus mas (Kornelkirsche) Clematis vitalba (Waldrebe)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Hedera helix (Efeu)

Corylus avellana (Hasel) Humulus lupulus (Hopfen)

Crataegus monogyna (Weildorn) Lonicera caprifolium (Echtes Geillblatt)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Parthenocissus spec. (Wilder Wein)
Ligustrum vulgare (Liguster) Polygonum aubertii (Knéterich)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzqualitaten:
Straucher, verpflanzt,
Héhe mindestens 60-100 cm

Die zu pflanzenden Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die gemaR Bebauungsplan festgesetzten PflanzmafRnahmen sind bis spatestens einem Jahr nach
Baubeginn auszufiihren.

Es wird empfohlen, die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen bzw. privaten Grinflachen auch Uber die
Betriebsdauer der Anlage hinaus in gréftmdoglichem Umfang unter Einbindung in ein Biotopverbund-
system dauerhaft zu erhalten.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind gemaf Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Im Rahmen des Riickbaus der Anlage ist fir den Ausschluss der Tiefenlockerung des Bodens ein 6f-
fentlich-rechtlicher Vertrag abzuschlieR3en.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Wasserwirtschaft/Bodenschutz

Wassergefahrdende Stoffe: Bei Lagerung und Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind die Be-
stimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes, des Bayerischen Wassergesetzes und der ,Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe” (Anlagenverord-
nung) zu beachten. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren
Aufstanderung ist nicht zuldssig.

Die Bodenfeuchteverhaltnisse und der pH-Wert des Bodens sind im Vorfeld der BaumalRnahme zu
prifen und entsprechend geeignete Materialien auszuwéhlen.

Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdische Bauteilen herrlihren, sind zu
minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbesondere die zuldssige zusatzliche jahrliche Fracht
an Zink Uber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.
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9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Land-
ratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Telekommunikation/Kabel/Leitungen

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien nicht veran-
dert werden missen bzw. beschédigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt B&dume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Bayernwerk AG darf durch BaumaRnahmen nicht be-
eintrachtigt werden.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief-
wurzelnde Stréucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fiir
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Anforderungen aufgrund der benachbarten Bundesautobahn A94

Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb de 40m Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG nicht
errichtet werden. Umfasst sind hiervon auch Solartische und jegliche damit im Zusammenhang stehen-
de Anlagen Uber der Erdgleiche. Dies gilt auch fur Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Um-
fangs. Es wird jedoch auf eine mdégliche Privilegierung hingewiesen, welche jedoch nicht von einer ge-
sonderten Antragstellung, ggf. im Rahmen der Beteiligung des Fernstralen-Bundesamtes im Bauge-
nehmigungsverfahren, entbindet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss ggfs. eine vertragliche Ruickbauverpflichtung mit
der Autobahn GmbH des Bundes fiir den Fall von kollidierenden Ausbauabsichten in der Anbauverbots-
zone abgeschlossen werden.

Bauliche Anlagen (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben.) im Bereich der Anbau- und Beschran-
kungszone bedirfen der Genehmigung/ Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes.

Beztiglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen.

Anforderungen aufgrund des gesetzlichen Artenschutzes

Folgende Malinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten sind zu beachten:

V 1. Rodungen von Gehélzbestanden sind weitestgehend zu vermeiden. Falls Eingriffe in Gehdlzbe-
sténde dennoch notwendig sind, finden diese nur zu den gesetzlich zuldssigen Zeiten und somit nicht
von 01.03. bis 30.09. (§39 V BNatSchG, Art. 16 | BayNatSchG) statt. Dadurch wird die Gefahr der Be-
eintréchtigung von vielen Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen.

V 2: Der Beginn des Baues hat zwischen dem 15. August und 15. Mérz und damit auRerhalb der Brut-
zeit von potenziellen Bodenbritern, wie Feldlerche, Kiebitz, Schafstelze, Rebhuhn und Wachtel, zu er-
folgen. Eine Fortsetzung der BaumaRRnahmen nach dem 15. Marz ist moglich, sofern diese ohne Unter-
brechung erfolgt. Dadurch soll verhindert werden, dass es zu Brutvorkommen potenzieller Bodenbriiter
im Eingriffsbereich kommt.

V.3: Falls eine Eingriinung der Anlage vorgesehen ist, sollte diese im Einklang mit den Habitatanspri-
chen der vorkommenden Vogelarten erfolgen.
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C) Nachrichtliche Ubernahmen

1. M 40 m-Anbauverbotszone entlang der Bundesautobahn A94

100 m-Anbaubeschrankungszone entlang der Bundesautobahn A94

D) Ordnungswidrigkeiten

E)

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschriften erfiillen
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung, erflllen den Tatbestand einer
Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 06.07.2022 gefasst und
am 24.10.2022 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom 06.07.2022 hat in der Zeit vom
25.10.2022 bis 29.11.2022 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan
in der Fassung vom 06.07.2022 hat in der Zeit vom 25.10.2022 bis 29.11.2022 stattgefunden (§ 4 Abs.
1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan i.d.F. vom
26.07.2023 hat in der Zeit vom 06.09.2023 bis 13.10.2023 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan i.d.F. vom 26.07.2023 wurde
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2023
bis 13.10.2023 ausgefiihrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 15.11.2023 wurde am 15.11.2023 gefasst
(§ 10 Abs.1 BauGB). 2

o

Stadt Dorfen, den A 6"‘ 2

Heinz Grrlgdner

1. Burgerfneister - Siegel

Der Bebauungsplan wurde aus der 20. Flachennutzungsplanénderung entwickelt. Eine Genehmigung
ist daher nicht erforderlich.
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3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 23’““13 ......... ; dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hin-
gewiesen.

(§ 10 Abs. 3 BauGB).
Stadt Dorfen, den %2 A, 24

)
/"f ¢

Heinzﬁ’fundner
1. BUrgermeister







