Begriindung
zum Bebauungsplan NI. . der BXXXIXAK/ Stadt Dorfen
vom 28.4. 1980 fiir das Gebiet ... Ruprechtsherg.Nord, Teil.V

umfassend die Grundsticke 1087 Tf] hoS 1089 Tf] o9 1089/1 F) 1089/2 s 1089/1 ],1090 ..... Tf]. ...............................
1092 Tf1..,.1092/5 Tfl.,.1713.If1.,..1213/19..Tf)...,..1743/21

Entwurfsverfasser: . e ee e st et et

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — d&XX%XXpékXéten Wirtschaftsplan — vom

.entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — XooXgef&iXeXenX XAKXKMINRHIKK — vom 1960 ab.
Der Flachennutzungsplan — X ¥D§XDéX 08 XWXXXUK M KWK X— soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicut: ....Neuer Fldachennutzungsplan.in.Aufstellung
(siehe auch Seite 6)

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil f'olgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

| oder®) I

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): st ssassnsnserssamsssessaneasssasasnsssssssseest S USSR

&

B. Lage, GroBe und Beschaifenheit des Baugebiets

1. Das Gebiet liegt ... 800 .. m — nérdlich — sTPRAXXX¥RXRUX— 6stlich — des Ortskerns von Dorfen
Es grenzt an das Baugebiet —X¥eXEXg¥Hi¥¥X— Ruprechtsberq Nord, Teil.IlI
Es hat eine GroBe voxl 82 ....................... ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betragt:
Bahnhof . . . . A 1 ...... k M. m Volksschule . . .+« e 5 QO ........... m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 800 ..... m Versorgungsldaden T 800 ........... m
Kirdhe: .ionons 8 00 ...... m m
3. Das Gelande Xof ¥bXX X— ist hiigelig —XX8tX X¥0aRK LB XX AXDIXXXHX
Das Grundwasser liegt ca. ... 300 m unter Geldnde.
4. Der Bodep besteht aus Tehmi ger Sand

(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine —X6¥p¢X&X— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfédhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichenl
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5. Es ist noch keine —XX&%XX X Y% X— Bebauung vorhanden: ........ R RS R i mndosi o smmasssssmgasessfivssinmmnsessssensssgmres SR n s

1 Akazie,.1 Tanne, 1 Pappel, 1 Birke

Es ist X¥kXX folgender — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der N ofla i it * i
i lt : %aulgtxz;anO) Bruttoflache (die mlI.Ei)l‘r:izsz)dmeten
Reiniew Wahngebiet (UR) 1.82 ha 1087*- 1089*, 1089/1, 1089/2

1089/11, 1090*, 1092*, 1092/5
1713%,..1713/19%,..1713/21%

(¥ ="TeilfTache)

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

14 II'—gesdloBige ‘Wohngebdude. mit ca.. 14. ‘Wohnungen
10 II -geschoBige Wohngebdude mit ca. 10 ‘Wohnungen
-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
24 g : 24
............... 24 Garagen und 24 PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... 5 ....... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. ... 84... * ......... Einwohner mit ca. 9 ...................... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Woh'nbaugrundstiid(e)
E umfaBt . . e w e e et e a s 5 v o e 1Lﬂj ................... ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . : : 0'31 .................... ha (2)
. Somit umfaBt das Bmtlowohnbauland (= Summe aus (1) una @) . e 1 '72 ................ ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen .t KiﬂdéY‘Sp,‘iE]p]a‘tz 0'10 ................ ha (4)
Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . e ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) e 1 ~'82 ................ ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . $. 08 s @ @ 94 ...... %
die ortlichen Griin- und Freiflachen (4) e 6 ....... %
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen () . . . %
‘ 100 9
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 82%
d;e Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . .. 18%
.~ | 100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 14 .................... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von .17 ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmadBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdBe Bebauung

zu ermoglichen, ist XXXXXMMFNMXKEXIXKRRXKK — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — IRGRK XX XR YPEKITKRN BR UYL
ﬁ)é%x- in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: ﬂacheng]emher Grundst'u'ckstausch
zwischen den Flurstiicken 1713 und 1713/19

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhalt iiber d«den. Lerchenhuber wegs*m und die Buchbacher- StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz. .

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — Xk XBOX Bt XX XX XQep KXt — zentrale

Wasserversorgungsanlage der (fote{d¢ / Stadt Dorfen .
— des o Verbandes o
Der AnschluB ist sofort — %KXX¥KX — moglich.

F ] 4. Die Abwiésser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene —XHXBXXBOtN ANKX XX X YMXMXX- zentrale Kanalisation der CEX¥%¥XMX / Stadt
) Dorfen

— des ... Verbandes

Der AnschluB ist sofort — XHXXXXX — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

EW-Dorfen GmbH

6. Die Beseitigung der Abfélle-ist sichergestellt durch de_n
- : . Landkreis

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

GesamterschlieBung durch BLE

[ 4 ibertragen:

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

I. Fiir die Wasserversorgung KODS;:n Eim;)a:dm en
1. Herstellungskosten:
8) s 3 50 ............ 1fm neuer Hauptstrang g 80 a 150-' ....... DM 52.500.-
b) 240 ............. Ifm AnschluBleitungen 2 180.- v 33.600. -
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: ..N3Ch_EW-Satzung:
14,100 m2_x DM 1.10 | 15.510.-
" 9.166 m® x DM 4.20 38.497.20
€) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB . DM ergibt
bei .o, Anschliissen
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ..o
L 86.100.-..|...54.007.20
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Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 86.100. - - 54.,007.20
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrége gedeckt sind:.
Jhrlicdh 8 susswmmmmsmmmass DM ¢ R e N
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) e 80 ............. Ifm neuer Hauptsammler ﬂ 400 - R 500," DM 40.000.-
b) .. 400 1fm M&lgg&;éeitungen g 300 3 e300, DM |120.000.x..... .
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klidranlage) durch ‘
folgende MaBnahmen: 24 Anschlisse a 1.250.~ 30.000.-
ab: Strassenentwdsserung im BBauG verrechnet:
DM 160.000.- x 25 % 40.000. -
Summe Kandle 150.000.-
d) :
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB DM, ergibt
bei ... SR Ansdxlﬁs‘sen . e 3 13: 188%2 ;((17?80 L I o gg:ggg;ég
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
24 Anschliisse 30,000, -
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. e ..DM
IIL Fiir StraBen, Wege und Platze: Ohne Josef-Martin- Bauer-Weg
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir ‘2:430 qm a 30.-- DM 72.900.-
b) Folgende MaBnahmen fﬁ\r Freilegung: '
c) Herstellung der Fahrbahnen
..... 2'430)(%15 in ... m Breite a 110"— DM 267.300.-
............................... $E3 o O s RV T 5 (- (- - JRIR—— ) . |
B, Ifm in . M -Breite @ s DM
d) Herstellung der Gehbahnen
~260 ......... ¥4 ﬂlz ........................ m Breite a ... 119" ...... DM 28.600. -
T — Mm in csssssees m Breite & ... DM
d) Beleuchtung: ..o 1 Q .............. Einheiten a ... 2-500-' DM 25.000.-
e) StraBenentwasserung S m & DM 40.000.- 390.420.-
f) ErschlieBungsbeitrag (9.9 .......... % der unter a) — f) genannten Kosten) 433.800.-
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndamlich:
2. l—Jnterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitridge gedeckt sind:
jahrlich ea. ... Th ...... . DM
oertiag: 669,900, ......1.567..212.40

D —— )




ﬁ : Kosten Einnahmen
' DM DM
® | obertrag: | 869-900.- | 567.212.40
V. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er- 3
schlieBungsanlagen sind: »
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir 1'255 gm & .30.-  p™m 37.650.-
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: ..o
c) Anlage der)flgﬁgllgiizﬁ 220 Qm & s 1 00-'DM 22.000.-
d) Anlage der Griinanlagen 775 gm a 50.- DM 38.750.- )
e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten) 98.400., - 88.560.-
f) Sonstige Leistungex; der Anlieger, namlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitrige gededkt sind: -
LIS T — DM ~
- V. Sonstige Kosten:
1. .
2.
3.
VI. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, namlich
I 2. Schulische Eimidltungerr (?. B. Erweiterung der Volkésdmle), nédmlich:
B 3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
s des Sportplatzes), néin.llidl
4. :
5.
6.
Summe: | 768.300.- 655.772.40
E:;mcemeinde / Stadt enjcstel?en alsci durch die vorg?sevhene‘stéidtebauliche MaB- 112.527.60
e Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . : DM
dazu jahrliche Unterﬁaltungskosten (ziff. 1. 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von. DM
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G. Weitere Erlduterungen

Die im alten Fldchennutzungsplan von 1960 enthaltene. Trasse
der ST 2086 neu, wurde vom Strassenbauamt Minchen 1974 auf-
gegeben.

Der neue in Aufstellung befindliche Fldchennutzungsplan weist

die Trasse nicht mehr aus.

, den

(Stadt — Markt — Gemeinde)

Ober-/Birgermeister




