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Begriindung zum Bebauungsplan

Ne. Gememde T MAXE=s Stadt ) ... Dorfen, Tandkreis. Erding. vom ..712.0KkL.1981

gedndert am 2.Febr.1982

fiir das Gebiet i
"Vogelgarten

umfassend die Grundstiidke 1114, 11’]5/2, /]/114/2, /]/‘/]5/7,/'/’/'/] Tfl.

Entwurfsverfasser:

A. Pianungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus ded FIAhenn0Iziigsplani— dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der fHiR&reEn{GEmEMaes
Stadt Dorfen 7.10.1960 i.F.v.27.12.1965

— vom

entwickelt.

- vom ab. Der Fldchennutzungsplan wird g

. €ichzeitig gedndert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, wei
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

folgende dringende Griinde es erfordern

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil dg
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-

2. Eine kommunale Entwicklungsp}lahung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

iklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Eine kommunale En

BeschluB vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan berucksichtigt.

Eip€’ kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

esdiuf—~Vvomr————————————verabschiedet—worden—Der Bebauungsplan-weicht-aus-folgenden-Griinden-davenab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Schaffung von Wohnraum

1) Nichtzutreffendes streichen!

Q? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
U Richard Boorberg Verlag, 8000 Minchen 80, Tel. 089 /432055 Nachdruck verboten! (2280)




1

B.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes
Das Gebiet liegt ... m — nérdlich — siidlich — westlich — 6stlich — des Ortskerns von Dorfen

Es grenzt an das Baugebiet — gig-Baugebietex— ... Ruprechisbherg Nord Teil T

Es hat eine GréBe von ’],5 ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt: 150
Bahnhof . . . . . . . _A4000.. m Volksschule . . . . . . . ' 5 ................. m
Omnibus- od.:8iraBenbahnhaltestelle ... 200 ... m Versorgungsldden BOO . m

rk : .. Kirche: ... 5 OO ....... m m
ev Kirche 800 m
3. Das Gelédnde istrebemsziist higelgr— fallt nach SUABT leicht — s¥rk — ab.
Das Grundwasser liegt ca. /15 m unter Geldnde.
4. Der Boden besteht aus ... ngicem --ehm.. .
Saﬂdlgem #E’eesgirg}bung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine — fBI§8HiH&— MaBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:
5. Es ist noch keine — Be¥eft¥ ¥olgénd& — Bebauung vorhanden:
Es ist B8¥i — folgender — Baumbestand vorhanden:
Obstbaume und Striducher
C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflache (die mit *) bezeichneten
(8§ 1 ff. BauNVO) teilweise)
.......... Reines.Wohngebiet 5324 1114./2
4620 1%/
,,,,,,,,,,,,,,, 2546 1174
_— 510 1223/7.
................................... 13000
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

/‘5 ........... 2 ............ -geschoBige Wohngebdude mit ca. /]5 Wohnungen

-geschoBige Wohngeb&ude mit ca. ........ccccco.... Wohnungen
........................................ -geschoBige Wohngebédude mit ca. ........coc... Wohnungen
......... 20 Garagen und ... 7. PKW-Stellplétze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiét innerhalb von /]O Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ...! 6 O .......................... Einwohner mit ca. ... 2..... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . . . e 2,088 ha
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . 092509 ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) S e '],2952 ........ ha (3)
Die értlichen Griin- und Freifldichen umfassen . . . . . . - — I ha (4)
Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . e ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 1’2952 ........ ha (6)
b) Von der Bruttowohnbauflache (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . i % o® W /]OO%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . i : 6 s %
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . 5 R 4
100 %
c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . 8096%
@ die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . : 1934%
100 %
o
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von . Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
D. Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — %ih& Krerzregalung {580 FLBBEEEX — nicht — im gesamten Bauge-
biet — HAolgeRdeK X ell{deX Baugehiété — notwendig:
E. ErschlieBung Josef-Martin-Bauer Strale
1. Das Baugebiet erhalt tiber die ............ StraBe und die " StraBe
o AnschluB an das bestehende Wegenetz.
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-
* gestellt: R RS N A
3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — imBay befmdiichexrss-geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der JGEmeinde, / Stadt ...DOZRLESN

S5 (RS cumivssuisssssssssssssinsssusssississ s omas omgsmom mmm oo oress545 05555545 Verbandes

Der AnschluB ist sofort — eXWasal e — MOgGlich.

4. Die Abwisser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — ipasBEubefindiichel sesrgeplel— zentrale Kanalisation der Gexmeindex/ Stadt

Dorfen R Verbandes B |

...... . Der AnschluB ist sofort — etwaxabx. P, — moglich. |

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwasserungsanlage:

— Einzelklaranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz deS EW-Dorfen
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. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch Millasbfuhr des TLandkreises Erdin,cz

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstandig — XixX{glgendéenXTeten — durch die GEXEIHAE / Stadt Dorfen
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf
libertragen:
F. Oberschidgig ermittelte Kosten und Finanzierung
I. Fiir die Wasserversorgung K;S;:n Einr;)a::[m 5
1. Herstellungskosten:
a) 20, ... 1fm neuer Hauptstrang a .. 1509-—DM 40-5009"'
n b) ..290..... lfm AnschluBleitungen a..J40,=-pM 26.600,~-1
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
- gende MaBnahmen: ...nach. EW=Satzung
104432 am.x..1.,10. DM 11.487, -
d) 6..026..am..x..4.,80..DM 28.925,+
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB DM ergibt
bei Ansdhliissen
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich ca. . DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
S 1. Herstellungskosten:
— a) 20 lfm neuer Hauptsammler a EJOQ,—— DM 135.000 N
b) /]90 Ifm AnschiuBleitungen . DM 27 =000 40
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch
folgende MaBnahmen: 13..Anschliisse. 2.1 5007—— DM /16.900, T
DM.192..000,==.%.25.% 48.000, -
d)
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB DM, ergibt
bei . Anschliissen /‘O..LMIFB . an X. ! ’75 Dﬁ i .2‘75’ -
' 6.026 qm x 7,90 DM 47 605 g
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
12.Angsechliisse 16,900, ==
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitridge gedeckt sind:
jahrlich ca. s DM
Ubertrag: 524.000,—— 127).192,—--




Kosten
DM
Ubertrag: 324.000 . T
III. Fiir StraBen, Wege und Pldize:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fUr ... o515 K- R DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ...
c) Herstellung der Fahrbahnen
By o Mmin .....B... m Breite QM’V]O,—— DM 168..300 i
2B Mm in .....?.. m Breite gﬁﬂ..q.o..,..m, DM 8.250,
Wendehammer......... lm in 56Q....qm Breite #*140, DM 64-+600-
d) Herstellung der Gehbahnen
&fi}%- . 1m in ..., 50m Breite & .90,y == DM 2—&%—@% 7—_:_:_.
@ 0 e Ifm in . m Breite & ... DM
d) Beleuchtung: ........... L — Einheiten a .. 2_50@, DM 12 .500 ot
e e) StraBenentwasserung ... Ifm @ DM
f) ErschlieBungsbeitrag (... 90 .......... % der unter a) — f) genannten Kosten) A "29'2"‘7‘2_51"'“
275,400, -

Einnahmen
DM

1230192.'——

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: .

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
JAhrHdh Ca. e DM

IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir

c) Anlage der Parkfldchen ... (01 O QU DM
d) Anlage der Grinanlagen ... gm a
e) ErschlieBungsbeitrag (.........% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ...

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. .. DM

V. Sonstige Kosten:

t.

2,

263 155 L

S EED <

Ubertrag:

gqa,ﬂz_;?__.zp_z_aug___

595.400,--574.052 , —




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag:

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, namlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

Summe: ........................ . 3

99.400,-- 371.052,—-

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stiddtebauliche IfdéBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . .. _730 OOO_]—-—DM

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, II.2,III.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . . . .. DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung l&Bt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3BBauQ) ist daher nicht erforderlich.

Nadhteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im tbrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

R

D)

) smss AR5 3985542898A8 9SSR ARSAASEASARSSASRRAREBOASERRRPREPESSSSSRSSFRSAFRSRPAE RS NSRS BRSRS

1) Nichtzutreffendes streichen!




H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9a BBauQG)

gedndert am 10.Juni 1982
Dorfen, 22.072.82

Ort, Tag

Der Entwurfsverfasser

JOSEF. MITTERMAIER
ARCHITEKT ING. GRAD.

8250 OBERPORFH] \
TEL. 0 80 8143041,

Dorfen, 22.2.1982

Ort, Tag

Stadt Dorfen

Dienststell

1. Blrgefmeidter
(WoIf)

Ober—/Bﬁrgermeis*r

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom ... ..

mit in

offentlich ausgelegt.

Ort, Tag

Ober-/Biirgermeister




