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Die Stadt Dorfen erlasst aufgrund 88 1 bis 4 sowie § 8 ff, Baugesetzbuch ~BauGB-, Art.
91 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern -GO- sowie Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG - diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Orlfing” in der Fassung vom 17.01.1994.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
- an an a» @ o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst die Teilbereiche A und B.

Art der baulichen Nutzung

MI Das Bauland wird als Mischgebiet (MI) gem. § 6
BauNVO mit folgenden Einschrankungen festgesetzt:
nicht zulassig sind Tankstellen, Wohngebaude und
Wohnungen, ausgenommen solche fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter sowie alle Betriebe und Anlagen, deren immissi-
onswirksames flachenhaftes Emissionsverhalten einen
flachenbezogenen  Schallleistungspegel von 56,0
dB(A)/m? tags und 32,4 dB(A)/m? nachts Ubersteigt.

Mal3 der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Hochstzulassige Grundflachenzahl 0,4; die hochstzu-
lassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von
Nebenanlagen im Sinne des &8 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 % Uberschritten werden.

GFZ 08 Hochstzulassige Geschossflachenzahl 0,8; bei der
) Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und

einschliellich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

1 Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollge-
schosse.
e—o—0—6—0—0—0—0- Abgrenzung unterschiedlichen Mal3es der Nutzung

Bauraum und Bauweise

T Baugrenze

Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.

Verringerte Abstandsflachen von 0,5 H kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern Brandschutz, Belichtung und Belluftung ausreichend gewahrleis-
tet sind.
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Bauhohen

Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss darf maximal 25 cm Uber natarlicher
Gelandeoberflache liegen.

WH 6,25 Hochstzuldssige Wandhohe in Metern (z.B. 6,25
Meter), gemessen zwischen Oberkante RohfuR3boden
Erdgeschoss und Schnittpunkt AufRenwand/Oberkante
Dachhaut.

Bauliche Gestaltung
Fiar Hauptgebaude sind nur Sattel- und Pultdacher zulassig.

<& x5 Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; Abweichungen bis
zu 6 Grad sind zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt 25-35 Grad. Farbe der Dacheindeckung ist
.Ziegelrot”.

Dachgauben konnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie sich in
GroRe, Form, Farbe und Material einfligen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Bauraume bzw. der Flachen fur
Stellplatze zulassig. Pro Wohneinheit bis 100 m? Geschossflache sind 1,5 und
Gber 100 m? 2 Stellplatze sowie pro 40 m? gewerbliche Nutzflache ist 1 Stell-
platz zu errichten.

r‘ - = = -""q

1 St [ Flache fur Stellplatze

_ ===J

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur maximal 1,2 Meter hohe Heckenpflanzungen,
sockellose Zaune mit senkrechten Holzlatten oder sockellose Maschendrahtzau-
ne mit Hinterpflanzung zulassig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5 m zum
Verkehrsflachen-Rand nicht eingefriedet werden.
Grinordnung

Innerhalb der Baugrundstlicke ist pro angefangene 300 m? Grundstlcksflache
mindestens ein Baum und ein Strauch der festgesetzten Art und GroRRe zu pflan-
zen.
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sind folgende Arten und PflanzgréRen vorgeschrieben:

Baume (Stammumfang 0,20 Meter, Hohe 4,0 Meter): Schwarzerle, Moorbirke,
Fichte, Eberesche, Kiefer, Lorbeerweide, Esche, Traubenkirsche, Ulme, Stielei-
che, Hainbuche, Grauerle, Sandbirke, Silberweide, Mandelweide, Obstbaum-
Hochstamme in lokaltypischen Sorten.

Straucher (Hohe 1,0 m): Faulbaum, Aschweide, Ohrweide, Johannisbeere, Hart-
riegel, Pfaffenhlitchen, Haselnuss, Schneeball, Weildorn, Holunder, Schlehe,

Heckenkirsche

Kfz-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauart herzustellen.

MalRangaben
¥ L ¥ Langenmal3 in Metern, z.B. 10 m.
Hinweise
Bezeichnung der Teilbereiche des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, z.B. Teilbereich A
—O0—o0— Bestehende Grundstlicksgrenze
79/17 Flursticksnummer, z.B. 79/17

Bestehende Gebaude

Nutzungsschema
Mi Art der baulichen Nutzung
GRZ Mal3 der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl
GFZ Mal der baulichen Nutzung: Geschossflachenzahl
WH Wandhéhe
[IIIII Zahl der Vollgeschosse

ErschlieBungsvoraussetzungen

Alle Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen: Zwischenlo-
sungen sind nicht zulassig.

Alle Gebaude sind gegen Grund- und Oberflachenwasser zu sichern.

Bauvorlagen
Die Bauvorlagen muissen einen Nachweis Uber die Einhaltung der Festsetzungen




Verfahrensvermerke

1 Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Stadtrat
am 29.11.2000 gefasst und am 21.12.2000 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Den von der Bebauungsplan-Anderung betroffenen Biirgern und den Tragern
offentlicher Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfs der Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 27.11.2000 in der Zeit vom 21.12.2000 bis
30.01.2001 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom

27.11.2000 mit Anderungen vom 14.02.2001 wurde vom Stadtrat am
14.02.2001 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

49.00.2000

Dorfen, den .

(Josef Sterr, Erster Blrgermeister)

2, Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
Anderung erfolgte am 19.04.2001; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.11.2000 mit
Anderungen vom 14.02.2001 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).




Kartengrundlage: Flurkarte M 1:1000, Nr. N.0.7 - 19-19

Malentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;

Planfertiger: Munchen, den q S.. 200/{

Gemeinde: - 3&1‘*




