
STADT DORFEN 

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 

"Orlfing" 

im beschleunigten Verfahren gemaf 

§ 13a BauGB 

PLANDATUM 20.01.2016 
13.04.2016 

ENDFASSUNG: 13.07.2016 

M. :1:500 

entwurfsverfasser: 

robert kressierer 
dipl.ing.(fh), architekt, herzoggraben 16 b 84405 dorfen 

email: kontakt@kressierer.de fon 08081 2619 fax 08081 4413 
www.kressierer.de 

grunordnung: 

christian mussnig 
dipl.ing.(fh) spitalgasse 12 
84453 muhldorf a. Inn tel. 08631/185384 
www.ml-landschaftsarchitektur.de 



/9/31 l -7 

GRzZ 0,4 

WH max. 9,45 

DN max. 35° 

Y
 

.
 Y
 

T
 

DN max 35° 

DG kein VG 9’45 

1 | 

11 

1 

Beispielschnitt 0,00 

JER | S Al | AVA 
r— " "7~/ —7—/= ] 
I I 

M.: 1:200 



Festsetzungen durch Planzeichen: 

B omm B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung 

MI (M)  Mischgebiet 

Baugrenze 

—— 
| (O —— Umgrenzung der Flachen fur Tiefgarage 

]| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal 

WH Wandhéhe max. 9,45 m uber Oberkante fertiger FuBboden im EG (OK.FFB.EG), 
gemessen jeweils an der traufseitigen Aussenwand in der Gebaudemitte. 

(abweichende WH im Bereich Dachterrasse/Dachaufbauten_siehe Systemschnitt) 

DN max. 35 Grad 

SD/FD Satteldach/Flachdach im Bereich der Dachterrassen (Hauptgebaude) 

A_____ a»  Einfahrtsbereich TG 

- _ 

. zu pflanzende Baume 

- zu pflanzende Straucher 

Festsetzungen durch Text: 

GRZ 0,4 Grundflachenzanhl 

Die zulassige Grundflache GRZ darf durch die Grundflache der geman 

§ 19 Abs. 4 Satz 1/2/3 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie. z.B. Stellplatze mit deren 

Zufahrten und Terrassen/Flachen fur Fahrrad und Mullhauschen/Nebenanlagen, Tiefgarage etc. 

bis zu einer Grunflachenzahl GRZ von héchstens 0,9 Uberschritten werden. 

GFZ 1 ,2 Geschosssflachenzahl 

FN Geb&udehbhe: 

Unterer Bezugspunkt fur die zulassige Geb&udehdhe ist die ErdgeschossfertigfuBbodenhséhe 
Oberer Bezugspunkt fur die zulassige Gebaudehdhe ist der Schnittpunkt Wand/Dachhaut 

Baugrenzen: 

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiirr Balkone / Erker / Wintergarten oder Aussentreppen ist an der 
Gebaudeaussenwand auf héchstens 2/3 der Fassadenbreite bis zu einer Tiefe von 2,50 m zulassig. 

Hohenlage: 

Oberkante Rohfufboden darf max. 50 cm tber dem urspriinglichen Gelénde liegen 

Dachaufbauten: 

Die Errichtung von Zwerch- und Quergiebeln bzw. Dachgauben und Dachterrassen sind zuléssig. 

Abstandsflachen: 

Soweit sich bei der Ausnutzung der Baurdume geringere Abstandsflachen ergeben, als sie nach 

Art. 6 BayBo einzuhalten waren, so gelten diese im Sinne von Art. 6 BayBo Abs. 5 Satz 3 und 4 BayBo als 
festgesetzt 



Stellplatze, Garagen, Tiefgarage, Nebenanlagen: 

Stellplatze, Carports, Nebenanlagen sind auch ausserhalb der Baugrenzen zuléssig 

1 ST bis 60 m? Wohnflache / 1,5 ST bis 90 m? Wohnflache / 2 ST ab 90 m? Wohnflache 

Abweichend von § 3(1)" GaStellV darf die Neigung der Tg-Rampe 15 v.H. Uberschreiten. 

Schallschutz 

schutzbedurftige Wohn- und Schlafrdume erhalten eine fensterunabhangige Luftungsanlage, 

dabei sind die Aufdenbauteile (Fenster, Wande etc.) so auszulegen, dass sie die den larmpegelbereichender 

DIN 4109 entsprechenden Schalldd@mmmalRe aufweisen 

Griunordnerische Festsetzungen: 

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind mit einer Abweichung von maximal +/- 5 m zu pflanzen. 

Pro 250 m? nicht tberbauter Grundstucksflache ist an geeigneter Stelle mindestens ein einheimischer Laubbaum zu 

pflanzen, die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind hierbei anzurechnen. 

15% der nicht Uberbauten Grundstucksflache sind mit Strauchern und/oder Bodendeckern zu begrtinen. 
Die durch Planzeichen festgesetzten Straucher sind hierbei anzurechnen. 

Als geschnittene Hecken zur Hinterpflanzung der Einfriedungen sind lediglich Pflanzen 
der Laubholzflora zuléssig. Koniferen(= Nadelgeholze, z.B. Thujen) sind als geschnittene 
Hecken nicht zulassig. 

Der Kronenansatz von Baumen im Bereich der Vorgartenzone mu mind. 2,2 m tber 

Strafenniveau liegen. 

Die Artenauswahl der Pflanzungen sollte sich an der potentiellen natlrlichen Vegetation 
orientieren. Kugel-, und Hangeformen sind nicht zugelassen. 

Qualitaten und Arten der durch Planzeichen festgesetzten Geholze: 
Erforderliche Mindestqualitét der durch Planzeichen festgesetzten Baume: 
Hochstamm 3xv. mDb. Stu.18-20 

Folgende Arten stehen zur Auswahl: 
Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn 
Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche 
Pyrus calleryana ,Chanticleer’ - Wildbirne ,Chanticleer 

Erforderliche Mindestqualitét der durch Planzeichen festgesetzten Stréucher: 
v.Str 6Tr 60-100 

Als Straucher sind uberwiegend zu pflanzen: 

Cornus mas - Kornelkirsche 
Cornus sanguinea - Hartriegel 
Corylus avellana - Hasel 
Crataegus monogyna - Weil3dorn 
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen 
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster 

Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche 

Prunus spinosa - Schlehdorn 
Rhamnus frangula - Faulbaum 

Sambucus nigra - Schwarzer-Holunder 
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 



Hinweise 

T~ Vorhandene Grundstiicksgrenzen 

1BEE Flursticksnummer 

. Bestehende Haupt- und Nebengeb&ude 

Bei denkmalschutzrechtlich relevanten Bodenfunden sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen. 

Die untere Denkmalschutzbehérde ist zu benachrichtigen. 

Auf die Meldepflicht nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes wird insoweit verwiesen. 

Aus allgemeinen Grunden des Natur- und Artenschutzes sollte auf die umfangreichen, an der Ostgrenze 

befindlichen Gehdlzbestéande so weit wie méglich Riicksicht genommen werden 

"Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und 

Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 -siehe hier u. 

. a. Abschnitt 3- zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung 

und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. 

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen 

(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird hingewiesen. 

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen. 



1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Orlfing* gem. § 13 a BauGB 
wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss am £0Q-07.-76 gefasst und am - 2016 
ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). 

2. Die betroffenen Offentlichkeit wurde geman § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB 
in der Zeit vom 22.02.2046. bis 2:2.Q%.224€ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 
Den berthrten Behorden und Tragern o&ffentlicher Belange wurde gemaf&;ow Abs. 2 

Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 74.02.201€ bis 74. 23 
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 

3. Die betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB 

in der Zeit vom (.2:05 - 264 bis Q.9.08. 2o% emeut Gelegenheit zur 
Stellungnahme gegeben. 
Den bertihrten Behorden und Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 13 Abs. 2 
Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 0205 loAe bis . Og .. erneut 
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 

4. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Orlfing* }n der Fassung 
vom 2.%07-20{&. wurde vom Bau- und Verkehrsausschuss am 13.07- 22 
gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB). 

Stadt Dorfen, den 44{ 0'.7"20:(5 v 
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5. Die ortstibliche Bekanntmachung der Anderung des Bebauungsplanes erfolgte am 
30.09. 246 

dab(.-::i. wurde a.fiif”die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit 

der Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung 
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 73.02.20(6¢___  in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). 

Stadt Dorfen, den 0247/1045 . 


